UCHWALA Nr LIII /296/20223
Rady Gminy Ciepieléow
z dnia 30 marca 2023 .

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XX/111/2020 Rady Gminy Ciepielow z dnia 9 maja
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw, zmieniong Uchwatg Nr XLIV/246/2022
Rady Gminy Ciepieléw z dnia 30 sierpnia 2022 r. oraz Uchwatg Nr XLV/252/2022 Rady
Gminy Ciepieldow z dnia 29 wrzesnia 2022 r., Rada Gminy Ciepieléw uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepielow.

§2.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciepielow obejmuje swym zasiegiem obszary zlokalizowane w obrebach geodezyjnych:
Ciepieldw, Czarnolas, Marianki, Gardzienice, Rekowka, Ciepieléw Kolonia, Bielany,
Kaweczyn, Swiesielice, Czerwona, taziska, Drezno, Bakowa, Wielgie, Podgoérze, Pcin,
Ciepielow Stary.

§3.

Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg kolejno:

1) cze$¢ opisowa: ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy  Ciepieléow. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Tekst
ujednolicony.” — zatgcznik Nr 1;

2) czes¢ opisowa: ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepieléow. Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Tekst ujednolicony.” —
zatgcznik Nr 2;

3) czes¢ graficzna w skali 1 : 10 000: ,Rys. 1a, 1b, 1c, 1d. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania.” — zatgcznik Nr 3;

4) cze$¢ graficzna w skali 1 : 10 000: ,Rys. 2a, 2b, 2c, 2d. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw.  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.” — zatgcznik Nr 4;

5) opracowanie tekstowe: ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.” — zatgcznik nr 5;

6) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow -
zatgcznik nr 6;

7) dane przestrzenne — zatgcznik nr 7.



§4.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Ciepielow.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Gminy Ciepielow

Waldemar Czapla



UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr LI11/297/2023
Rady Gminy Ciepieléw
z dnia 30 marca 2023 r.

Na podstawie Uchwaty Nr XX/111/2020 Rady Gminy Ciepieléw z dnia 9 maja 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw, zmienionej Uchwatg Nr XLIV/246/2022
Rady Gminy Ciepieléw z dnia 30 sierpnia 2022 r. oraz Uchwatg Nr XLV/252/2022 Rady
Gminy Ciepieléw z dnia 29 wrzeénia 2022 r., podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Procedura opracowania i wuchwalenia zmiany studium przebiegata zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami).

Wjt Gminy Ciepieldow zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz
zamie$cit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zmianami) Wajt wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
projektu zmiany studium.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt zmiany
studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Nastepnie projekt zmiany studium
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane odpowiednim organom
i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt zmiany studium otrzymat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt zmiany studium
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 27 stycznia 2021 r. do 25 lutego 2021 r. W dniu 8 lutego 2021 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono na dzien 19 marca 2021 r.

Nastepnie projekt zmiany studium zostat uchwalony Uchwatg Nr XXXI1/174/2021 Rady
Gminy Ciepieléw z dnia 30 czerwca 2021 r.

Jednakze w zwigzku z Wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego Sygn. Akt
VII SA/WA 2658/21 z dnia 6 maja 2022 r., niezbedne bylo wprowadzenie korekt i ponowienie
procedury planistyczne;.

Ponadto w dniu 30 sierpnia 2022 r. Rada Gminy Ciepielow podjeta Uchwate Nr
XLIV/246/2022 w sprawie zmiany Uchwaty Nr XX/111/2020 Rady Gminy Ciepieldw z dnia
9 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw, ktérej celem byto
zmniejszenie zakresu opracowania zmiany studium na obszarze dziatki nr ewid. 1421/1 oraz
cze$ci dziatki nr ewid. 1417, obreb Swiesielice, ze wzgledu na brak materiatéw zrodtowych
zwigzanych z taksacjg gruntdw lesnych, skutkujacy w przysztosci brakiem mozliwosci
ztozenia kompletnego wniosku do Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego o zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie art. 7 ust. 1 Ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostatly
ponownie przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania. Projekt zmiany studium otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt zmiany studium



wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 4 stycznia 2023 r. do 3 lutego 2023 r. W dniu 2 lutego 2023 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono na dzien 27 lutego 2023 r.

Wobec zakonczenia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiane studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw przediozono Radzie Gminy
Ciepielow w celu jej uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Ciepieléw

Waldemar Czapla



Zatacznik nr 1

do Uchwatly Nr LI11/296/2023
Rady Gminy Ciepieléw

z dnia 30 marca 2023 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIEPIELOW

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TEKST UJEDNOLICONY

Ciepielow 1999, 2014, 2015-2016, 2020-2023



Ujednolicone studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciepielow, w czesci dotyczace] uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, sklada sie z:

Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw
z 1999 r. uchwalonego Uchwata Nr VIII/56/99 Rady Gminy Ciepielow z dnia 25 maja 1999 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepielow,

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw
z 2014 r. uchwalonej Uchwata Nr 11/16/2014 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 5 grudnia
2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow,

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
z 2016 r. uchwalonej Uchwatg Nr XX1/123/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 27 maja
2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow — tekst 0znaczony kolorem czerwonym,

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
z 2023 r. uchwalonej Uchwata Nr LI111/296/2023 Rady Gminy Ciepielow z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow — tekst 0znaczony kolorem niebieskim.

— Cze$¢ tekstowa: ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
Cz¢$¢ 1. Diagnoza stanu, uwarunkowania rozwoju. Tekst ujednolicony”,

— Cz¢$¢ tekstowa: ,,Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow. Cze$¢ 1. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”,

— Cze$¢ graficzna: Rys. 1a, 1b, I¢c, 1d ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Uwarunkowania” - skala 1:10 000 — rysunek ujednolicony.



GMINA CIEPIELOW

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESC 1

DIAGNOZA STANU, UWARUNKOWANIA
ROZWOQOJU
TEKST UJEDNOLICONY

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr VIII/56/99 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 25.05.1999 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow

Zatacznik nr 1 do uchwaty XXI1/123/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 27 maja 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Ciepieldw

Zatacznik nr 1 do uchwaty LI11/296/2023 Rady Gminy Ciepieléw z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania Gminy Ciepielow

Wrzesien 1998 r. - marzec 1999 r., 2015-2016 r., 2020-2023 r.



ELABORAT

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy CIEPIELOW”

sktada si¢ z nastgpujacych integralnych czegsci:
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Uwarunkowania.

Cze$¢ opisowa:

Diagnoza stanu
Uwarunkowania rozwoju

Czes$¢ graficzna:

Rysunek Nr 1 ,,Uwarunkowania” w skali 1:10 000

. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Czes¢ opisowa:
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Czes¢ graficzna:

Rysunek Nr 2 ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000
Rysunek Nr 2 - ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego - uzbrojenie gminy”
w skali 1:10 000

I11.Dokumenty formalno-prawne.
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WSTEP DO ZMIANY STUDIUM Z 2016 ROKU

Przedmiotem opracowania jest zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepiclow, uchwalonego Uchwata Nr VIII/56/99
Rady Gminy Ciepieléw z dnia 25 maja 1999 r.

W celu przeprowadzenia zmiany Studium, Rada Gminy w Ciepielowie podjeta Uchwate
Nr VI11/43/2015 z dnia 21 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow oraz
Uchwate Nr X11/66/2015 z dnia 29 wrzeénia 2015 roku.

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr VI1/43/2015 z dnia 21 maja 2015 roku celem
sporzadzenia zmiany studium jest umozliwienie realizacji nowego sposobu zagospodarowania
terenu oraz realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Ciepielow.

Ponadto zmiana obowigzujgcego studium umozliwi rowniez:

e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w Studium,

e utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenig,

e wyznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniows, zagrodowa 1 mieszkaniowo-
ushugows.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okre$lenie kierunkéw zagospodarowania
i uzytkowania terendw oraz uszczegotowi terminologie dotyczaca przeznaczenia terenow i ich
funkcji.

Whiesione zmiany beda nawigzywa¢ do zadan i programow ujetych w obowiazujacym
planie wojewodztwa mazowieckiego. Dodatkowo wprowadzone zmiany w Studium
umozliwig przystgpienie do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawa prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami).

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepieléw jest uzupelnieniem 1 aktualizacja zapisOw obowigzujacego studium
0 pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu czesSciowej zmiany studium zgodny jest z art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 ze zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).



WSTEP DO ZMIANY STUDIUM Z 2023 ROKU

Przedmiotem opracowania jest zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow, zwana dalej ,,zmiang studium nr 37,
uchwalonego Uchwatg Nr VI1I1/56/99 Rady Gminy Ciepielow z dnia 25 maja 1999 r. ze
zmianami

W celu przeprowadzenia zmiany studium nr 3, Rada Gminy w Ciepiclowie podjeta
Uchwale Nr XX/111/2020 Rady Gminy Ciepielow z dnia 9 maja 2020 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow, zmieniong Uchwata Nr XLIV/246/2022 Rady Gminy
Ciepielow z dnia 30 sierpnia 2022 r. oraz Uchwatg Nr XLV/252/2022 Rady Gminy Ciepielow
z dnia 29 wrzesnia 2022 .

Zgodnie z uzasadnieniem do wyzej wymienionej Uchwaty, celem sporzadzenia zmiany
studium nr 3 jest umozliwienie realizacji nowego sposobu zagospodarowania terenu oraz
realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Ciepielow.

Ponadto zmiana obowigzujacego studium umozliwi rowniez:

e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w studium,

e utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,

e wyznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniows, zagrodowa, mieszkaniowo-ustugows,
ushlugowg oraz wydobycie kruszywa.

Ponadto zmiana studium nr 3 pozwoli na okre$lenie Kierunkow zagospodarowania
i uzytkowania terenéw oraz uszczegétowi terminologie dotyczaca przeznaczenia terendéw i ich
funkcji.

Whniesione zmiany be¢da nawigzywaé do zadan i programow ujetych w obowigzujacym
planie wojewddztwa mazowieckiego. Dodatkowo wprowadzone zmiany w zmianie studium nr
3 umozliwig przystgpienic do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawg prawng sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami).

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepielow jest uzupelnieniem i aktualizacja zapisbw obowigzujacego studium
o pojedyncze ustalenia, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu czesciowej zmiany studium zgodny jest z art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).



1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

CIEPIELOW

1.1.

POLOZENIE GMINY

Gmina Ciepieléw polozona jest w Wojewddztwie Mazowieckim, w potudniowo-
wschodniej czgéci Ziemi Radomskiej, w powiecie lipskim. Od zachodu graniczy z gminami
Itza i Kazanow, od pétnocy z gminag Zwolen, od wschodu z gming Chotcza, od potudnia z
gminami Lipsko, Sienno i Rzeczniow.

W(g podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego omawiany obszar znajduje
si¢ w obrebie Rowniny Radomskie;.

1.2.

OBSZAR GMINY

Powierzchnia gminy Ciepielow obejmuje 13 530 ha. Gmina obejmuje 29 sotectw i 34
miejscowosci.

Struktura uzytkowania gruntéw przedstawia si¢ nast¢pujgco:

w tym
Powierzchnia razem grunty uzytki rolne taki .
ogdlna ome sady aki pastwiska lasy
W hektarach
13 530 10 211 8885 56 1001 269 2 308
1.3. LUDNOSC

m  ZALUDNIENIE

Zaludnienie w gminie Ciepielow wg stanu na 31.12.1997 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

Ludnos¢

ogotem

6189

mezezyzni

3123

kobiety

3 066

na 1 km?

46

Kobiety na 100
mezczyzn 98,2

Ruch naturalny ludnosci w gminie Ciepieléw w 1997 r. przedstawial si¢ nastepujaco:

Zgon:
Malzehstwa Urodzenia gony Przyrost Malsefistwa Urodzenia Zaon Przyrost
zZywe ) . naturalny Zywe gony naturalny
ogolem tym niemowlat|
w liczbach bezwzglednych na 1000 ludnosci
27 ] 69 | 95 | -26 | 108 | 149] -4




Migracje ludnosci w gminie Ciepielow w 1997 r. przedstawialy si¢ nastepujgco:

Naptyw Odptyw Saldo
ogotem . . ogolem do miast na wies migracji
Z miast ze wsi . .

Z zagranicy za granice
50 104 45 59
28 22 -54

Przyrost naturalny i saldo migracji w gminie Ciepielow sa ujemne.

W gminie Ciepielow wystepuja niekorzystne procesy demograficzne depopulacji
(zmniejszania si¢ liczby ludnosci), defeminizacji (zmniejszania si¢ liczby kobiet w stosunku
do liczby mezczyzn) i deformacji struktury wieku (ponad 20 % udziatu grupy poprodukcyjnej
w populacji - w 1994 r. 22,12 %).

m  ZATRUDNIENIE

Wg danych z 1994 r. w gminie Ciepielow zatrudnionych poza rolnictwem byto 813 o0sob,
a w rolnictwie 3 108. Zarejestrowano 481 bezrobotnych - stopa bezrobocia wynosita 12,3 %.

Glownym zrédlem utrzymania 21 % ludno$ci gminy byly zawody pozarolnicze, 62 % -
rolnictwo a 17 % populacji utrzymywato si¢ ze zrédet niezarobkowych.

Zatrudnienie w gminie Ciepielow wg danych z 31.12.1997 r. przedstawialo si¢
nastepujaco:

Ogodtem Sektor publiczny Sektor prywatny
490 ogdlem mezezyzni ogbdlem mezezyzni
240 94 250 186
Pracujacy w gospodarce narodowej wg sekcji EKD:
w tym
Ogélem Rol‘nictwo,i Przemyst Budownictwo Handel i Admir)istrac.ja Edukacja Ochro.na.
fowiectwo i naprawy publiczna i zdrowia i
lesnictwo obrona opieka socjalna
490 narodowa
89 38 3% 112 | 48 86 28

1.4. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

ELEMENTY ABIOTYCZNE

] MORFOLOGIA | HYDROGRAFIA (WODY POWIERZCHNIOWE)

Gmina Ciepielow potozona jest w obregbie Rowniny Radomskiej, zbudowanej z
pokrywajacych

czwartorzedowych
formy denudacyjne zbudowane ze skal gémokredowych. W rzezbie terenu wyrdznia sie

utworow

fluwioglacjalnych

i

glacjalnych,




plejstocenska wysoczyzne polodowcowa, rozcigta przez doling Ilzanki z wyraznie
zaznaczonym tarasem zalewowym oraz fragmentami tarasow wyzszych wystepujacych w
postaci listew przylegajacych do zboczy wysoczyzny. W rejonie Borowa, Kweczyna,
Swiesielic i Drezna wystepuja pokrywy piaskow eolicznych oraz wydmy paraboliczne i
podtuzne. Lokalnie w rejonie Gardzienic, Ciepielowa i Swiesielic odstaniaja si¢ fragmenty
powierzchni denudacyjnej przed- czwartorzedowe;j.

Teren gminy Ciepielow lezy w obrebie zlewni Itzanki, bedacej lewym doptywem Wisty.
Sie¢ rzeczna na terenie gminy jest stabo rozwinigta. Rzeka Itzanka przeptywajaca przez
srodkowa cze$¢ gminy przyjmuje kilka niewielkich prawobrzeznych i lewobrzeznych
doptywow, z ktorych najwickszy to Kosowka, zasilajaca stawy w Wielgiem. Itzanka ptynie
silnie meandrujac, w rozlegtej dolinie czgSciowo zatorfionej. Wahania stanu wody w rzece na
podstawie danych wodowskazowych w miejscowosci Ciepielow przedstawiajg si¢
nastepujaco (1975 r.):

« amplituda rocznych wahan - 95 cm (max. 178 cm z dn. 4.11., min. 83 cm z dn. 9.5.)
przy rocznym stanie 110 cm;

* r6znice w poziomie wody za okres od 1966 r. do 1970 r. wynosza 161 cm (max. 242 cm z
dn. 6.02.1967 r. i min. 81 cm z dn. 29.09.1969 r.).

Ogdlna klasyfikacja rzeki Itzanki na obszarze gminy Ciepielow przedstawiata si¢
nastepujaco:

Punkt Planowana 1995 r. 1997 r.
omiarowo- klasa - - -
P - Klasa Wskaznik decydujacy o klasie Klasa Wskaznik decydujacy o klasie
kontrolny czysto$ci . - osiagnieta .
osiggneta) czystosci wody czystosci wody
ponizej I n.o.n azot azotynowy, miano coli typu|  n.o.n. DZTs
lizy katowego miano coli typu katowego
Ciepielow | 1 miano coli typu katowego ni azot azotynowy miano coli typu
katowego

Wody stojagce stanowig znikomy procent powierzchni. Zbiorniki sztuczne to gltownie
stawy hodowlane. Najwigksze z nich znajduja si¢ na Itzance w Ciepielowie oraz jej doptywie
w miejscowosci Wielgie.

n RZEZBA TERENU

Obszar gminy Ciepieldéw zajmuje wysoczyzne plejstocenska, ktorej gtowne rysy rzezby
wyksztatlcone w okresie zlodowacenia $rodkowopolskiego (glacistadiat Radomki) ulegly
nastepnie przemodelowaniu i zlagodzeniu w warunkach klimatu peryglacjalnego.
Powierzchnia wysoczyzny jest plaska, lekko pochylona ku péinocy i wschodowi. Kulminacje
w jej obrebie stanowia waty i pagorki wydmowe o wysokosciach wzglgdnych w granicach 10
m, miejscami dochodzace do 15 m.

Wysoczyzne przecina w  kierunku réwnoleznikowym dolina rzeki Iizanki,
charakteryzujaca si¢ ptaskim, rozleglym dnem o szerokosci od 0,5 do ponad 1,5 km,
miejscami podbudowanym tarasami plejstocenskimi. Tarasy te wznosza si¢ na wysoko$¢
Kilku metrow nad poziom dna doliny.
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Do doliny Itzanki nawiazuja denudacyjne i fluwialne dolinki boczne.

Powstanie dolin denudacyjnych zwiazane jest z panowaniem klimatu peryglacjalnego.
Charakteryzuja si¢ one nachyleniem w granicach 5 % i gleboko$ciami rzedu 2-3 m. Niektore z
nich sg znacznie glebiej weiete (nawet do 10- 15 m) a nachylenia zboczy przekraczajg %.

Dolinki fluwialne sg formami poznoplejstoceniskimi i holocenskimi. Powstanie ich jest
zwigzane z dziatalno$cig wod rzecznych. Formy te wyrdzniaja si¢ tagodnymi zboczami i
ptaskim podmoktym dnem.

Nachylenia terenu na obszarze gminy Ciepieldw na ogo6t nie przekraczaja 5 %, jedynie
na zboczach dolin i wydm dochodza do 10 - 15 %.

Najwyzej potozonym punktem jest wierzchotek wzgérza o rzednej 185 m npm w
rejonie miejscowosci Laziska.

Najnizsze wartosci rzednych terenu wystepuja w dolinie Ifzanki na granicy z gming
Chotcza i wynoszg 132 m npm.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze pod wzgledem przydatnosci dla zabudowy rzezba
terenu gminy przedstawia si¢ korzystnie. Szczegdlnie dogodne warunki wystepuja na
obszarach wysoczyznowych, gdzie spadki nie przekraczaja 5 %, a grunty sa nos$ne.
Niekorzystne dla budownictwa sg natomiast obszary obejmujace krawedzie wysoczyznowe,
zbocza dolin rzecznych oraz dna dolin rzek i ciekéw.

] KLIMAT

Wedtug podziatu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne R. Guminskiego gmina
Ciepielow potozona jest w radomskiej dzielnicy Kklimatycznej. Dzielnica ta obejmuje
stosunkowo waski pas wzdtuz Wisty od ujscia Pilicy po ujscie Wistoki. Indywidualnos$¢ tej
dzielnicy zaznacza si¢ wyraznie w rozktadzie elementow termicznych. Jest to obszar wyraznie
cieplejszy w stosunku do terendéw potozonych na péinoc i wschdd. Dni mroznych jest mniej
niz 50, dni z przymrozkami 115-117. Srednia suma opadéw rocznych wynosi 550-650 mm,
czas trwania pokrywy $nieznej do 60 dni. Okres wegetacyjny trwa 210 dni. Poczatek robot
polnych przypada juz w drugiej dekadzie marca.

Charakterystyka wybranych elementow klimatu na podstawie obserwacji radomskiej stacji
meteorologicznej wiatach 1954-1963 przedstawia si¢ nastepujgco:

* $rednia rocznatemperatura powietrza 72°0C
* $rednia roczna ilo$¢ dni z temp. min. ponizej 0° C 115,8 dnia
* $rednia roczna ilo$¢ dni z temp. max. ponizej 0° C 46,5
* $redniaroczna ilo$¢ dni z temp. max. powyzej 25° C 36,0 dni
* $rednia roczna wilgotno$¢ wzgledna 80%
* $rednia roczna ilos¢ dni z mgla 23,7 dnia
* §rednie roczne zachmurzenie nieba 6,6
* $rednie roczne opady atmosferyczne 590 mm
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Charakterystyke lokalnych warunkéw klimatycznych, dokonana w oparciu o wizje i
obserwacje terenu gminy, pozwolila na uszczegétowienie danych.

Temperatura powietrza.

Na $rednia roczna temperature powietrza - 7,2 © C - skladaja sie wartosci: Srednia
temperatura najcieplejszego miesigca wynosi 18,0° C (lipiec), za§ najchtodniejszego - 4,0°
(styczen). Srednia roczna amplituda temperatury wynosi 22,0 C. W miesiacu najcieplejszym
notowane sg najwyzsze dobowe maksima temperatury $r. 23,4° C, natomiast najnizsze $rednie
dobowe minimum temperatury wystepuje w lutym i wynosi
- 7,9 C. Srednio w ciagu roku notuje si¢ na analizowanym terenie ok. 116 dni przymrozkowych
tj. takich, w ktorych temperatura minimalna spada ponizej 0° C. Dni przymrozkowe najczesciej
wystepuja w styczniu. Pojawiajg si¢ one sporadycznie jeszcze w maju. W ciagu roku obserwuje
si¢ ok. 46 dni mroZznych, z temperatura maksymalna ponizej 0° C oraz ok. 25 dni bardzo
mroznych (temperatura maksymalna ponizej - 10 C). Dni mrozne najcz¢sciej wystepuja w
styczniu, natomiast bardzo mrozne w lutym. Dni gorace, w ktorych temperatura maksymalna
przekracza 25° C notowane sg $rednio 36 razy w roku, najczesciej w lipcu, a sporadycznie juz w
kwietniu
i jeszcze w pazdzierniku. Okres wegetacyjny trwa na terenie gminy 210-220 dni, $rednio
rozpoczynajac si¢ w pierwszej pentadzie kwietnia, za§ konczgc w ostatnich dniach pazdziernika
(wg 1. Bartnickiego). Analizowany teren otrzymuje od 57,5-60,0 Kcal/cm na rok bezposredniego
promieniowania stonecznego (wg M. Mackiewicza). Wedltug R. Guminskiego roboty polne
rozpoczynaja si¢ koto 21 marca. Lato trwa od 90 do 100 dni ($r. temperatura doby ponad 15° C)
natomiast zima Od 90 do 100 dni ($r. temperatura doby ponizej 0° C).

Lokalne warunki fizjograficzne terenu modyfikuja przedstawiona powyzej ogdlng
charakterystyke warunkoéw termicznych. Przewazaja tereny o dobrych warunkach topoklimatu,
charakteryzujace si¢ dostatecznym przewietrzaniem, glebokim zaleganiem wod gruntowych
(ponizej 2,0 m) czesciowo pokryte glebami o duzej pojemnosci cieplnej (gleby gliniaste).
Dobowy przebieg temperatury nad w/w terenami, w ich warstwie przypowierzchniowej
charakteryzuje si¢ znacznym wyrdéwnaniem - co ma korzystny wplyw zwiaszcza dla roslin
niskopiennych.

Na terenach pokrytych utworami piaszczystymi w okresie letnim w przygruntowej
warstwie powietrza wystepowaé moga podwyzszone dobowe amplitudy temperatury. Zwigzane
jest to z matym przewodnictwem cieplnym tych utworéw, w zwigzku z czym w warstwie
przypowierzchniowej znacznie nagrzewaja si¢ one w ciaggu dnia i wychtadzaja noca, powodujac
wzrost amplitud dobowych zalegajacego ponad nimi powietrza.

Tereny, na ktorych okresowo wody przypowierzchniowe znajdujg si¢ na niewielkiej
glebokosci, narazone sg na pogorszenie warunkow termicznych.

Najmniej korzystnymi warunkami termicznymi cechujg si¢ tereny potozone w obrebie
dolin rzecznych. Tereny te narazone s3a na wystepowanie wysokich dobowych amplitud
temperatury w okresie lata (w dniach pogodnych) oraz znaczne spadki temperatur zimg. Nalezy
si¢ tu takze spodziewal czestszych przymrozkoéw, a takze bardziej wyraznych inwersji
temperatury.
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Kompleksy le$ne charakteryzuja si¢ specyficznymi warunkami klimatycznymi, wpltywajg
takze w znacznym stopniu na warunki klimatyczne terenéw do nich przylegtych. Drzewostan
przyczynia si¢ do tagodzenia dobowych ekstreméw temperatury w jego obrebie. Na terenach
leSnych w cieptej porze roku notowane sa nizsze temperatury powietrza, niz na terenach
bezlesnych, gdyz catkowita powierzchnia lesna, w ktorej odbywa si¢ parowanie jest wigksza od
powierzchni gruntu pod koronami drzew. Potozenie powierzchni czynnej na poziomie koron
drzew powoduje, ze ekstrema temperatury wystepuja na tym wladnie poziomie a nie przy
powierzchni ziemi, w wyniku czego w ciggu dnia latem w gestym drzewostanie powstaje
inwersja temperatury, co powoduje odczucie chtodu.

Drzewostan wplywa ponadto modyfikujaco na warunki anemologiczne porastajacych
przez niego terendw, glownie poprzez ograniczenie predkosci wiatrow do standw cisz wigcznie.
Kompleksy lesne powoduja réwniez wzrost zaciszno$ci terenow bezposrednio do nich
przylegtych po stronie zawietrznej - w odlegtosci ok. 15 m i po stronie dowietrznej - 5 wysokosci
drzew.

Wilgotnos$¢ powietrza i mgly.

Srednia roczna wilgotnoéé powietrza ksztaltuje si¢ na poziomie 80 %. Najwyzsze wartosci
wilgotnosci wzglednej obserwowane sg w chtodnej potowie roku od pazdziernika do lutego, z
maksimum w listopadzie i grudniu (89 9%). Najnizsze wartosci wilgotnosci wzglednej
obserwowane sg od kwietnia do lipca, z minimum w maju i czerwcu (po 72 %). W przebiegu
dobowym najwyzsze wartosci wilgotnosci wzglgdnej obserwuje si¢ nocg, za$ najnizsze w
godzinach popotudniowych.

7 przebiegiem wilgotnoéci powietrza zwiazane jest wystepowanie mgiel. Srednio
obserwuje si¢ okoto 24 dni w roku z mgla, co jest ilo$cig niewielkg. Mgty najczesciej notowane
sa w pazdzierniku (5,2 dnia) za$§ nie wystepujag w ogole w czerwcu. Na stacjach
meteorologicznych notowane sg jedynie mgly ograniczajace widocznos¢ poziomg do 1 km od
stacji, natomiast nie sg notowane mgty lokalne na calym badanym obszarze. Terenem najbardziej
narazonym na powstanie zastoisk wilgotnego powietrza sg doliny rzek, gdzie parowanie wod
przypowierzchniowych jest szczegdlnie duze, a tym samym wilgotno$¢ powietrza wysoka. Ma to
miejsce przede wszystkim w cieptej porze roku w czasie spadkow temperatury, gdyz w chtodne;j
porze wspomniane parowanie jest znacznie mniejsze. Obszarami, gdzie mozna si¢ spodziewaé
wystepowania mgiet sg tereny podmokte i dolinki niewielkich rzek i ciekéw powierzchniowych.

Na szczegolng uwage zastuguja warunki wilgotno§ciowe panujace w obrebie kompleksow
lesnych. Dobowy przebieg wilgotnosci na terenach leSnych charakteryzuje si¢ wyraznym
wyréwnaniem, w odroznieniu do przebiegu tego elementu na obszarach bezlesnych. W lasach
notuje si¢ zdecydowanie wyzsze warto§ci wilgotno$ci powietrza, niz poza nimi. W profilu
pionowym drzewostanu wyzsze wartosci wilgotnosci powietrza notowane s3 na wysokos$ci koron
drzew.

Zachmurzenie.

Srednie roczne zachmurzenie ksztattuje sie na poziomie 6,6 stopnia pokrycia nieba - skali
11 stopniowej (0 - 10). Jest ono nieco wyzsze od przeci¢tnego dla Polski, wynoszacego 6,4
stopnia. W przebiegu rocznym najwigksze zachmurzenie
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obserwowane jest w listopadzie i grudniu (po 8,0 stopni), natomiast najmniejsze we wrzesniu
(5,5 stopnia) z drugorzgdnym minimum w czerwcu.

Dni pogodne, w ktorych §rednie zachmurzenie nie przekracza 2 stopni pokrycia nieba,
notowane sg $rednio ok. 33 dni w roku, najczesciej we wrzesniu (5,7 dnia), za$ najrzadziej w
grudniu (1,2 dnia).

Dni pochmurne (z zachmurzeniem powyzej 8 stopni) najczes$ciej obserwowane sa w
grudniu (19,7 dnia), a najrzadziej w sierpniu (ok. 8 dni). Dni pochmurnych obserwuje si¢ tacznie
W ciagu roku ok. 143. Jak z powyzszego wynika najkorzystniejsze zachmurzenia wystepuja we
wrzesniu, za$ najmniej korzystne w grudniu.

Warunki fizjograficzne analizowanego obszaru sg zbyt mato zréznicowane, aby mogty
oddzialywac na rodzaj i wielko$¢ zachmurzenia.

Opady atmosferyczne.

Stosunki opadowe okreslono na analizowanym terenie w oparciu o dane ze stacji
opadowych w Radomiu, Zwoleniu, Opolu Lubelskim i Putawach. W/w teren otrzymuje ok. 590
mm opadu w skali rocznej, z czego na okres wegetacyjny (IV-1X) przypada ok. 380 mm.
Najwicksze miesi¢gczne sumy opadéw obserwuje si¢ w lipcu (92 mm), za$ najmniejsze w lutym
(25 mm).

Opady letnie réznig si¢ od zimowych dlugotrwatoscia i natezeniem. Latem s3a one
krotkotrwate o duzym natezeniu, za$ zimg dlugotrwate o niewielkim natezeniu. Wystepowanie
ekstreméw opadowych w w/w miesigcach jest charakterystyczne dla wigkszo$ci terenéw Polski.

Pokrywa $niezna zalega na analizowanym terenie przez ok. 62 dni w roku. Nie utrzymuje
si¢ ona stale ze wzgledu na czgste odwilze. Dhugo$¢ utrzymywania si¢ pokrywy $nieznej ma
istotne znaczenie dla rolnictwa, w zwiazku z retencjonowaniem przez nig wody niezbednej na
wiosng - w okresie wzrostu roslin, jak réwniez ochrong ro$lin przed wahaniami temperatury
powietrza.

Charakter warunkow fizjograficznych nie powoduje wyraznego zréznicowania w obrebie
stosunkow opadowych.

Stosunki wietrzne.

Stosunki wietrzne uwarunkowane sa w znacznej mierze pokryciem (orografia) terenu oraz
potozeniem w stosunku do doliny Wisty.

Dominujg wiatry z kierunku zachodniego. Wiatry zachodnie stanowia 21 % wszystkich
notowanych Kkierunkéw wiatru w ciggu roku. Czesto obserwowane sa roéwniez wiatry
poludniowo-zachodnie i poinocno-zachodnie. Najrzadziej obserwowane sg wiatry z kierunku
péinocno-wschodniego i wschodniego (odpowiednio 4,8 % i 7,2 %). Cisze (dni bezwietrzne)
najczesciej obserwowane sa latem i jesienia, za$ najrzadziej wiosng. Srednia predko$¢ wiatru
wynosi ok. 3,0 m/sek. Najwicksze predkosci osiaggaja wiatry potudniowo-zachodnie, za$
najmniejszg wiatry poétnocno- wschodnie.
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Warunki higieny atmosfery.

Na analizowanym terenie przewazaja funkcje rolnicze, nie wystepuja obiekty
przemystowe, ktore w powaznym stopniu wplywalyby na pogorszenie warunkow
aerosanitarnych. Istniejace obiekty ujemnie oddziatywujace na stan warunkow higieny atmosfery
podzieli¢ mozna na dwie grupy:

e zrddla emisji gtownie pytu, dwutlenku siarki oraz tlenkdéw azotu tj. substancji powstajacych
w procesie spalania surowcow energetycznych (wegiel); do obiektow charakteryzujacych sie
tego typu emisja zaliczy¢ mozna paleniska domowe i kottownie, wytwornie prefabrykatow,
mas bitumicznych itp.;

* obiekty emitujace nie tyle szkodliwe dla zdrowia, co ucigzliwe dla otoczenia przykre zwigzki
zapachowe (odory); wymieni¢ tu mozna przede wszystkim obiekty hodowlane (Wielgie),
wysypiska odpadow (Ciepielow) itp.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze analizowany obszar ma Kkorzystne warunki higieny
atmosfery, a na terenach zalesionych nawet bardzo dobre z fitoncydami tj. zwigzkami
lotnymi zblizonymi charakterem do olejkow eterycznych. Zwiazki te wystepuja w
szczegblnie duzym stezeniu na terenach lesnych i w bezposrednim sgsiedztwie lasow
iglastych, przyczyniajac si¢ do polepszenia warunkow aerosanitarnych poprzez ich
oddzialywanie bakteriobdjcze.

] GLEBY

Wiodaca funkcjg gminy Ciepielow jest produkcja rolna oparta na glebach Il i IV klasy.
Przewazajaca cze$¢ ludnosci (62 %) utrzymuje sie¢ z rolnictwa. Ze zrdédel pozarolniczych
utrzymuje si¢ zaledwie 21 % ludnoéci gminy.

Struktura uzytkowania gruntéw przedstawia sie nastepujaco (wg danych z 1997 r.):

Uzytki rolne ha 8 885 %
grunty orne 65,67
sady 56 0,41
Iaki 1001 7,40
pastwiska 269 1,91
razem 10 211 75,40
lasy 2 308 16,20

Udzial poszczeg6lnych klas gleb wystgpujacych na obszarach uzytkow rolnych przedstawia
si¢ nastgpujaco (wg danych z 1985 r.):

Klasa gruntu 111 ha %
509 49
v 4197 40,5
\Y 2746 26,4
VI 2748 26,5
Viz 180 1,7

Gleby chronione klas I11-1V zajmujg 34,8 % ogo6lnej powierzchni uzytkow rolnych.
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Na obszarze wysoczyzny przewazaja gleby bielicowe i brunatne. W dolinach ciekdéw
wystepuja gleby torfowe, mutowo-torfowe oraz murszowe (pochodzenia organicznego).

] CHARAKTERYSTYKA GEOLOGICZNA
Polozenie gminy na tle regionalnych jednostek geologicznych:

Gmina Ciepielow potozona jest na poludniowo-zachodnim skrzydle synklinorium
lubelskiego, bedacego potudniows czescig synklinorium brzeznego.

Stratygrafia i wyksztalcenie geologiczne:

Na omawianym terenie rozpoznano utwory syluru, dewonu, jury, kredy i czwartorzedu.

Sylur.

Utwory syluru wyksztalcone w postaci itowcow ciemno Szarych rozpoznano w otworze
Ciepielow IG-1 w przelocie 2604,0 -3000 m ppt (nie przewiercone).

Dewon.

W otworze Ciepielow 1G-1 rozpoznano utwory dewonu dolnego w przelocie 1210- 2604 m
ppt reprezentowane przez mutowce z przewarstwieniami piaskowcoéw, w dolnej czesci profilu
wystepujg itowce.

W otworze Bakowa IG-1, w przelocie 1398,0-2433,8 m ppt rozpoznano utwory dewonu
srodkowego i gornego, reprezentowane przez wapienie koralowe, dolomity, itowce, w dolne;j
czg$ci wystepuja itowce z wktadkami wapieni ilastych, dolomitow i piaskowcow.

Jura.
Osady jury zalegaja niezgodnie na utworach dewonu.

W otworze Bakowa I1G-1, w przelocie 1350,0-1398,0 m stwierdzono utwory jury
srodkowej, reprezentowane przez wapienie krynoidowe, mutowce i piaskowce ilaste.

Jura gorna, reprezentowana przez mulowce, muszlowce, margle, wapienie oolitowe,
organodetrytyczne i margliste, wystepuje w przelocie 945,9-1350,0 m; w otworze Bakowa
IG-1 oraz w przelocie 836,2-1210,0 m w otworze Ciepieléw IG-1.

Kreda.

Na omawianym obszarze wystepuja osady kredy dolnej i gorne;j.
Kreda dolna, wyksztatlcona w postaci wapieni i piaskowcow z glaukonitem wystepuje w
przelocie 935,3-945,9 w otworze Bakowa IG-1, wyksztatcona w
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postaci oolitéw zelazistych i it6w czarnych wystepuje w przelocie 834,0-836,2 m w otworze
Ciepielow IG-1.

Krede goérng reprezentowang przez opoki, opoki margliste, wapienie margliste, w
spagowej czesci przez piaskowce z glaukonitem i fosforytami rozpoznano w otworze Bakowa
IG-1 w przelocie 10,0-935,3 m i w otworze Ciepielow IG-1 w przelocie 20,0-834,0 m.
Stropowe partie utworéw gérnokredowych nawiercono w otworach hydrogeologicznych nr 1 -
11. Osady kredy gornej odstaniajg si¢ lokalnie na powierzchni terenu w rejonie Antoniowa,
Gardzienic, Ciepielowa, Kaweczyna i Swiesielic.

Czwartorzed.

Poligenetyczne osady czwartorzgdowe o migzszosci do 20 m (otwor Ciepielow 1G-1) zalegaja
prawie ciagla pokrywa na utworach kredy goérne;j.

Gliny zwatowe wystepuja w postaci rozleglych ptatow o migzszosci do 4 m (studnia
wiercona nr 11) pod parametrowa pokrywa piaskéw fluwioglacjalnych i eolicznych oraz
odstaniajg sie na powierzchni terenu w rejonie Lazisk, Kunegundowa, Marianek, Wielgiego i
Dabrowy.

Gliny morenowe reprezentowane sa przez gliny piaszczyste, brazowe, ze zwirem i
otoczakami. Opisano je w wyrobiskach nr 39 i 60.

Plejstocenskie utwory fluwioglacjalne i rzeczne wyzszych tarasow, wyksztalcone w
postaci piaskow drobno, Srednio i gruboziarnistych warstwowanych rownolegle i sko$nie,
lokalnie z wktadkami pospotek i zwiréw, stanowia gldéwng mase utworéow czwartorzedowych,
wystepuja na prawie calym terenie gminy. Opisano je w wyrobiskach nr 2-3, 5-7, 9-10, 13,
15-17, 19, 21, 23, 25-30a, 32-33, 35- 41,43,51,53-59, 63,65-67,69.

Lessy wystepuja w postaci niewielkich ptatow wsrod utwordéw fluwioglacjalnych
(wyrobisko nr 50a) oraz odstaniajg si¢ na powierzchni w rejonie miejscowosci Morgi.

Osady eoliczne, zaliczone do czwartorzedu nierozdzielonego, reprezentowane przez
piaski drobno i $rednioziarniste, budujg pokrywy piaskoéw eolicznych i wydmy, wystepujace
w rejonie Pcina, Ciepielowa, Kaweczyna, Borowca, Swiesielic, Anusina
i Drezna. Opisano je w wyrobiskach nr |,4a-b, d, 11, 14, 3 Ib-f, 34, 61-62, 68, 70-71, 73.

Akumulacj¢ holocenska reprezentuja mady i piaski rzeczne oraz namuly i torfy
budujace tarasy zalewowe Itzanki i innych ciekéw. Ponadto utwory organiczne wystepuja w
zaglebieniach na obszarze wysoczyzny. Torfy opisano w wyrobiskach nr 8a-c, 18, 20, 22a-b,
24, 31,4252 72.

Tektonika.

Wedlug paleozoicznego planu budowy geologicznej gmina Ciepieléw potozona jest w obrebie
podniesienia  radomsko-krasnickiego, zbudowanego z utworéw dewonu, silnie
zdyslokowanych blokowo. Przewazajacymi dyslokacjami sg NE-SW i NW-SE.
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Na obszarze podniesienia radomsko-krasnickiego wyrdznia si¢ szereg elementow
antyklinamych i synklinamych.

Wedlug podziatlu Polski na jednostki tektoniczne w epoce alpejskiej opracowany teren
znajduje si¢ na potudnio-zachodnim skrzydle synklinorium lubelskiego, zbudowanego z
utworow jury i kredy, wykazujacych niewielki upad rzgdu kilku stopni w kierunku NE.

] WODY PODZIEMNE
Ogolna charakterystyka warunkow hydrogeologicznych.

Na terenie gminy eksploatowane sa wody podziemne wystepujagce w utworach
kredowych i czwartorzedowych. Ponadto w otworze Ciepielow IG-1 stwierdzono wody
podziemne w utworach dewonu i jury. W osadach dewonu na glebokosci 1405-1566 m
wystepuje solanka chlorkowo-sodowa, o zawarto$ci suchej pozostatosci 33 000 mg/l. W
utworach jury na glebokosci 1122,5-1127,0 m, 1165 m i 1170 m wystepuja wody
wodoroweglanowe o zawarto$ci suchej pozostatosci 1400- 1410 mg/l, a na gl¢bokosci 997,0-
1000,0 m stwierdzono wody siarczanowo-sodowe
0 zawartoS$ci suchej pozostatosci 2900 mg/l. Natomiast w otworze Bakowa 1G-1 na glgbokosci
1250 m stwierdzono wystepowanie solanki chlorkowo-wapniowej o zawartosci suchej
pozostatosci 5460 mg/l. W utworach albu i cenomanu w otworze Ciepielow IG-1 na
glebokosci 824,0-834,0 m stwierdzono wody chlorkowo-sodowe
0 zawartoS$ci suchej pozostatosci 4730 mg/t.

Goérnokredowy poziom wodonos$ny.

W utworach kredowych wystepujg wody podziemne, szczelinowe o zwierciadle napietym i
swobodnym, lokalnie sg polgczone z wodami czwartorzegdowego poziomu wodonosnego
(studnia wiercona nr 9). Wydajno$¢ studni wierconych uzalezniona jest od stopnia spekania
masywu kredowego i waha si¢ od 5,9 m3/h przy depresji 6,3 m do 72 m3/h przy depresji 3,0
m. Wody poziomu kredowego sg stodkie, $redniotwarde i twarde o zawarto$ci suchej
pozostatosci do 372 mg/l (studnia wiercona nr 3), ujmowane sa przez wszystkie studnie
wiercone oraz przez cz¢$¢ studni kopanych.

Czwartorzedowy poziom wodono$ny.

Kolektorem wod podziemnych czwartorzedowego poziomu wodono$nego sg piaski i
zwiry wodnolodowcowe i rzeczne. Zwierciadto ich jest przewaznie swobodne. Poziom ten jest
ujmowany przez znaczna cz¢$¢ studni kopanych oraz przez studni¢ wiercona nr 9, gdzie
wystepuje kontakt hydrauliczny z wodami poziomu kredowego.

Dla celu zaopatrzenia w wod¢ ujmowane sg wody podziemne poziomu kredowego i
czwartorzedowego, przy czym najwieksze znaczenie dla zaopatrzenia gminy w wode maja
wody wystepujace w utworach kredowych - ze wzgledu na dos$¢ znaczne wydajnosci oraz
odpowiednie wlasnosci fizyko-chemiczne.
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] SUROWCE MINERALNE

Charakterystyka surowcow mineralnych.
Opoki i kreda piszaca.

Opoki gomokredowe z przewarstwieniami margli i wapieni wystgpuja na prawie catym
terenie gminy pod kilkumetrowg pokrywa osadéw czwartorzedowych, lokalnie w $rodkowe;j
czg$ci gminy odstaniaja si¢ na powierzchni terenu. W przeszlosci byty eksploatowane przez
miejscowa ludnos¢ w rejonie Antoniowa. Surowiec wykorzystywano jako kamien tamany w
budownictwie gospodarczym.

Kreda piszaca gomokredowa z przewarstwieniami margli, wapieni, opok wystepuje na
wschodnim krancu gminy pod kilkumetrowa pokrywa osadow czwartorzgdowych.

Na przetomie lat siedemdziesigtych i osiemdziesigtych Instytut Geologiczny z
Warszawy wykonat badania surowcéw weglanowych na obszarze Itza - Zwolen - Lipsko,
ktorymi objeto caty obszar gminy Ciepielow.

Badania wykazaty przydatno$¢ opok jako dodatkéw aktywnych do produkcji klinkieru
cementowego oraz ograniczona przydatno$¢ w budownictwie, gdzie mogg byc
wykorzystywane jako ksztattki budowlane V klasy.

Kreda piszaca nadaje si¢ do produkcji klinkieru cementowego oraz kredy nawozowe;j.
Na terenie gminy wytypowano cztery ztoza opok - Marianow V, Kowalkow Vb, Kazanow
VI, Ciepieléw VTId, jedno ztoze kredy piszacej Ciepielow VIIf 0 zasobach prognostycznych
w kategorii D2, ktore zestawiono w ponizszej tabeli:

. ., Powierzchnia Miazszo$¢ - W metrach
Nazwa ztoza Marianéw V 6 520 90 Zasoby - w tys. m®
293 400
Kowalkéw-Kunegundow Vb 4 060 90 182 700
Kazanéw VI 5400 90 243 000
Ciepielow VIId 11 410 90 513 450
Ciepielow VIIf 4 300 60 129 000

Okres$lone zostaty parametry fizyko-mechaniczne opok i kredy piszacej. Stwierdzono,
iz opoki w miar¢ wydtuzania czasu po wydobyciu zwigkszaja wytrzymalto$¢ na Sciskanie.
Rowniez po wypaleniu w temp. Do 600° zaobserwowano wzrost wytrzymato$ci oraz spadek
gestosci objetosciowej. Opoki charakteryzujg si¢ niskim wspotczynnikiem przewodnosci
cieplnej.

Kruszywo naturalne.

Na terenie gminy wystepuje kruszywo naturalne pochodzenia fluwioglacjalnego, rzecznego i
eolicznego. Utwory fluwioglacjalne i rzeczne wyzszych taraséw, wyksztalcone w postaci
piaskéw drobno, $rednio i gruboziarnistych, warstwowanych rownolegle i sko$nie, lokalnie z
wktadkami pospotek i zwirdw, stanowia glowna
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mas¢ utworow czwartorzedowych i wystepuja na prawie calym terenie gminy. Migzszo$¢ tych
osadéw wynosi przewaznie kilka metréw.

Badania laboratoryjne probek piaskow z wyrobisk nr 25a, 33a wykazaly przydatnosé
kruszywa do produkcji betonéw zwyktych, zapraw budowlanych i dla drogownictwa. Probka
piasku w wyrobiska nr 33c spetnia wymagania techniczno- jakosciowe bilansowosci dla
budownictwa i drogownictwa, nie spetnia norm dla zapraw budowlanych i betonu zwyklego.

Na terenie gminy wystgpuja niewielkie ptaty fluwioglacjalnych zwirdéw i pospotek, w
rejonie Wielgiego i Czerwonej, charakteryzujace si¢ znacznym zapyleniem. Surowiec ten w
stanie naturalnym nie nadaje si¢ do produkcji betonow (wymaga uszlachetniania). Parametry
geologiczno-goérnicze, technologiczno- jakosciowe pospoétek ,,Wielgie” sg nastepujace:

* powierzchnia ztoza - 14 000 m?

* migzszo$¢ ztoza -3m
* zasoby -42 000 m3

* zawarto$¢ pytow mineralnych -0,8-22%

* zawartos$¢ zanieczyszczen obcych - §lady

* zawarto$¢ SO3 - 0,0023-0,0031 %
* zawartos$¢ czesci organicznych - brak

* zawartos$¢ ziaren o $rednicy do 2 mm - 73,96-59,5 %

* zawartos$¢ ziaren wydtuzonych i ptaskich -5,5-10,0 %

* nasigkliwo$¢ ziaren zwiru -1,1%

Piaski eoliczne, reprezentowane przez piaski drobno i $rednioziarniste, budujace
pokrywy piaskow eolicznych o migzszos$ci do 2 m oraz wydmy o wysokos$ci kilku metrow,
wystepuja w rejonie Pcina, Ciepielowa, Kaweczyna, Borowca, Swiesielic, Anusina, Drezna.
Badania laboratoryjne probek piaskow z wyrobisk 68c 1 73b wykazaty ich przydatnos¢ do
produkcji betonow zwyktych, zapraw budowlanych i dla drogownictwa.

Piaski budujace tarasy zalewowe Itzanki i innych ciekow nie majg wigkszego znaczenia
gospodarczego, ze wzgledu na wystepowanie w nadkladzie parumetrowej serii osadoéw
organicznych oraz zawodnienie.

Surowce ilaste.

Na analizowanym obszarze wystepuja gliny zwatowe w postaci rozlegtych ptatow o
migzszosci do 4 m pod parumetrowa pokrywa osadow fluwioglacjalnych i eolicznych oraz
odstaniaja si¢ na powierzchni terenu w rejonie Lazisk, Kunegundowa, Marianek, Wielgiego i
Dabrowy.

Gliny morenowe wyksztalcone sa w postaci glin piaszczystych, brazowych ze zwirem i
otoczakami. W rejonie miejscowosci Wielgie rozpoznano ztoze glin zwatowych ,,Wielgie” o
zasobach zarejestrowanych, eksploatowane w latach 1951- 1960 przez Tizeckie Zaktady
Przemyshu Terenowego Materiatéw Budowlanych i wykorzystywane w miejscowej cegielni
do produkgcji cegly petnej niskiej jakosci. Surowiec nadaje si¢ do produkcji cegly pelnej klasy
75. Ze wzgledu na niska jako$§¢
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surowca oraz wystepowanie na obszarze zloza gleb chronionych klasy III zatozono celowo$¢
anulowania zloza.

Lessy wystepuja w postaci niewielkich platéw wsrod utwordéw fluwioglacjalnych oraz
odstaniajg si¢ na powierzchni w rejonie miejscowosci Morgi. Ze wzgledu na niewielkie
rozprzestrzenienie, niskie parametry jakosciowe i wystgpowanie gleb chronionych nie maja
znaczenia gospodarczego nawet na lokalng skalg.

Torfy.

Torfowiska niskie, trzcinowo-turzycowe wystepuja w dolinie Itzanki oraz dolinach matych
ciekow. W przesztosci byly eksploatowane na wigkszg skale przez miejscowa ludnos¢ do
celow opatowych. Opracowano charakterystyke parametréw geologiczno-ztozowych i
jakosciowych zt6z torfow. Torfy zt6z o zasobach bilansowych moga by¢ wykorzystywane na
opat i do celow rolniczych, natomiast ze zt6z pozabilansowych tylko do celéw rolniczych.

Haldy.

Na terenie gminy Ciepieléw opisano kilka hald, na ktérych zgromadzono glebg oraz utwory
wystepujace w nadktadzie zt6z piaskdéw i opok. Glebe i utwory nadktadu nalezy wykorzystac
do rekultywacji wyrobisk.

[ WARUNKI GRUNTOWO - WODNE
Wody gruntowe

Poziomy wodono$ne wystepujg na glgbokosci ponizej 1 m w obrgbie dolin rzecznych,
do glebokosci wigkszej od 20 m na wysoczyznie. Wyr6zniaja si¢ dwa zasadnicze obszary
charakteryzujgce si¢ r6znymi warunkami wystepowania wod gruntowych:

» obszary, na ktorych wystepuje ciagly poziom wod gruntowych o swobodnym zwierciadle,
utrzymujacym si¢ w gruncie przepuszczalnych;

* obszary, w obrgbie ktorych rozprzestrzenianie si¢ cigglego poziomu wod gruntowych
utrudniajg wystepujace w podtozu grunty trudnoprzepuszczalne.

Pierwsza z opisanych sytuacji wystepuje w dolinach rzecznych, w obrebie wysoczyzny
lessowej oraz czgSciowo wysoczyzny plejstocenskiej. Poziom tych wod zasilany jest wodami
opadowymi, infiltrujagcymi (przesaczajacymi si¢) i sptywem podziemnym z sgsiednich
obszaréw. Wahania zwierciadla wod gruntowych uzaleznione sa tu od intensywno$ci
zasilania przez wody opadowe i roztopowe, a w obrgbie dolin rowniez do stanow wod
powierzchniowych (stanu wod w rzece i ciekach). Poziom wod gruntowych w dolinach rzek
wystepuje z reguly ptycej niz 2 m od powierzchni gruntu, a wielko$¢ wahan w skali rocznej
jest znaczna. W okresach wysokich stanéw wod czg$¢ obszarow w dolinach (w obrgbie
tarasoOw zalewowych) moze by¢ zalewana.

W obrgbie wysoczyzn poziom ciagly wystepuje na zréznicowanych glebokosciach w
zalezno$ci od uksztattowania terenu oraz migzszosci utworow
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przepuszczalnych, przy czym te glgbokosci na ogédt przekraczajag 10 m, dochodzac miejscami
do 20 m p.p.t. Wahania zwierciadla wody na tych obszarach uzaleznione sg glownie od
wielko$ci zasilania wodami opadowymi i roztopowymi.

Druga z sytuacji wystepuje na obszarach, na ktorych ciggto§¢ poziomu wod gruntowych
ulega zakltoceniu. Wystepuje w obrebie tych fragmentdow wysoczyzny plejstocenskiej, ktore
zbudowane sa z utwordéw trudnoprzepuszczalnych, gtéwnie glin. Zwierciadto tych wod czesto
wykazuje napigcie rzedu kilku metrow. Gleboko$é jego wystgpowania uzalezniona jest od
glebokosci zalegania stropu glin i jest przewaznie wigksza niz 3,0 m ponizej powierzchni
terenu. Okresowo, szczegoOlnie przy wysokim stanie wod gruntowych wystepuja tzw.
»wierzchowki” utrzymujace si¢ w przypowierzchniowej warstwie gruntu.

Oceniajac ogolnie warunki wodne terenu gminy Ciepieldw nalezy stwierdzié, ze sg one
dos$¢ korzystne zarowno dla rozwoju rolnictwa (gtownej funkcji gminy), jak i osadnictwa.

Obszary, gdzie woda gruntowa zalega ptycej, niz 2 m p.p.t. s3 malo korzystne dla
zabudowy, a takze niewskazana jest lokalizacja w ich obrgbie obiektow wplywajacych na
zanieczyszczenie wod gruntowych (tereny te mozliwe sg do wykorzystania rolniczego,
szczegoblnie dla uprawy roslin wodolubnych)

Nos$nosé gruntow.

Na obszarze gminy Ciepielow wystepuja pod wzgledem warunkéw budowlanych
grunty:

Litologia Geneza  |Rodzaje przewazajacych gruntow od powierzchnil  Ocena no$nosci gruntow
terenu do glebokosei 1,5 m:
" R f. piaski drob grunty nienos$ne nieskonsolidowane na ogo6t o
namuly utwory rzeczne i namuly organiczne, torty, piaski drobne z duzej §cisliwosci, nawodnione
piaski bagienne domieszka cze$ci humusowych, mato spoistych i
torfy luznych
piaski, pyty i utwory rzeczne piaski drobne, pyly piaszczyste - luzne o grunty nieno$ne. meskortsobdowane,
muty migzszosci okoto 2,5 m nawodnione, potozone na gruntach no$nych
piaski utwory piaski drobne i $rednie, luzne o migzszosci od 2 grunty na ogét stabono$ne luzne
eoliczne
do ponad 5 m
a) budujace pola piaskow przewianych
b)  budujace formy wydmowe
piaski utwory piaski drobne i $rednie, lokalnie gruboziarniste — | grunty no$ne — §rednio zageszczone, wraz ze
rzeczne 0 migzszosci w granicach 3-5m wzrostem zawodnienia maleje no$nos¢ gruntow
piaski, piaski utwory piaski o zréznicowanej granulacji czesto silnie | grunty nosne $rednio zageszczone i zageszczone
L lodowcowe .. . o s
gliniaste zaglinione z udzialem Zwiréw o migzszosci okoto
5m
gliny, piaski gliniaste j. gliny, gliny piaszczyste, gliny pylaste, piaski grunty nosne - no$no$¢ uzalezniona od
w. w podtozu gliniaste w przewadze twardoplastyczne, konsystencji gruntow
stwierdzone do gigbokosci 7 m od powierzchni
terenu
margle, wapienie, opoki osady morskie margle, wapienie i opoki, skaty migkkie grunty no$ne, pod wplywem wody mozliwosé
j.w. w podtozu weglanowe uaktywnienia si¢ erozji chemicznej
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Niewskazane do zabudowy sa grunty wyszczegélnione w trzech pierwszych wierszach
tabeli. Pierwsze dwa rodzaje wystepuja w przewadze w dolinach rzek i ciekow, trzeci - na
terenie wydm, wystgpujacych na gruntach wsi Kaweczyn i Morgi.

ELEMENTY BIOTYCZNE

n SZATA ROSLINNA

Lasy:

Najbardziej znaczacym elementem w $rodowisku przyrodniczym sa lasy. Spetniaja
wielorakie funkcje: srodowiskotworcze, krajobrazowe, ochronne, spoleczne - przyczyniajac
si¢ do zachowania rownowagi ekologicznej w obrgbie gminy.

W uszczegotowieniu funkcje lasu przedstawiajg si¢ nastepujaco:

* zachowanie zasoboéw genowych flory i fauny oraz przywracanie bioréznorodnosci i
naturalno$ci krajobrazu;

* retencjonowanie i tagodzenie ekstremalnych stanow przeptywu wod powierzchniowych i
gruntowych;

» przeciwdziatanie degradacji i erozji gleb oraz stepowienia krajobrazu;

*  korzystna modyfikacja warunkéw hydrologicznych i topoklimatycznych na terenach
rolniczych;

* wigzanie dwutlenku wegla (CO2) 1 gazéw przemystowych z powietrza, wody i gleby oraz
neutralizacja ich negatywnego dziatania;

* tworzenie mozliwo$ci wypoczynku oraz poprawy warunkow zycia dla ludno$ci gminy 1
okolic.

Lasy gminy Ciepielow wg ,,sprawozdania o uzytkowaniu gruntow w gminie - stan na 31
maja 1998 r. zajmujg 2310 ha, w tym w sektorze publicznym - 1189 ha i w sektorze
prywatnym 1121 ha. Wg w/w danych lesisto$¢ gminy wynosi 17,07 %.Terytorialnie lasy te sa
przynalezne nadle$nictwu Zwolen, obreby Lipsko i Zwolen. Najwigksze powierzchnie lesne
pokrywaj a potudniowa cze$¢ gminy, wystepujac tu w formie kilku dos§¢ rozleglych,
jednolitych, zwartych kompleksow. Ponadto w obrebie catej gminy, zwlaszcza w jej czesci
potnocnej, zwiazanej z doling rzeki Itzanki, oraz $rodkowej - rozproszone sg w przewadze
niewielkie kompleksy lesne.

Lasy gminy Ciepielow znajduja si¢ w naturalnym zasiegu jodly, buka, $wierka i
modrzewia polskiego. W ich obrebie dominujg siedliska borowe (bér mieszany $wiezy, bor
$wiezy) z panujaca sosng i dgbem oraz lasowe (las mieszany) z panujaca sosng i znacznym
udziatem takich gatunkoéw, jak: dab, brzoza, olsza, $wierk,
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modrzew, domieszka osiki. W dolinach rzek - Ttzanki i jej doptywow oraz w zaglebieniach
terenu spotyka si¢ gdzieniegdzie siedliska olsowe.

Wiekowo przewazaja tu drzewostany mtode - do 40 lat, znaczny jest rowniez udziat
drzewostanow w przedziale 40-80 lat. Wystepujace w obrebie gminy powierzchnie le§ne wraz
z do$¢ licznie rozproszonymi tutaj zerdzewieniami, w powigzaniu z pewnym zrdéznicowaniem
terenu wptywa na uwidoczniajaca si¢ tu malowniczg roznorodno$¢ krajobrazu.

Stan §rodowiska lesnego na terenie gminy Ciepieldow uznaje si¢ za zadowalajacy. W jej
obrebie nie stwierdzono stref zagrozen przemystowych.

Zadrzewienia:

Zadrzewienia tworza pojedyncze drzewa i krzewy lub ich skupienia nie bedace
zbiorowiskami lesnymi - wraz z zajmowanym terenem i pozostalymi sktadnikami jego szaty
roslinnej. W obregbie gminy Ciepieléw zajmuja one powierzchni¢ ogdlng 95 ha, w tym w
sektorze publicznym 20 ha a w sektorze indywidualnym - 75 ha.

Wyodrebnione zespoly zadrzewien przybieraja tu nastepujgce formy:

« zadrzewienia przywodne - ciagng si¢ pasmowo wzdluz rzek, ciekow i zbiornikow
wodnych , tworzac w obrebie ich den dolinnych malownicze, o znacznym stopniu
naturalno$ci uktady (w szczeg6lnosci rejon doliny Itzanki i jej doptywu Kosdwki);

* zadrzewienia przydrozne - towarzyszg drogom i innym ciggom komunikacyjnym;
» zadrzewienia $rodpolne - rozpraszaja si¢ mozaikowo w obrebie terenéw rolnych (gtownie
okolice Kolonii Ciepieléw, Pcina, Swiesielic, Anusina, Chotyzow, Starej Wsi, Gardzienic

Starych, Borowca, Marianek, Kochanowa, Bielan);

» zadrzewienia przyzagrodowe - pokrywajg tereny towarzyszace zabudowie zagrodowej i
jednorodzinnej w poszczegolnych wsiach i przysiotkach;

+ zadrzewienia pozostale - wypeliaja powierzchnie parkow wiejskich i podworskich,
cmentarzy oraz innych form zieleni urzadzone;.

Z ekologicznego punktu widzenia zadrzewienia wspoélnie z lasami to naturalne ,,bufory
srodowiskowe” wspierajace stabilno§¢ krajobrazu. W obrgbie gminy pelnia one wiele
zroznicowanych funkeji, jak:

» zwigkszenie wodnej retencyjnosci krajobrazu;
« ograniczenie ewapotranspiracji na gruntach ornych;
» ochrona zlewni zrodtowych;

» przeciwdzialanie wodnej i wietrznej erozji gleby;
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* ochrona czystosci wod powierzchniowych;

* ochrona przed zanieczyszczeniami atmosferycznymi pochodzacymi z réznych zrodet
emisji;

» ochrona przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z komunikacji drogowej;
. zapobieganie tworzeniu si¢ zasp $nieznych na szlakach komunikacyjnych;
. wzmaganie naturalnego oporu srodowiska przeciw szkodnikom roslin uprawnych;

* zapewnienie bytowania okreslonych gatunkow roslin i zwierzat, umozliwiajace ich dalsze
rozprzestrzenianie sic;

* poprawa warunkow klimatyczno-higienicznych i ekologicznych w obrebie terenow
zabudowanych;

+ zwiekszenie turystyczno-wypoczynkowej atrakcyjnos$ci terenu.

Zbiorowiska takowo pastwiskowe:

Zespoty roslinnosci tgkowo-pastwiskowe] tworza rozlegte polacie w potnocnej oraz
zachodniej czesci gminy, zwigzane z dolinami Itzanki i jej doptywu Kosowki, jak réwniez
przewijaja sie waskim pasmem w czg¢$ci poludniowo-wschodniej, wypehiajac doling rzeki
Strozki (doptywu Itzanki).

Zbiorowiska  Igkowo-pastwiskowe  odznaczaja si¢  szczegdlnymi  walorami
przyrodniczymi. Maja one istotne znaczenie ekologiczne, wodochronne (przeciwdzialanie
zakloceniom bilansu wodnego poprzez zapobieganie nadmiernemu parowaniu terenowemu,
przeciwdziatanie erozji wodnej, sa otuling zrodlisk), hydrologiczne (utrzymywanie ptytkich
wod powierzchniowych); ponadto, aczkolwiek w nieco mniejszym zakresie, petnia funkcje
glebochronng, klimatyczno- higieniczna, krajobrazows.

Sa to zbiorowiska cze$ciowo naturalne, cze§ciowo seminaturalne.

Zbiorowiska szuwarowo torfowiskowe:

Zespoly roslinno$ci szuwarowo-torfowiskowej zajmuja zyzne siedliska tak wilgotnych,
bagiennych oraz torfowisk. Ro$linno$¢ ta tworzy rozlegle, mozaikowe kompleksy ciggnace
si¢ wzdluz dolin rzecznych: Itzanki (zwlaszcza na odcinku pomigdzy Pcinem a Starym
Ciepielowem i Swiesielicami a Stara Wsia i Zajaczkowem), Kosowki (pomiedzy Borowcem a
Wielgiem) jak rowniez pokrywa miejsca wilgotne i zatorfione w obrgbie utworzonych
uzytkoéw ekologicznych w rejonie Gorek i Zamos$cia oraz w rejonie tak uzytkowych w rejonie
Marianek i Chotyzow.

Obszary zbiorowisk szuwarowo-torfowiskowych odznaczaja si¢ specyficznymi
walorami przyrodniczymi; wystepujaca w ich obregbie szata roslinna zawiera m.in.
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gatunki chronione, rzadkie i gingce, warunkujgc zarazem byt okreslonej grupy zwierzat, W
tym coraz rzadziej spotykanych ptakéw wodno-btotnych.

Zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe spelniaja tez istotng role ekologiczng i
hydrologiczna (naturalna retencja pierwszego poziomu wod gruntowych).

1.5. DZIEDZICTWO MATERIALNE - STAN ZAINWESTOWANIA
*  STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZEN!I

Obszar gminy Ciepieléw ma ksztalt wrzecionowaty o potozeniu réwnoleznikowym, o
szerokosci ok. 20 i wysokosci ok. 11 km. Osrodek obstugi gminy - Ciepielow - potozony jest
w miare centralnie (z przesunigciem ku poinocy), a promienisty uktad komunikacyjny taczy te
miejscowos¢ z pozostalymi jednostkami osiedlenczymi gminy. Wielgie, potozone w
potnocno-zachodniej czesci gminy, moze petni¢ funkcje uzupetniajgcego osrodka obstlugi
gminy.

Podstawowa funkcja gminy Ciepielow jest rolnictwo, oparte o dogodne warunki
glebowo-klimatyczne.

Uktad osadniczy gminy jest powigzany systemem drogowym, w ktérym podstawowa
role spetniajg drogi:

«  krajowa nr 79 Warszawa -Zwolen - Ciepielow - Lipsko - Tarnobrzeg,
*  powiatowe: Ciepielow -Tymienica - Chotcza Gorna,

Ciepielow - Wielgie - Kazanow,

Ciepielow - Chotyze,

Ciepielow - Czerwona,

Ciepielow - Zajaczkow,

Wielgie - Laziska - Wolka Dabrowska,

Wielgie - Kazanow,

Odechow - Ko watkow - Rzeczniow - Sienno - Ostrowiec Sw.,

Kroczow Mniejszy - Pcin,

Bakowa - Laziska,

Bakowa - Podolany.

Uktad osadniczy rozlokowany jest w miar¢ rownomiernie na obszarze gminy. Tworza
go w przewadze skupione wsie o charakterze ulicowek. Uklad przestrzenny Ciepielowa ma
charakter matomiasteczkowy, z rynkiem.

m  POWIAZANIA ZEWNETRZNE

System przyrodniczy

Wschodnia granica gminy Ciepielow przebiega granica pomigdzy obszarem ROwniny
Radomskiej a Doling Wisly. Najistotniejszym elementem systemu przyrodniczego gminy
Ciepielow jest rzeka Itzanka, ptynaca w szerokiej dolinie, stanowigcej taras zalewowy.
Odcinek w obregbie gminy Ciepieléw stanowi ok. 20 % dlugos$ci rzeki, w jej dolnym biegu
(ok. 8 km przed ujsciem do Wisty). Doliny Wisty
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i Itzanki sg eclementami ciagltego wielkoprzestrzennego

penetrujgcego znaczng czesé Ziemi Radomskiej.

systemu przyrodniczego,

Powiazania komunikacyjne.

Najdogodniejsze powigzania komunikacyjne zapewnia droga krajowa nr 79 Warszawa
- Tarnobrzeg o kierunku potudnikowym oraz taczaca si¢ z nig droga powiatowa z Ciepielowa
przez Wielgie do drogi krajowej migdzyregionalnej nr 44 Radom - Lublin oraz do podobnej
drogi nr 9 (do Skaryszewa).

ZwiazKki funkcjonalne.

Gming Ciepielow lacza zwigzki funkcjonalne z miastem powiatowym - Lipskiem i
gminami tego powiatu (Chotcza, Solec n/Wislta, Sienno, Rzeczniow). Zwigzki funkcjonalne
wystepuja takze na kierunku do Zwolenia - z racji bliskosci tego miasta i dogodnej
komunikacji. Gmina Ciepielow nalezy ponadto do zarejestrowanego 19 kwietnia 1994 r. w
Urzedzie Rady Ministréw Komunalnego Zwiazku Gmin ,,Nad [1zankg” z siedzibg w Itzy. Do
Zwigzku tego nalezg rowniez: I1za, Kazanéw, Chotcza.

[ ZABUDOWA

Zasoby mieszkaniowe.

Zasoby mieszkaniowe w gminie Ciepielow przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Mieszkan w tym wyposazonych Wiskaznik
ogotem w W ustep w w instal. cieplej |  w centralne zagrego-
Wodociqg sptukiwany 1azienkq wody ogrzewanie wany
1752 548 446 499 478 457 0,27

Na jedno mieszkanie przypada 1,09 gospodarstw domowych.
Na 1 osobe przypada 17,4 m? powierzchni uzytkowej mieszkania. Na 1
izbg¢ przypada 1,22 osoby.

Wiek i konstrukcja zasobow mieszkaniowych w gminie Ciepielow przedstawia sig¢

nastepujaco:
Mieszkan w tym wybudowanych w latach (w %) w tym w budynkach o konstrukcji
ogotem $cian (W %)
przed 1918 r. 1918- 1944 1945 - 1988 niepalnej palnej
1752 2,56 15,81 82,63 50,57 49,43

W 1989 r. w gminie Ciepielow oddano do uzytku 43 mieszkania, w latach 1990-1992 27
mieszkan; dynamika przyrostu mieszkan na 1000 mieszkancéw wynosita odpowiednio 6,6 i
3,6.

W 1997 r. oddano do uzytku 16 mieszkafh o 80 izbach i 1566 m? powierzchni uzytkowe;.

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego w 1997 r. do uzytku wynosita 97,9
m?, a1l izby - 19,6 m2,
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Infrastruktura spoleczna, administracja, tgcznosé.

Wyposazenie gminy Ciepielow w zakresie infrastruktury spotecznej, administracji i tgcznosci
przedstawia si¢ wg. stanu z 1997 r. nast¢pujaco:

Szkoly podstawowe:

Wg stanu z wrzesnia 1997 r. byto 5 szkét podstawowych z liczbg 789 ucznidow w tym 101
absolwentow (wytacznie dla dzieci i mtodziezy).

W gminie Ciepielow nie ma placowki szkolnictwa $redniego. Obstuge w tym zakresie
zapewniajg placowki w powiatowym Lipsku i sgsiednim Zwoleniu.

Wychowanie przedszkolne:

Wg stanu na 20.09.1997 r. byly 4 placowki przedszkolne, w tym 1 przedszkole o 4 oddziatach
i 3 oddzialy przedszkolne przy szkotach podstawowych, tgcznie 7 oddziatdéw. Miejsc w
przedszkolu bylo 64, uczeszczalo 82 dzieci, natomiast z oddzialow przy szkotach korzystato
tacznie 43 dzieci. Ogdlna liczba dzieci korzystajacych z przedszkola wynosita 125.

Zdrowie i opieka spoteczna:

W(g danych z 1997 r. gminie Ciepielow dziatajg 2 osrodki zdrowia i 1 apteka. W gminie dziata
3 lekarzy, 1 lekarz stomatolog i 6 pielegniarek. Wskazniki na 10 000 mieszkancow wynoszg
odpowiednio: 4,8, 1,61 9,7.

Odpowiednie wskazniki w b. wojewodztwie radomskim wynosity 16,4 (lekarze), 3,3 (lekarze
dentysci) i 43,4 (pielegniarki).

Wg stanu z 1994 r. 451 oséb w gminie obj¢tych bylo pomoca spoteczna.
Kultura:

W gminie Ciepieléw wg stanu z 1997 r. dziatato 5 placéwek bibliotecznych - 1 obiekt i 4 filie.
Ksigegozbiér wynosit 35,5 tys. wolumindw, zarejestrowano 1537 czytelnikow, 24 tys.
wypozyczen w woluminach i 15,6 na 1 czytelnika.

Zanotowano 1158 abonentéw radiowych (wskaznik 187,1 na 1000 ludnosci) i 1040
abonentow telewizyjnych (168,0 na 1000 ludnosci).

Odpowiednie wskazniki wb. wojewddztwie radomskim wynosity 210,61 195,3.

Placowki pocztowe i telekomunikacyjne:
Na obszarze gminy Ciepielow istnieja2 placowki pocztowe i 1 telekomunikacyjna.

Wskaznik placowek pocztowych na 10 000 Iudno$ci wynosi 3,2 (w b. wojewddztwie
radomskim 2,5).
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W gminie Ciepielow jest 329 abonentéow telefonicznych, wskaznik na 1000 ludnosci wynosi
53,2 (w b. wojewddztwie radomskim - 60,1).

Administracja:

Obstuge gminy Ciepielow w zakresie funkcji administracyjnej zapewniajg podstawowe
placowki, takie jak Urzad Gminy, Komisariat Policji, Straz Pozarna.

Obstuge wyzszego szczebla zapewniaja placowki powiatowe w Lipsku.

® INFRASTRUKTURA GOSPODARCZA

Podmioty gospodarcze w systemie REGON:

Zarejestrowane podmioty gospodarcze w systemie REGON w gminie Ciepielow wg stanu na

31.12.1997 r.
ogobtem w tym Sektor publiczny Sektor prywatny
spotki razem wtym | razem w tym
spotki prawa 0soby spotki
handlowego fizyczne piywatne
147 4 9 138 124 4

Stan zarejestrowanych podmiotow gospodarczych w systemie REGON wedtug wybranych
sekcji EKD przedstawiat si¢ nastepujaco:

Ogobltem wtym
Dzialalno.éc' Budownictwo Handel i Transport Obstuga nieruchomosci
produkcyjna naprawy i firm

147 17 21 60 6 5
= ROLNICTWO

Glowna funkcjg gminy Ciepieléw jest rolnictwo.

W latach 1970 - 1988 nastapity nastepujace zmiany w liczbie ludnosci w gospodarstwach
domowych z uzytkownikiem gospodarstwa rolnego:

Ludno$¢ w gospodarstwach domowych z
uzytkownikiem gosp. rolnego

w tym czynni zawodowo

W tym pracujacy gtéwnie w swoim

gospod. Rolnym

1970

1988

1970

1988

1970

1988

6968

5581

4567

3619

3984

2619

Liczba gospodarstw domowych z uzytkownikiem gospodarstwa rolnego zmienita si¢

nastepujaco:

Gospodarstwa domowe

w tym jednorodzinne

w tym z uzytkownikiem
gospodarstwa rolnego

1970

1988

1970

1988

1970

1988

2131

1914

1687

1330

1956

1553
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WYKAZ POWIERZCHNI GRUNTOW wg MAP I SPISU z 1996 r.

Powierzchnia Powierzchnia os¢
Lp Nazwa wsi ewidencyjnych in?j(;/s\'/ei%%zglsrrah gosp. dziatek
w ha w ha
1 4 5 6
1 Ranachoéw B 298,94 320,01 37
2 Pcin 664,82 684,47 70
R Ciepieléw Kolonia 412,53 290,95 33 2
4 Ciepielow Stary 531,35 512,70 57 7
5 Borowiec 251,86 150,80 14 1
6 Wielgie 1166,82 1195,70 125 5
7 Marianki 301,54 326,99 44 :
] Kochanow 179,33 185,24 14
9 Gardzienice Stare 351,98 299,47 28
10 Gardzienice Kolonia 357,01 486,86 27
11 | Ciepielow 686,45 483,30 96 29
12 Rekowka 388,20 346,55 38 :
13 Kaweczyn 503,95 328,31 26 2
14 Swiesielice 1186,49 890,41 97 8
15 | Podgodrze 164,00 216,08 21 :
16 Kunegundéw-Czamolas 329,17 284,36 35
17 Antoniow 108,22 131,55 21
18 | Czerwona 393,02 235,68 32
19 Pasieki 203,37 140,71 15
20 | Bielany 222,75 166,85 26 5
21 | Bakowa 667,33 599,67 80 1
22 | Laziska 974,62 825,50 101 1
23 Podolany 215,22 113,40 15 7
24 | Katkow 577,28 591,27 69 1
25 | Dabrowa 314,83 360,92 a7 1
26 | Chotyze 313,23 388,93 41 3
27 | Wélka Dabrowska 232,86 205,24 25 1
28 | Anusin 264,76 253,75 41 2
29 | Drezno 205,50 97,06 16 1
12 467,43
X Ogélem 11112,73 1291 77
+ Lasy Panstw. tacznie
41,60
ha
Uzytkowanie gruntéw wg spisu rolnego z 31.05.1998 r.:
Uzytkownicy ~ [Ogélna pow Uzytki rolne w ha Lasy i grunty| Pozostate
leruntow grunt razem sady Taki pastwiska lesne grunty
trwale
Oglem  pow 13 530 10 209 87883 56 1001 269 2310 1011
gminy
Indywid. _gosp[L1 552 10 099 8820 56 968 255 [ 121 332
rolne
Pozostate 1978 110 63 33 14 1189 679

@ Pozostate grunty: pod zabudowaniami, podworzami, drogi, wody i inne grunty uzytkowane oraz nieuzytki.
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Z rolnictwa utrzymuje si¢ obecnie 62 % mieszkancéw gminy.

Warunki rozwoju rolnictwa sg relatywnie do$¢ dobre (w porownaniu do gmin b. wojewoddztwa
radomskiego):

» wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 54,3 punkty (46 miejsce
wsrod 63 gmin - najnizszy wskaznik 46,2);
» wskaznik waloryzacji ekonomiczno-przyrodniczej wynosi 37,5 pkt. (39 miejsce).

Struktura indywidualnych gospodarstw rolnych przedstawia si¢ nastepujaco:

Struktura uzytkéw rolnych w indywidualnych gospodarstwach w % % sadow w
strukturze
1,00-1,99 ha 2,00-4,99 ha 5,00-6,99 ha 7,00-9,99 ha 10,0%—;.4,99 Powyzej uzytlfow.ania
15,00 ha ziemi
0,68 4,34 24,49 42,54 27,95 0,4

Relatywnie do struktury gospodarstw rolnych w gminach b. wojewodztwa radomskiego
struktura w gminie Ciepielow przedstawia si¢ korzystnie (w zwigzku ze znacznym udziatem
gospodarstw towarowych).

Plony zb6z i ziemniakéw w indywidualnych gospodarstwach rolnych przedstawiajg si¢
nastepujaco:

PLONY ZBOZ I ZIEMNIAKOW

Wyszcze- Zboza podstawowe Ziem-
goblnienie ogoblem w tym niaki
pszenica | zyto | jeczmieh owies | pszenzyto
z1hawdt(q)
wojewodztwo 23,2 24,3 21,1 26,1 245 23,3 147
gmina 23,5 28,4 17,0 33,0 27,0 24,0 160

W(g spisu rolnego z dnia 31.05.1998 r. produkcja roslinna i zwierzgca w gminie przedstawiala
si¢ nastepujaco:

PRODUKCJA ROSLINNA
mieszanki rzepak i buraki ziemniaki warzywa truskawki
zbozowe rzepik cukrowe gruntowe
ha
1234,13 8,05 4,13 ‘ 802,47 ‘ 60,57 78,87
PRODUKCJA ZWIERZECA
Bydto Trzoda chlewna Owce
ogoltem ‘ w tym krowy ogolem ‘ w tym lochy
w sztukach
4166 ‘ 2459 6666 ‘ 649 12
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Pracujacy w rolnictwie, ciagniki wg spisu rolnego z dnia 31.05.1998 r.:

Ciagniki Liczba 0séb w Pracujacy
ogolem gospodarstwie wylacznie | glownie
domowym ogotem w gospodarstwie rolnym
szt liczba 0s6b
744 5277 2705 ‘ 222
Obstuga rolnictwa:

W gminie przestaly istnie¢ takie instytucje, jak Spétdzielnia Kotek Rolniczych
i  Gminna Spoéldzielnia ,,Samopomoc Chilopska”. W zamian powstalo Przedsiebiorstwo
Produkcjno-Handlowe ,,ROL-MOT” Spoétka z o0.0. w Ciepiclowie, zajmujaca sie
zaopatrzeniem w nawozy 1 $rodki ochrony roslin (i produkcja wyroboéw z drewna - regalow)
oraz dwa mniejsze zaklady:

*  Spoétdzielnia Rolniczo-Handlowa w Wielgiem (sprzedaz nawozow, wegla, materiatow
budowlanych);

*  Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe ,,Bieganski” - zaktad prywatny w Ciepielowie
(sprzedaz nawozow, wegla, materialow budowlanych).

Obstuge weterynaryjng §wiadczy lecznica zwierzat ,,MEDIC-WET” - spétka cywilna w
Ciepielowie.

Obstuge doradcza sprawuje inspektor z Regionalnego Centrum Rozwoju Rolnictwa i
Obszaréw Wiejskich w Radomiu.

Obstuge w zakresie przetworstwa rolno-spozywczego $wiadczy Zaklad Przetworstwa
Owocowo-Warzywnego w Lipsku (dawny ,,Hotex”).

Gospodarstwa fermowe:

W gminie Ciepielow przewaza choéw zwierzat w wielokierunkowych, indywidualnych
gospodarstwach rodzinnych.

W Gardzienicach Kolonii znajduje si¢ ferma kurza (4 tys. szt).
Melioracje:

Wiadze gminy Ciepieléw wystgpity do Wojewddzkiego zarzadu Melioracji wodnych o
wykonanie planu melioracji gruntéw rolnych. Wnioskuje si¢ w pierwszej kolejnosci
wykonanie melioracji na gruntach wsi: Wielgie, Marianki, Gardzienice, Wolka Dabrowska,
Katkow Chotyze.

Celowe byloby zwrdcenie uwagi na prawidlowe wykonanie melioracji jako odwadniajaco
- nawadniajacych, a w szczego6lnoSci zachowanie warunkoéw istnienia uzytkoéw
ekologicznych i zbiorowisk szuwarowo-torfowiskowych, jako naturalnych obszaréw retencji
pierwszego poziomu wod gruntowych.
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Zatrudnienie w rolnictwie:

Liczba zatrudnionych w rolnictwie w gminie Ciepielow wynosi 27 o0s6b na 100 ha
uzytkow rolnych ( w b. wojewddztwie radomskim 29 os6b, w kraju - 24 osoby).

W ostatnich latach nastapil wzrost liczby o0séb pracujacych w rolnictwie, gdyz gmina
charakteryzowala si¢ znacznym udzialem chtoporobotnikéw, ktorzy w pierwszej kolejnosci
utracili prace w przemysle (sasiedztwo Zwolenia i Lipska).

[ KONDYCJA GMINY

Kondycja gminy, mierzona wptywami i wydatkami budzetu przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Dochody na 1 mieszkafica w Wydatki na 1 mieszkanca w tys. zt %
tys. z4 ogélem W tym iNWESLyCYine  lrnesyere
1992 r. W
1992 r. do 30.06. | 1992r. do 30.06.| 1992r. do 30.06, flosunku do
tywow
1993 . 1993 r. 1993r. |
1127 649 1109 726 309 221 24,33

Kondycja gminy jest relatywnie do innych gmin b. wojewodztwa radomskiego $rednia:

e 0golny poziom zycia ludnosci - na 4 pozycji w 6 punktowej skali (§rednio nizszej);
» dostepnos¢ ustug i funkcjonowanie infrastruktury spotecznej - na 3 pozycji w skali 6
punktowej ($rednio wyzszej);
*  wplywy do budzetu na 1 mieszkanca - na 5 pozycji w 7 punktowej skali (§rednio nizszej);
» wydatki inwestycyjne budzetu na 1 mieszkanca - na 3 pozycji w 5 punktowej skali
($redniej).
* Stopa bezrobocia w gminie Ciepielow w 1994 r. wynosita 12,3%

m INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Komunikacja

W zwigzku z reforma administracyjng panstwa nastapily zmiany kompetencyjne
niektorych organéw administracji publicznej. W drogownictwie zostaty od 1 stycznia 1999 r.
dokonane zmiany dotyczgce zarzadzania i podziatu sieci drogowej na nast¢pujace kategorie:

« drogi krajowe,

* drogi wojewodzkie,
» drogi powiatowe,

« drogi gminne.
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Wg informacji Centralnej Dyrekcji Drog Publicznych (na koniec stycznia /999 r. brak
rozporzgdzen ustawowych dotyczgcych zaliczenia drog do poszczegolnych kategorii) przez teren
gminy Ciepieléw przebiega droga nr 79 Warszawa - Goéra Kalwaria - Kozienice - Zwolen -
Lipsko - Sandomierz - Tarnobrzeg, ktora zostata sklasyfikowana jako droga krajowa.

Jest to najpowazniejszy cigg drogowy w gminie, zapewniajgcy potaczenie zewngtrzne na
kierunku pétnoc - poludnie. Wg dostepnych informacji (generalny pomiar ruchu na drogach

krajowych) w ostatnich latach tj. od 1990 do 1995 r. ruch pojazdéw na tej drodze wzrdst o ok.
87 % 1 wykazuje tendencj¢ wzrostowa.

Sie¢ drogowa w gminie Ciepield6w tworza drogi powiatowe i gminne.

Do drég powiatowych (zgodnie z sugestiami CDDP) zalicza si¢ drogi kwalifikowane
wcezesniej (do 31.12.1998 r.) jako wojewddzkie. Sg to drogi:

« nr 34 443 Odechéow - Kowalkow - Rzeczniow - Sienno - Ostrowiec Swietokrzyski,
biegnaca wzdluz zachodniej granicy gminy o nawierzchni gruntowej (do utwardzenia
zgodnie z programem wojewddzkim zadan rzadowych z 1998 r.);

* nr 34 454 I1za - Antonidw o nawierzchni utwardzonej;

« nr 34 555 Kazan6éw - Wielgie o nawierzchni utwardzonej;

* nr34 556 Kroczow Mniejszy - Pcin o nawierzchni cz¢$ciowo utwardzone;j;

« nr 34557 Czerwona - Ciepieldéw o nawierzchni utwardzonej;

* nr 34 558 Bakowa - Laziska o nawierzchni utwardzonej;

» nr 34559 Wielgie - Wolka Dabrowska - Gotebiéw o nawierzchni cze$ciowo utwardzone;;
* nr34 560 Ciepielow - Chotyze - Wierzchowiska o nawierzchni czgsciowo utwardzone;j;

« nr 34 561 Bakowa - Podolany - do drogi 34 560 o nawierzchni gruntowej;

nr 34 575 Ciepielow - Tymienica - Chotcza Gorna o nawierzchni utwardzonej;

nr 34 576 Ciepielow - Zajaczkow o nawierzchni utwardzone;j.

Drogami gminnymi sg:

« nr 34 23001 (Jasieniec Kolonia) - granica gminy - Nowy Kaweczyn o nawierzchni
gruntowej;
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* nr 34 23002 od drogi nr 79 - Ciepielow Kolonia - granica gminy (Jasieniec Solecki) o
nawierzchni gruntowej;

* nr 34 23003 Ciepielow Gorki - granica gminy (Ranachow Wies) o nawierzchni
gruntowej;

* nr 34 23004 (Kroczow Wigkszy) - granica gminy - Borowiec - Stare Gardzienice -
Ciepielow o nawierzchni gruntowej;

* nr 34 23005 (Ostownica) - granica gminy - Sajdy - Kochandéw o nawierzchni gruntowej;
* nr 34 23006 (Ostrownica) - granica gminy - Marianki o nawierzchni gruntowej;

* nr 34 23007 Pcinolas - Pcin - granica gminy (Ranachéw Wies) o nawierzchni gruntowe;j;
« nr 34 23008 Pcinolas - Ranachéw B - do drogi nr 34 23023 o nawierzchni gruntowej;

« nr 34 23009 Bielany-Podolany o nawierzchni gruntowej;

* nr 34 23010 Podolany - granica gminy (Leszczyny) o nawierzchni gruntowej;

* nr 34 23011 Bakowa - Marianowo nawierzchni gruntowej;

* nr 34 23012 Stare Gardzienice - Polizna - Mucha - granica gminy - (Kazanéw) o
nawierzchni gruntowej;

* nr 34 23013 Katkéw- Laziska o nawierzchni gruntowej;
* nr 34 23014 Ciepielow - Ogrody - Oborki o nawierzchni gruntowej;
* nr 34 23015 Struga - granica gminy - (Wolka) o nawierzchni gruntowej;

* nr 34 23016 Woélka Dabrowska - Anusin - Struga - do drogi nr 34 576 0 nawierzchni
czegSciowo utwardzonej;

* nr 34 23017 Stary Ciepielow - granica gminy - (Zajaczkow);

* nr 34 23018 Pcin - Ciepielow Kolonia - Stary Ciepielow - Dgbrowa - Katkow Piaski o
nawierzchni gruntowej;

« nr 34 23019 Swiesielice - Celiny - granica gminy - (Baranéw) o nawierzchni gruntowej;

» nr 34 23020 Katkoéw - Kolonia Gardzienice - Stare Gardzienice o nawierzchni
gruntowej;
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nr 34 23021 Wielgie - Chotyze - o0 nawierzchni gruntowej;

nr 34 23022 Kochanéw - do drogi 34 557 0 nawierzchni gruntowej;

nr 34 23023 od drogi nr 34 23003 - Pcin - granica gminy - (Jasieniec Solecki);
nr 34 23024 Struga - Swiesielice - Niwki 0 nawierzchni gruntowej;

nr 34 23025 Katkéw - Morgi 0 nawierzchni gruntowej;

nr 34 23026 Drezno - granica gminy - (Katarzynoéw) o nawierzchni gruntowe;j;

nr 34 23027 Czerwona - Bielany - granica gminy - (Marianow) o nawierzchni
utwardzonej;

nr 34 23028 Laziska Stara Wie$ - Laziska Zarosla o nawierzchni gruntowej;
nr 34 23029 Podoborki (przez wies) o nawierzchni gruntowej;

nr 34 23030 Kosow - do drogi nr 34 23022 o nawierzchni gruntowej;

nr 34 23051 Kunegundéw - Olszyny o nawierzchni gruntowej;

nr 34 23032 Czarnolas - Marianki - do drogi nr 34 557 o nawierzcni gruntowej;

nr 34 23033 Bakowa - Czarnolas - granica gminy - (Ranachoéw) o nawierzchni
gruntowej;

nr 34 23034 od drogi nr 34 555 - Nowy Dwor - Marianki 0 nawierzchni gruntowej;
nr 34 23035 od drogi nr 79 - Dabrowa o nawierzchni gruntowe;j;

nr 34 23036 Laziska Stara Wie$ - Zaplocie - Chotyze 0 nawierzchni gruntowej;

nr 34 23037 Wielgie - Borowiec - do drogi nr 34 23004 o nawierzchni gruntowej;

nr 34 3038 Czerwona - Pasieki - Bakowa Pod Lasem - granica gminy - (Leszczyny) o
nawierzchni gruntowej;

nr 34 23039 Celiny Swiesielice - granica gminy - (Zajaczkow) o nawierzchni gruntowe;;

nr 34 23040 droga przez wie$ Podgorze o nawierzchni gruntowej;
nr 34 23041 Podgorze - Czerwona o nawierzchni gruntowej;

nr 34 23042 Bakowa -Podolany o nawierzchni gruntowej;
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«  nr 34 23043 Swiesielice Morgi - Swiesielice Stara Wies do drogi nr 34 23049 o
nawierzchni gruntowej;

* nr 34 23044 Kawgczyn Gorny (Stary) - do rzeki Izanki o nawierzchni gruntowe;j;

» nr 34 23045 (Zajaczkow) - granica gminy - do drogi nr 34 23044 o nawierzchni gruntowej;
« nr 34 23046 Pcin - do drogi nr 34 556 0 nawierzchni gruntowej;

« nr 34 23047 Wolka Dabrowska - granica gminy - (Maziarze) o nawierzchni gruntowej;

e nr 34 23048 od drogi nr 34 23001 - Stary Kaweczyn - Ciepielow Kolonia - do drogi nr 79
0 nawierzchni gruntowej;

«  nr 34 23049 Swiesielice Stara Wies - do drogi nr 34 576 - granica gminy - (Wola Solecka)
0 nawierzchni gruntowe;j.

Uktad komunikacyjny gminy zapewnia podstawowe potaczenia, m. in.:

m Zsiedzibg gminy w Ciepielowie,
miejscowosci gminnych mi¢dzy soba,
m  Zsasiednimi gminami:

»  Zwoleniem i Lipskiem - droga krajowsa nr 79;

+  Kazanowem - drogg powiatowg nr 34 555 i 34 557;
*  Chotczg - drogg powiatowg nr 34 575;

* Ilza - droga powiatowa nr 34 557 1 34 454;

«  Siennem - drogg powiatowg nr 34 560 i 34 561.

Dlugo$¢ drog publicznych o nawierzchni twardej na terenie gminy Ciepielow wynosi 62,5
km.

Wskaznik gestosci drég (dane na koniec 1977 r.) wynosi 46,3 km/I00 km?, co przy
$redniej krajowej wynoszacej 77,4 km/100 km? $wiadczy o stabo rozwinigtej sieci drog
utwardzonych.

Niezadowalajgcy jest takze stan techniczny (parametry, stan i rodzaj nawierzchni),
zwlaszcza drég gminnych. Drogi powiatowe majg mocno zanizone parametry techniczne i
wymagajg modernizacji.

Ogoélna dlugos¢ drog publicznych w gminie wynosi 213,6 km, z czego ok. 22,5 %
stanowig utwardzone drogi powiatowe i tylko 1,5 % utwardzone drogi gminne.
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Transport osobowy i towarowy:

W ostatnich kilku latach tj. od 1990 r. obserwuje si¢ w calym kraju tendencje spadkowa w
zapotrzebowaniu ludno$ci na ustugi transportem zbiorowym. Wiaze si¢ to z ogdlng sytuacja
gospodarcza, czego wynikiem jest m.in. bezrobocie. Jednocze$nie zauwaza si¢ wzrost liczby
samochodow prywatnych. Réwniez w transporcie towarowym zauwaza si¢ wiele zmian. Obok
panstwowych firm przewozowych powstato szereg prywatnych.

Przew6z os6b 1 towaré6w na terenie gminy Ciepielow odbywa si¢ transportem
samochodowym.

Glownym ciggiem drogowym na terenie gminy, prowadzacym dalekobiezny ruch
samochodowy jest droga krajowa nr 79 Warszawa - Gora Kalwaria - Kozienice - Zwolen -
Ciepielow - Lipsko - Sandomierz - Tarnobrzeg. Zbiorowy transport samochodowy realizowany
jest przede wszystkim w oparciu o Przedsigbiorstwo PKS w Radomiu i Ostrowcu
Swietokrzyskim.

Komunikacja autobusowag potaczone sg miejscowosci lezgce wzdhuz linii autobusowych
(komunikacja autobusowa odbywa si¢ po drogach: krajowej i powiatowych). Dlugo$¢ linii
wynosi -42 km. Rozmieszczenie przystankow wzdluz linii jest prawidlowe. Zaklada sie, ze
zasieg dojs¢ pieszych do przystankow ksztaltuje si¢ w granicach 1,0 - 2,0 km tj. w izochronie
od 15 do 30 minut. Na terenie gminy Ciepielow komunikacjg zbiorowa obstuzone sa wszystkie
wigksze miejscowosci.

Na koniec 1997 r. na terenie gminy Ciepieléw zarejestrowanych bylo 746 samochodow
osobowych, a wskaznik motoryzacji wynosit 120,5 samochodéw osobowych na 1000
mieszkancow 1 ksztattowal si¢ na stalym poziomie w stosunku do wskaznika krajowego,
wynoszacego 220,5 samochodow osobowych/1000 mieszkancow.

Wydzielone ciggi piesze (chodniki) znajdujg si¢ tylko w miejscowosci Ciepielow. W
pozostatych miejscowosciach ruch pieszy odbywa si¢ najczesciej wspdlnie z ruchem pojazdow
po istniejacych ciggach drogowych.

Na terenie gminy Ciepielow nie wystepujg wydzielone ciagi dla ruchu rowerowego, ktory

podobnie jak ruch pieszy odbywa si¢ wspolnie z ruchem innych uzytkownikow (pojazdéw) po
istniejacych trasach drogowych.

KOMUNIKACJA | TRANSPORT

Wyszczegolnienie Dane z 1997r
Gmina Kraj
Drogi publiczne o twardej nawierzchni w km 62,5 242 000
Gestos¢ drog twardych w km/100 km? 46,3 77,4
Samochody osobowe zarejestrowane w tys. 0,746 8 533
Wskaznik motoryzacji w samochodach 120,5 220,5
osobowych na 1000 mieszkancow
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Techniczne zaplecze motoryzacji:

Ostatnie lata charakteryzujg si¢ duzym wzrostem liczby samochodow, co spowodowato
gwaltowny rozwoj dziatalnoséci inwestycyjnej w dziedzinie obstugi komunikacyjne;j.

Potrzeby w zakresie ustug naprawczych i badan technicznych sa zaspokajane nie tylko
przez specjalistyczne zaklady, ale takze w duzej mierze przez prywatne warsztaty
rzemieS$lnicze.

Na terenie gminy Ciepielow zlokalizowanych jest 5 warsztatdw naprawczych (w
miejscowosci Ciepielow i Wielgie), stacja diagnostyczna upowazniona do dokonywania badan
technicznych (w Ciepielowie) oraz 2 stacje paliw w rejonie Ciepielowa.

Przy drodze krajowej nr 79 w rejonie Dabrowy znajduje si¢ parking przydrozny.

Gospodarka wodno-sciekowa

Zaopatrzenie w wode:

Charakterystyka istniejgcego systemu zaopatrzenia w wodg.

System zbiorowego, komunalnego zaopatrzenia w wode gospodarstw domowych (i
rolnych) na terenie gminy obstuguje zaledwie 14 % ogolnej liczby mieszkancoOw gminy.
Funkcjonujgcy uktad wodociggowy zaopatruje w wode miejscowosci: Ciepielow, Stare
Gardzienice, Kolonia Gardzienice, Podgdrze. Lacznie w wymienionych miejscowosciach
funkcjonuja 224 przytacza do ok. 83 % ogdtu posesji, zamieszkiwanych przez 1169 osoéb.

W dobie o zapotrzebowaniu $rednim na potrzeby 973 mieszkancow zuzycie wody
wynosi 72,42 m3/d. Na potrzeby przemystowe zuzywa sie 7,12 m3/d. Srednie dobowe zuzycie
wody przypadajace na 1 mieszkanca wynosi 74 m3/d, co sugeruje, ze woda zuzywana jest
wylacznie na potrzeby gospodarstw domowych, natomiast na cele gospodarcze, hodowlane i
rolnicze wykorzystywana jest woda z funkcjonujacych studni kopanych.

Ujecia i sie¢ wodociagowa.

Funkcjonujace ujecie wody w Ciepielowie stanowi studnia glebinowa, usytuowana na
poludniowych krancach tej miejscowosci. Wydajnos¢ studni wynosi 608 m Vd.

Woda z ujecia po uzdatnieniu, tloczona jest do sieci obejmujacej Ciepielow oraz
miejscowoséci Kolonia Gardzienice, Stare Gardzienice 1 Podgorze. Ogodlna dlugosé sieci
komunalnej wynosi 17,36 km. Drugie, nie zagospodarowane jeszcze ujecie wody w postaci
studni wierconej znajduje si¢ w miejscowosci Kunegundow. Wydajno$¢ tego ujecia - ok. 1440
m3/d - stwarza mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode potudniowo-zachodnich obszaréw gminy.
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Aktualne, sredniodobowe zapotrzebowanie wody dla poszczegolnych sotectw

w[md/d]
Nazwa solectwa Zapotrzebowani Na cele Razem
hodowlane gospodarstw
domowych i ustug
Antoniow 11,88 14,28 26,16
Anusin 16,06 17,00 33,06
Bakowa 46,15 62,97 109,12
Bielany 15,70 17,95 33,65
Borowiec 10,60 10,52 21,12
Chotyze 30,98 30,00 60,98
Ciepielow 19,76 109,89 129,65
Ciepielow Kolonia 24,20 26,38 50,58
Ciepielow Stary 28,56 39,98 68,54
Czerwona 19,71 23,39 43,10
Dabrowa 20,00 30,74 50,74
Drezno 10,14 12,51 22,65
Gardzienice Kolonia 56,99 25,60 82,59
Gardzienice Stare 19,68 20,12 39,80
Katkow 53,40 46,92 100,32
Kaweczyn 17,10 16,86 33,95
Kochanow 14,01 11,19 25,20
Kunegundéw 30,15 22,85 53,00
Laziska 66,17 78,33 144,50
Marianki 26,01 36,99 63,00
Pasieki 10,20 10,20 20,40
Pcin 51,38 52,87 104,25
Podgorze 18,64 15,50 34,14
Podolany 10,12 10,20 20,32
Ranachow B 26,39 29,54 55,93
Rekowka 20,88 23,80 44,68
Swiesielice 39,39 57,66 97,05
Wielgie 59,16 96,83 155,99
Woélka Dabrowska 11,09 15,77 26,86

Odprowadzenie sciekow:

Na obszarze gminy Ciepieldow komunalna

sie¢ kanalizacji

sanitarnej] wraz z

mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig $ciekéw funkcjonuje jedynie na terenie miejscowosci
gminnej Ciepielow. Sie¢ kanalizacji sanitarnej o catkowitej dtugosci 1109 m za posrednictwem
94 przylaczy obsluguje ok. 50 % gospodarstw domowych. Zbierane $cieki oczyszczane sa w

zlokalizowanej na podlocnych krancach Ciepielowa oczyszczalni

przepustowosci 150 m7d. Ok. 60 nr/d S$ciekow sptywa funkcjonujagcym systemem

o projektowanej

kanalizacyjnym, natomiast $cieki z 56 gospodarstw domowych Ciepielowa dowozone sg do
oczyszczalni transportem asenizacyjnym. Podobnie dowozi si¢ $cieki z terenu gminy z

funkcjonujgcych szamb. Lacznie w ciagu doby ilo§¢ dowozonych $ciekow wynosi ok. 8,5 m.

Oczyszczone $cieki odprowadzone sg do koryta rzeki Itzanki.
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Odprowadzanie wod opadowych:

Na terenie gminy Ciepielow nie wystepuja uktady kanalizacji deszczowej. Dominuje
powierzchniowy sposob odprowadzania wod opadowych, niemniej istnieja szczatkowe formy
kanalizacji deszczowej, bazujace na studniach chtonnych.

Gospodarka energetyczna

Gospodarka cieplna:

Przewazajaca na terenie gminy zabudowa jednorodzinna i zagrodowa nie sprzyja
prowadzenia w spos6b zorganizowany gospodarki cieplnej. Na terenie gminy znaczace zrodia
ciepta to kottownie:

. Ciepielow - ,,bloki mieszkalne” (293 kW);

. Ciepielow - budynki administracyjne (77 kW);
. Ciepielow - ROL-MOT (518 W);

. Ciepielow - szkota podstawowa (298 kW);

. Ciepieléw - Dom Nauczyciela (29 kW);

. Ciepieloéw - lecznica weterynaryjna (72 kW);

. Wielgie - szkota podstawowa (106 kW);

. Laziska - szkota podstawowa (97 kW);

. Pcin - szkota podstawowa (77 kW);

. Bagkowa - Dom Nauczyciela (29 kW);
. Wielgie - Dom Nauczyciela (29 kW).

Wymienione kottownie nie odgrywaja Zzadnej roli w ksztaltowaniu gospodarki cieplnej w
gminie, moga jedynie wymaga¢ modernizacji - gtéwnie palenisk i wprowadzenia elementow
automatycznej regulacji po przeprowadzeniu gazyfikacji gminy.

Elektroenergetyka:

Przez teren gminy przebiega linia energetyczna o napigciu 110 kV relacji Zwolef -
Lipsko.

Gmina Ciepielow zasilana jest w energi¢ elektrycznag liniami napowietrznymi 15 kV,
wychodzacymi z istniejacych gltdéwnych punktow zasilania (GPZ) w Zwoleniu i Lipsku. Linie
15 kV zasilajg szereg stacji transformatorowych 15/04 kV, z ktorych wychodzg linie niskiego
napigcia doprowadzajace energie elektryczng do wszystkich odbiorcéw (mieszkancow) gminy.

Diugo$¢ linii napowietrznych (SN) o przekroju 70 mm? i wigkszymi wynosi 12,4 km, a 0
przekroju mniejszym niz 70 mm* 90,6 km. Dhugos¢ linii napowietrznych (SN) w wieku do 15

lat wynosi 5,6 km, w wieku od 15 do 30 lat - 85,7 km, a powyzej 30 lat - 11,7 km.

Diugo$¢ kabli 15 kV w wieku do 15 lat typu HAK(n)FtA i przekroju 120 mm? wynosi
0,1 km, a w wieku od 15 do 30 lat - 1,1 km.

41



Charakterystyka stacji transformatorowych 15/04 kV

Stacje napowietrzne Stacje wng¢trzowe
Lacznie w tym Lacznie w tym
szt. na zerdzi typu STS ZH szt. wiezowe wykonane
wiezowe naZN w
nowoczesnych
technologiach
78 i 70 7 2 - -

Telekomunikacja

W Ciepielowie istnieje automatyczna miejscowa centrala telefoniczna z doprowadzonymi
kablami $wiattowodowymi relacji:

*  Zwolen - Ciepielow,
» Ciepielow - Lipsko.

Wskaznik gestosci telefonicznej w gminie (ilo§¢ abonentéw na 100 mieszkancoéw na koniec 1997 r.
wynosit 5,32 1 byt nizszy id $redniego wskaznika na wsi b. wojewddztwa radomskiego (6,01).

Uwlizacja odpadow

Wysypisko odpadow:

Obecnie nie jest prowadzona selektywna gospodarka odpadami na terenie gminy.

Eksploatacje sktadowiska odpadow w Ciepielowie zakonczono w lipcu 2005 r., natomiast
w 2010 r. zostato zrekultywowane na podstawie ,,Projektu rekultywacji sktadowiska odpadow
w Ciepielowie”.

Mogilnik:

Specyficznymi sktadowiskami odpadow sg mogilniki. Budowane w latach 70- tych, przez
okres ok. 15 tat przyjmowaly przeterminowane s$rodki ochrony roélin (od I do V Kklasy
toksycznosci), opakowania po nich oraz inne $rodki chemiczne np. przeterminowane leki. Te
magazyny podziemne ze zgromadzonymi w nich chemikaliami stanowia powazne zagrozenie
dla gleby, powietrza i wod.

Na obszarze gminy Ciepieléw nie wystepuja obecnie mogilniki.
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(studnia kopana) wynosi 250 m a od najblizszej studni glebinowej 1350 m. Odlegtos¢ od
rzeki Kosowki wynosi 800 m.

Mogilnik znajduje si¢ na terenie falistym, pokrytym niewielkimi pagérkami i
zaglebieniami, generalnie teren lekko nachylony w kierunku pétnocno-zachodnim. Od strony
zachodniej bezposrednie sgsiedztwo stanowg pola uprawne, z pozostatych stron las iglasty.

Mogilnik wykonany zostat w formie dotu ziemnego 0 wymiarach 2m x 3m x 3 m. W
dole tym zakopano jednorazowo w 1973 r. przeterminowane $rodki ochrony roslin
(gamametox pylisty, chwastox, owadofos) w ilosci ok. 120 kg, po zlozeniu doét zostat
zasypany ziemig. Powierzchnia mogilnika wynosi 6 m? (2m x 3m).

Badania gleby, wody, powietrza nie byty przeprowadzane. Ogrodzenie jest zniszczone.
Firma ,,Exbud” wykonata inwentaryzacje obiektu, zlecona zostata jego utylizacja.

] DZIEDZICTWO KULTUROWE

Szczegélnym rodzajem dziedzictwa materialnego jest dziedzictwo Kulturowe,
stanowigce o genius loci (duchu miejsca) i tozsamosci spoteczno$ci lokalnej, uzytkujacej
uktady 1 obiekty czesto o unikatowych warto$ciach przestrzennych i architektonicznych.

Rys historyczny:

Miejscowos¢ gminna - Ciepielow - potozony przy dawnym trakcie z Sandomierza do
Warszawy (przy przeprawie przez Itzankg) zatozony zostal na gruntach wlasnych przez
Marcina Kazanowskiego w 1548 r. Nadana miasteczku nazwa Grzymaldow nie przyjeta sie. W
1627 r. miast otrzymuje prawo do urzadzania targéw i jarmarkoéw, jednak utrzymywane
powinnos$ci panszczyzniane utrudniaja jego rozwdj. Palac modrzewiowy wybudowany w
1731 r. sptonat w 1889 r., miast przechodzi kolejno na wilasno§¢ Denhoffow, a potem
Karczewskich. Mimo rozwoju przemystu w XIX w. (papiernia) - miasto upadato toczac spory
z whascicielami. Jarmarki si¢ nie odbywaty, a rynek stracil pierwotne znaczenie. Prawa
miejskie stracit Ciepielow w wyniku reformy miejskiej w 1869 r. Najstarsze budynki :
magistrat i synagoga (lata 60-te XIX w.), albo nie doczekaty terazniejszosci (mykwa obok
synagogi), albo znajduja si¢ w ztym stanie technicznym (synagoga). Przed wojng ok. 50 %
ludnosci Ciepielowa stanowili Zydzi.

Kolejng miejscowoscig o bogatej historii jest Wielgie, przez ktore juz w XIII w.
prowadzit szlak handlowy z Solca n/Wistg do Radomia. Wtadali tu Kregpscy, Kochanowscy
(Wielgie nalezato do Anny Kochanowskiej, matki poety Jana), pdzniej
- do konca II Rzeczypospolitej - Karczewscy, ktoérzy w powstaniu listopadowym wystawili
wlasny oddzial wojskowy. Karczewscy byli spotecznikami - prowadzili we dworze szkotke
dla chtopskich dzieci. W dworku Karczewskich przebywali m.in. malarz Jacek Malczewski,
ktérego siostra byta Helena Malczewska - zona Wactawa Karczewskiego. Artysta przyjaznit
sie z dzie¢mi dziedzica, z ktorymi wespot
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korzystal z nauk dworskiego guwernera - Adolfa Dygasinskiego. Po II wojnie $wiatowej
niszczejacy dworek (odebrany wlascicielom) zostat rozebrany.

Z historia dworu i1 jego mieszkancow wigzala si¢ historia wsi. Przed komasacjg
w 1935 r., dokonang po pozarze (w 1923 r.) gesto zabudowanej wsi, Wielgie odbudowano jako
osmiokilometrowy cigg zabudowy. Istniala tu Kasa Stefczyka i Spotdzielnia Spozywcow
HJutrzenka”. W czasie okupacji hitlerowskiej byta tu skrzynka kontaktowa Batalionow
Chtopskich, ktorych silny oddziat pod dowodztwem Jana Sonty ,,08ki” dziatal w tych
okolicach.

W Wielgiem istniat ko$cidl, ufundowany w 1414 r. przez Oles$nickich. Tradycja mowi,
iz zostal ufundowany dla upami¢tnienia zwycigstwa pod Grunwaldem. Drewniany ko$ciot z
dzwonnicg rozebrany zostat bez zezwolenia konserwatorskiego w 1993 r.

Do rejestru zabytkow w gminie Ciepielow wpisane sg nastepujace obiekty:

G}epie}e’w%%(—e—uzyﬁee’wqﬂku—bfalemfefmaqﬁ— budynek dworu wraz z parklem XIX,
nrrej.: 142/A z 05.03.1982 r.:

- dwor,
- park, nrrej.: 746 z 20 12,1957 r.inr rej j/W

+ Ciepielow:

- koscml par. p.w. Podwyzszenla Krzyza 1923- 39 nrrej.: 338/A z 10. 04 1986 .,
- synagoga, XIX, nr rej 144/A z 15.03.1982 r.

park dworskl poi XIX, nr rej.: 739 z 20 12 1957 r. oraz 350/A/86 z 24 lO 1986 r.

« Rekowka: cze$¢ nieruchomosci — piwnica przy domu nr 36 (dz. nr ew. 99) — jako miejsce
upamig¢tniajgce wazne wydarzenie historyczne; nr rej. A-1300 z dnia 12.06.2015 r.

. Stary Ciepielow:

- park, XVIII nr rej 742 7 20.12. 1957 r.

Wlelgle

*  Wielgie

- kosciot cmentarny p.w. $w. Wojciecha, nr rej.: 331/A z 21.06.1967 r. oraz 180/A
z15.10.1982 r.

- najstarsza cze$S¢ cmentarza rzymsko-katolickiego z 1820 r. (nr dzialki 64) nr rej. A-1230
z dnia 17.02.2014 r.
- park, XVIII, nrrej.: 745z 20.12.1957 r.

Tereny i obiekty zainteresewania-kenserwatorskiege podlegajace ochronie konserwatorskiej.

Na terenie gminy Ciepielow w nastepujacych miejscowosciach znajduja sie obiekty zabytkowe

oraz obiekty zainteresowaniakonserwatorskiegoe podlegajace ochronie konserwatorskiej:
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Antonidow, Anusin, Bakowa, Chotyze, Czerwona, Drezno, Dgbrowa, Gardzienice, Katkow,
Laziska, Pasieki, Podolany, Nowy Kaweczyn, Wielgie.

Problematyka konserwatorska obejmuje: ochron¢ matomiasteczkowego krajobrazu kulturowego
Ciepielowa, ochron¢ krajobrazu wiejskiego, zespolow koscielnych, zespotéw dworsko-
parkowych oraz ochrong zabytkéw nieruchomych i ruchomych.

Zespol matomiasteczkowy Ciepielowa:

o Zespol koscielny. W sklad zespolu koscielnego wchodzg kosciot parafialny pw.
Podwyzszenia Krzyza Sw., murowany z lat 1923-1939 (j.w.), plebania z 1901 r.,
organistowka z 1928 r., ogrodzenie kosciota z przetomu XIX/XX w., pomnik nagrobny na
terenie kosciota z 1871 r.;

+  Zesp6t synagogalny - synagoga przy ul. Zrédlanej, (rozebrana mykwa - taznia przy ul.
Szkolnej 9)

*  Zespot Rynku: budynek magistratu z ok. 1860 r. w potudniowo-wschodnim narozu Rynku
przy ul. Sandomierskiej; szkota podstawowa z 1925 r. w potudniowo-wschodniej pierzei
Rynku z trzema drewnianymi domami w dziatce szkolnej; domy mieszkalne - najstarsze z
1907 r. wystepuja w Rynku nr 4 i 11/12 oraz dwa domy z 1930 r. z charakterystycznymi
facjatami pod nr 16 i 17; domy mieszkalne z 1925 r. w Rynku pod nr 25 i dom pod nr 34
przy ul. Papuzinskiego; dawny drewniany dworek lekarza Papuzinskiego z ambulatorium z
1930 r.; remiza strazacka z pocz. XX w. przy ul. Papuzinskiego 17.

* Obiekty poza Rynkiem: zagroda mtynarska przy ul. Witosa 4 skladajaca si¢ z miyna
murowanego z 1923 r., domu mieszkalnego murowanego z 1927 r., motorowni murowanej
z 1927 r., obory murowanej z 1927 r.; kuznia z 1930 r. przy ul. Papuzinskiego 12.

* Cmentarz rzymsko-Katolicki z zabytkowymi nagrobkami, najstarszymi z I pot. XIX w. -
plyta Ignacy Daniel, obywatel m. Ciepielowa zm. w 1814 r; nagrobek Antoniny
Andretcowej zm. w 1835 r.; ptyta matzonkow Jézefa i Zofii Smolokowskich zm. w 1852 i
1855 r.; plyta Franciszka Gryglewskiego zm. w 1854 r.; ptyta Teresy Martykiewiczowe;j
zm. w 1861 r.; nagrobek Adolfa i Letycji Skretowskich zm. w 1871 i 1881 r.; nagrobek
Emmy Rusockiej zm. w 1879 r.; nagrobek Ludwila Lodzig Czarneckiego zm. w 1888 r.;
nagrobek Jozefa Berowskiego zm. w 1912 r.

* Cmentarz zydowski, przy ul. Szkolnej, obecnie uzytkowany jako obiekt magazynowy (sktad
drewna). Proponowane przeniesienie sktadu i zaopatrzenie obiektu b. cmentarza w tablice
informacyjng (pod opieka konserwatorskg).

Tereny w obrebie zespolu matomiasteczkowego objete sa ochrong konserwatorskg
z ustalonymi szczegotowo warunkami.
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Zespol wiejski w Wielgiem:

Zespot cmentarza katolickiego: zabytkowy koscidt cmentarny pw. §w. Wojciecha z XVI
w., przebudowany w XVII i XIX w, nagrobek Juliana Baginskiego zm. W 1917 r., mogita
Mariana Futro, pilota, ktory zgingt 8.09.1939 r.; cmentarz rzymsko-katolicki z zabytkowymi
nagrobkami od I pot. XIX w.; najstarsza ptyta Franciszki z Michalskich Mniszewskiej, zm. W
1820 r.; nagrobki objete ochrong konserwatorska: rodziny Grtockich z I pot. XX w.; rodziny
Wielogtowskich z IT pot. XIX w.; Marianny z Matockich Guraj zm. w 1905 r.; Agnieszki z
Niedzieléw Horos zm. w 1873 r.; rodziny Wajsow z II pot. XIX w.; Piotra Guraja zm. w 1879
r.; Piotra Pirfona zm. w 1859 r.; rodziny Karczmarczykéw z I pot. XX w.; Szymanowskiego
zm. w 1851 r.

Teren cmentarza z ko$ciotem cmentarnym i drzewostanem objety jest Scista strefa
ochrony konserwatorskiej (wraz z terenem w obrgbie 100 m od ogrodzenia).

W Wielgiem ponadto objety ochrong konserwatorskg jest:
» zespot koscielny (forma informacji o rozebranych w 1993 r. obiektach do ustalenia);

» zespot podworski z konca XIX w. z parkiem, obory murowane i spichlerz murowany z 4
¢wieréwiecza XIX w. , suszarnia chmielu drewniano-murowana z konca XIX w./ lat 20-
tych XX w.; Mtyn wodny z ¢wieréwiecza XIX w.

Teren objety jest strefa konserwatorska 100 m od granic zespotu i suszami.

W nastepujacych miejscowosciach gminy ochrong konserwatorska objete sg zespoty i
obiekty:

* Antoniow: zespot koscielny nalezacy do parafii rz.-kat. pw. $w. Jana, obejmujacy kosciot
parafialny i dzwonnice drewniang. Ustalono strefe ochrony konserwatorskiej na 100 od
ogrodzenia koS$ciota;

*  Bakowa: Dwor z parkiem (wg wykazu zabytkow);

* Dagbrowa: Wickszo$¢ zabudowy wsi sktada si¢ z obiektéw mieszkalnych i gospodarczych
z I pot. XX w., obiektéw wybudowanych po 1960 r. jest niewiele. Do najstarszych nalezy
zabudowa gospodarstw pod nr 34 i 35: nr 34 - zabudowa gospodarcza z przetomu XIX i
XX w. (wlasciciel: Genowefa Ryto), dom mieszkalny konstrukcji zrebowej rozebrano w
1990 r., pozostate: drewniana obora z wozownig z pocz. XX w. kryta strzecha, drewniany
spichlerz-lamus z pocz. XX w. kryty gontem, drewniana stodota z konca XIX w. kryta
stoma; nr 35 - najstarsza chatupa w Dabrowie i gminie z 4 ¢wieréwiecza XIX w. -
drewniana, konstrukcji zrgbowej, kryta gontem (wtasciciel: Wiestaw Zaborski).

Zabudowa wsi, drewniana, utrzymana jest w stosunkowo dobrym stanie. Niektore domy
maja detale architektoniczne godne zachowania lub przeniesienia (jako wzorce) do nowej
zabudowy (ozdobne gzymsy nad oknami, okiennice ptycinowe, ganki, ozdobne gzymsy i
szalowania $cian itp.). Z uwagi na powyzsze teren wsi uznano jako obszar

Zainteresowania-kenserwatorskiegoe podlegajacy ochronie konserwatorskiej.

» Gardzienice: Zespot dworski obejmujacy: dworek murowany z 4 ¢wieréwiecza XIX w.
(wlasciciel: Witold Dtugosz), obora murowana z przetomu XIX/XX w., stodota
drewniana z pocz. XX w. Ustalono strefe ochrony konserwatorskiej na 100 m od granic
dziatki.
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e Laziska: Dwor murowany z parkiem z konca XIX w; miyn drewniany z przetomu
XIX/IXX w. Ustalono strefe ochrony konserwatorskiej na 100 m od obiektow.

Kryyze, figurki, kapliczki:

Ciepielow: krzyz kamienny na postumencie murowanym z 1901 r. przy ul.
Papuziniskiego 61, przy posesji Stanistawa Cwiklaka;
krzyz zeliwny na postumencie schodkowym, murowanym z
konca XIX w. przy ul. Papuzinskiego.

Kalkéw: krzyz przydrozny murowany z I ¢wieré¢ w. XX w. na postumencie;
krzyz przydrozny murowany z 1934 r. na postumencie 3-stopnio-
wym , z wneka Matki Boskie;j.

Ustalono strefy ochrony konserwatorskiej na 30 m od obiektow.

Stanowiska archeologiczne

Na obszarze gminy Ciepieldéw wystepuja liczne stanowiska archeologiczne, w tym
zwigzane ze stynnym osrodkiem hutnictwa $wigtokrzyskiego. Nalezy do nich hutnicza osada w
Gardzienicach, polozona na prawym brzegu ItZzanki na polu F. Nachyly. W czasie badan
wykopaliskowych stwierdzono istnienie obiektow mieszkalnych, wsrod ktérych wystapity 2
piecowiska i 1 mielerz.

W pierwszym piecowisku odkryto pozostatosci 4 piecow. W drugim 5, w uktadzie nie
uporzadkowanym, tj. nie tworzacym szeregéw. Do wytopu zelaza jako paliwa uzywano wegla
drzewnego wytwarzanego w mielerzu. Fragmenty naczyn odkryte w osadzie pozwolity
datowac stanowisko na mtodszy okres przedrzymski - wczesny okres wptywow rzymskich.

W zakresie stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
tereny 1 obiekty budowlane objete zmiang Studium nie znajdujag si¢ pod ochrong
konserwatorska.

W zakresie stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
w granicach obszarow objetych zmiang studium nr 3 zlokalizowanych w obrebach Kaweczyn
oraz Marianki zlokalizowane s3 fragmenty stanowisk archeologicznych, ujetych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod nr AZP 78-71/6, AZP 78-71/7, AZP 77-72/21.

2. STAN PRAWNY

Miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciepielow uchwalony Uchwatag Nr XIII/55/2004 Rady Gminy w Cleple|0WIe z dnla
29 kwietnia 2004 r. oraz miejseev ania

staﬁequey—(}zese}ewq—zmkaﬂ%p%aﬁu—z—2994—mku miejscowy plan zagospodarowama
przestrzennego gminy Ciepielow uchwalony Uchwalag Nr XXVI11/146/2016 Rady Gminy w

Ciepielowie z dnia 8 grudnia 2016 r., a takze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow (zmiana nr 2) uchwalony Uchwata Nr XXV11/147/2016 Rady
Gminy w Ciepielowie z dnia 8 grudnia 2016 r.
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Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych

Do w/w planéw zagospodarowania przestrzennego uzyskano odpowiednie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne:

+ Ministra Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki Zywno$ciowej pismem Nr GZM.ot.0602/Z-
67533/88/88 z dnia 02.08.1988 r. (na 4,83 ha gruntow rolnych klasy IIT i 18,83 ha gruntéw rolnych
klasy IV);

+  Wojewody Radomskiego pismem Nr G.V-70132/690/25/88 z dnia 16.08.1988 r. (na 21,86 ha
gruntéw rolnych klasy V i 30,43 ha gruntéw rolnych klasy V1).

* Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego pismem Nr RW-RM-11.7151.90.2014.PD z dnia
21.08.2014 r. — Decyzja Nr 87/2014 (na 0,7100 ha gruntow lesnych)

«  Ministra Srodowiska pismem Nr ES.2210.45.2016.WS z dnia 22 sierpnia 2016 r — Decyzja ws.
wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych o powierzchni 0,1628 na cele
niele$ne.

Stosunki wlasnosciowe

Grunty w gminie Ciepielow sg w przewadze wtasno$cig prywatng. Wg danych statystycznych z
1997 r. 117 ha gruntdow rolnych znajduje si¢ poza wilasnoscig osob fizycznych, w tym we wiadaniu
Agencji Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Cz¢$¢ z w/w gruntdw moze by¢ barana pod uwage dla
dziatalno$ci promocyjnej w celu pozyskania inwestoréw oraz realizacji zadan wtasnych Gminy.

W zakresie stanu prawnego gruntow, wigkszos¢ terenow objetych zmiang studium stanowig wlasnos¢
0sob prywatnych. Wyjatki stanowig tereny komunikacyjne, w tym m.in. drogi powiatowe oraz gminne, a
takze dziatka le$na nr 44/2 w obrebie Swiesielice oraz rowy nalezace do Skarbu Panstwa.

W zakresie stanu prawnego gruntow, wigkszo$¢ obszaréw objetych zmiang studium nr 3 stanowi
wlasnos¢ osob prywatnych. Wyjatki stanowig tereny komunikacyjne, w tym droga powiatowa oraz drogi

gminne.

Wartosci srodowiska przyrodniczego

Uzytki ekologiczne:

Na terenie gminy znajdujg sie cenne przyrodniczo obiekty powierzchniowe, objete mocg
Rozporzadzenia Nr 63 Wojewody Radomskiego z dnia 6 wrzesnia 1996 r. (Dz. U. WR Nr 21, poz. 219 z
1996 r1.) ochrong prawng jako uzytki ekologiczne. W/w rozporzadzeniem utworzono 2 uzytki
ekologiczne o tacznej powierzchni 1,4 ha, zlokalizowane na terenie lesnym. Stanowig je:

* halizna poros$nigta tarning i glogiem 0 powierzchni 1,03 ha - nadle$nictwo Zwolen, obreb Zwolen,

pododdziat 207 c;

* halizna-bagno okresowo zalewane woda o powierzchni 0,37 ha - nadlesnictwo Zwolen, obreb
Lipsko, pododdziat 69 b (uwaga w tresci Rozporzadzenia: zlikwidowaé odptyw wody z terenu).

Na terenach objetych zmiang Studium oraz zmiang studium nr 3 nie wyst¢puja obiekty i tereny
chronione na podstawie przepisow odrebnych, w tym rowniez obszary objete formami ochrony
przyrody, tj. obszary o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 3 tej
ustawy.

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody uzytki ekologiczne reprezentuja pozostatosci ekosystemow
majacych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow genowych i typdéw Srodowisk. Wg
opracowan Romualda Olaczka iedliska marignalne w systemie klasyfikacji gruntow i problem uzytkow
ekologicznych [w: zytki ekologiczne z krajobrazie rolniczym , 1990 pbiektom tym przypisuje si¢
dwie potencjalne funkcje:

. biocenotyczne - jako lokalne banki gendéw dzikich gatunkéw roslin i zwierzat; ostoje dzikiej
zwierzyny oraz dzikich gatunkoéw roslin;
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» fizjocenotyczne - jako ,,wyspy” ekologiczne w lasach gospodarczych i agrosystemach, a
takze korytarze ekologiczne i szlaki wedrowek zwierzat.

Uzytki ekologiczne w gminie Ciepieléw stanowig cenne ogniwa w ochronie réoznorodnosci
biologicznej gminy; jednocze$nie przez wystepowanie zroznicowanego lokalnego
mikroklimatu wplywajag one w istotny sposob na prawidlowy rozwoj ekosystemu lesnego,
podnoszac jego odpornos¢ biologiczna na szkodniki i grzyby.

Ochrona tych obiektow przyrodniczych zgodnie z w/w Rozporzadzeniem w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne, polega na wprowadzeniu i respektowaniu nastepujacych
zakazow:

* pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin;

* wysypywania, zakopywania oraz wylewania odpadéw i innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod i gleby;

*  zmiany stosunkéw wodnych;

» wydobywania piasku i torfu;

* niszczenia gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania;

» palenia ognisk;

*  budowy urzadzen towieckich na terenie uzytku i w odlegtosci do 100 m od jego granic.

Odstepstwa od wyszczegolnionych powyzej zakazéw dopuszcza si¢ jedynie w
przypadkach uzasadnionych celami ochronnymi.

Pomniki przyrody:

W obrebie gminy wystepuja pomniki przyrody ozywionej, objete ochrong prawng
Rozporzadzeniami Wojewody Radomskiego Nr 7/91 (dz. U. WR Nr 5, poz. 36) i 17/94 (Dz. U.
WR Nr 20, poz. 180).

Pomniki przyrody reprezentowane sa w gminie Ciepielow przez 5 obiektow:

* dgb szyputkowy w wieku 250 lat, obwodd pnia na wysokos$ci 130 cm - 420 cm, wysokosé 21

m, zlokalizowany w nadle$nictwie Zwolen, obreb Matomierzyce, kompleks ,,Bgkowa”,

pododdziat 70 d;

* dab szyputkowy w wieku 250 lat, obwod pma 390 cm, wysokos¢ 21 m, lokalizacja j.w.,
pododdziat 72 f;

* dgb szypulkowy w wieku 200 lat, obwdd pnia 320 cm, wysoko$¢ 26 m, zlokalizowany w
nadlesnictwie Zwolen, obreb Lipsko, pododdziat 37 o;

* dagb szyputkowy w wieku 600 lat, obwdd 630 cm, wysokos¢ 27 m, zlokalizowany w parku
wiejskim we wsi Wielgie;

» lipa drobnolistna w wieku 100 lat, obwod 450 cm, wysoko$¢ 21 m, zlokalizowana w
zabytkowym parku wiejskim we wsi Bakowa.
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Zgodnie z w/w Rozporzadzeniem w sprawie uznania za pomniki przyrody, ochrona tych
obiektow polega na wprowadzeniu i respektowaniu nastepujacych zakazow:

e wycinania i niszczenia drzew;

«  zrywania pedow, lisci, owocow;

* nacinania, rycia napisow i znakow;

« wchodzenia na drzewa,;

* umieszczania na drzewach tablic i napisow;

*  zanieczyszczania otoczenia w zasiegu korony;

* palenia ognisk w zasiggu korony;

e niszczenia  systemu  korzeniowego przez  prowadzenie linii  podziemnych:
telekomunikacyjnych, energetycznych i rurociagéw w zasiegu korony oraz naktadania
petnych chodnikéw w odlegtosci blizszej niz 3 m od pnia;

* lokalizowania statych urzgdzen komunalnych w zasiggu korony.

Parki wiejskie

Ochronie prawnej podlegaja parki wiejskie (Ustawa 0 ochronie dobr kultury i muzeach,
Ustawa 0 ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska). Na terenie gminy Ciepielow jest 5 parkéw
wiejskich, tym 2 wpisane do rejestru zabytkéw i 3 nie objete stosownym wpisem.

Parki zabytkowe:

» park w Bakowej z XIX w., powierzchnia 2,59 ha (wg wykazu zabytkOw Str.............c.c..... );
wparku zachowat si¢ dwor z cennymi okazami starodzewu (pomnikowa lipa, aleja);

* park w Laziskach z XIX w.., powierzchnia 1,65 ha; w parku znajduje si¢ dwoér z
zadrzewieniami.

Parki niezabytkowe:
Parki niezabytkowe (bez wpisu do rejestru) to:

« park w Wielgiem, o powierzchni 7,60 ha; w parku ostal si¢ okazaly drzewostan, w tym
cenne okazy starodrzewu (pomnikowy dab);

+ park w Ciepielowie Starym, o powierzchni 7,70 ha; w parku istnieja pozostatosci dawnego
drzewostanu;

» park w Gardzienicach Starych (pow. Nieokres§lona); w parku widnieja pozostatoSci dworu
Z zadrzewieniami;

Lasy

Lasy (ustawa o lasach) zajmujg powierzchni¢ (wg danych gminy) 2310 ha, stanowiac
17,07 % ogolnej powierzchni gminy. Lasy umiejscowione sg glownie w
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poludniowej czesci gminy, wystepujac tu w formie kilku dos$¢ rozlegtych kompleksow; lasy te
przedstawiaja znaczne waloiy biocenotyczne.

Lesny Kompleks Promocyjny:

Niewielki kompleks lesny zlokalizowany w dolinie Itzanki pomiedzy Ciepielowem a
Pcinem zakwalifikowany zostat do Le$nego Kompleksu Promocyjnego Puszczy
Kozienickiej, powotanego Zarzadzeniem nr 30 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z
dnia 19 grudnia 1994 r. w sprawie Lesnego Kompleksu promocyjnego z pdzniejszymi
zmianami (Zarzadzenie nr 28 DGLP z dnia 11 sierpnia 1995 r.). Powotanie LKP ma na celu
propagowanie proekologicznych technologii w gospodarce lesnej oraz realizacje zasad ochrony
przyrody w lasach.

Lasy szczegolnie chronione:

Lasy szczegoélnie chronione (Ustawa o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r. - Dz. U. nr 101, poz. 444, rozdz. 3,
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie
szczegOtowych zasad i trybu uznawania lasow za ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej - Dz.
U. Nr 67, poz. 337) - w tej kategorii znajduja si¢ lasy speiniajace funkcje ogodlnosrodowiskowe i spoleczne, zwlaszcza
wodochronne, glebochronne, klimatyczno-estetyczno-krajobrazowe, rekreacyjno-zdrowotne. Sa to lasy o najwyzszej warto$ci
przyrodniczej i hodowlanej.

Na terenie gminy Ciepieléw utworzono lasy ochronne o powierzchni 37,91 ha (1,64 %
ogdblnej powierzchni laséw gminy) - usankcjonowane prawnie
Zarzadzeniem nr 16 Ministra ochrony Srodowiska, zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 30
marca 1993 r. w sprawie uznania za ochronne lasow stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa,
bedacych w zarzadzie Laséw Panstwowych Nadle$nictwa Zwolen - obreby Matomierzyce
(obecnie Lipsko),Zwolen.

Lasy ochronne wystepuja tu w formie dwoch oddzielnych kompleksow, usytuowanych
w potudniowo-zachodniej (kompleks ,,Bagkowa” na pdémocny- wschod od Podolan) oraz
potnocno-wschodniej (na poinoc od Kaweczyna Dolnego) czeSci gminy. Sg to lasy
wodochronne, chronigce istniejgce tu siedliska wilgotne i podmokte z naturalnymi zasobami
wod gruntowych; lasy te korzystnie oddzialy wuj g na cate srodowisko przyrodnicze, w tym
zapewniajg ochron¢ miejsc legowych ptakow.

W lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke lesna w sposob zapewniajacy ciagle
spetnianie przez nie celéw, dla ktorych zostaty wydzielone, a w szczegdlnosci:

* ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami odnowienia
lasu;

* ograniczenia trwatego odwadniania bagien $rodlesnych.
Lasy pozostate:

Lasy gospodarcze podlegaja ochronie, polegajacej na prowadzeniu gospodarki wg
planéow urzadzania lasu, zapewniajacych trwalo$¢ utrzymania lasow i cigglo$¢ ich
uzytkowania, a takze powigkszania zasobow lesnych.
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Wartosci srodowiska kulturowego

Na obszarze gminy Ciepielow wpisane zostaly do rejestru zabytkow nastepujace
istniejgce obiekty:

*  kos$cidt parafialny w Ciepielowie i koSciot cmentarny w Wielgiem;
»  zespol dworsko-parkowy w Bakowej,
»  park wiejski w Laziskach;
» synagoga w Ciepielowie.
Ponadto ochrong konserwatorska obje¢te zostaly uklady przestrzenne i skupiska

zabudowy wyrdzniajace si¢ charakterystycznymi cechami historycznymi lub regionalnymi (wg

charakterystyki w rozdziale: ,,0bszary i obiekty zainteresewania—keonserwatorskiege

podlegajace ochronie konserwatorskiej”).

3. DIAGNOZA STANU

3.1. OCENA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

m BOGACTWO PRZYRODY

Lesistos¢ gminy

Aktualna lesisto§¢ gminy wynosi (wg danych wiasnych gminy) 17,07 %, stanowiac
warto$¢ znacznie nizszg od Sredniej lesistosci b. wojewodztwa radomskiego, wynoszacej 22,4
% (Srednia lesisto$¢ Polski - 28 %, Europy - 32 %).

Zgodnie z ,Krajowym programem zwigkszenia lesisto$ci” opracowanym przez Ministerstwo
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa w 1995 r. powiekszanie powierzchni
le$nej przez zalesienia stanowi istotny element polityki ekologicznej i gospodarczej kraju,
warunkujac jego ekorozwoj’.

Gmina Ciepielow, podobnie jak cate wojewoddztwo odznacza si¢ szczegdlnymi
predyspozycjami do zwigkszenia lesisto$ci ze wzgledu na potozenie w Srodkowym pasmie
kraju, charakteryzujacym si¢ niska lesistoscia, deficytem wody, postgpujacymi procesami
erozji oraz stepowieniem krajobrazu. Uwzgledniajac powyzsze - celowe jest dziatanie w
kierunku zwigkszenia powierzchni le$nej na obszarze gminy. Opracowany ,,Gminny program
dolesien” przewiduje zalesienie ok.

1 Ekorozwéj: taki przebieg nieuchronnego i pozadanego rozwoju, ktory nie naruszatby w sposéb istotny i nieodwracalny
srodowiska zycia cztowieka, nie doprowadzatby do degradacji biosfery, ktory godzitby prawa przyrody, ekonomii i kultury.
Rozwdj trwaty, zréwnowazony, samopodtrzymujacy si¢. /Wg FAQ: Zréwnowazony rozwdj, polegajacy na gospodarowaniu
zasobami naturalnymi, ich ochronie oraz wymuszaniu takich technologicznych i instytucjonalnych zmian, by zapewnié¢
osiagnigcie zaspokojenia potrzeb ludzkich dla obecnych i przysztych pokolen. Zrownowazony rozwoj chroni ziemig, ro$liny
i material genetyczny zwierzat, jest nieszkodliwy dla $rodowiska. Technicznie poprawny, ekonomicznie efektywny i
spotecznie akceptowany./ Ekorozwdj polega na ksztaltowaniu struktur przestrzennych zgodnie z naturalnymi
predyspozycjami obszarow.

52



522 ha gruntéw do 2020 r. W opracowaniu jest elaborat ,,granica rolno-lesna”, ktory okresli
obszary kwalifikujace si¢ do dolesien.

Zadrzewienia

Uwzgledniajac przestanki dotyczace potrzeby dolesien, powinno si¢ dazy¢ do
utrzymywania i wzbogacania istniejacych zadrzewien - jako substytutu lasu, pelnigcego
roznorodne funkcje $rodowiskowe, zwlaszcza ekologiczne, klimatyczno- higieniczne,
krajobrazowe. Skazane jest tworzenie nowych zadrzewien, zwlaszcza w odniesieniu do
ekosystemow rolniczych charakteryzujacych si¢ niska stabilnoscia $rodowiskowa (obszary
wyjatkowo podatne na utrat¢ rownowagi przyrodniczej).

Zbiorowiska lgkowo pastwiskowe

Istniejace zbiorowiska takowo-pastwiskowe i szuwarowo-torfowiskowe odznaczajg si¢
szczegblnymi walorami $rodowiskowymi, o czym stanowia: cenne biocenotyczne siedliska
wilgotne i bagienne z naturalng retencjg I poziomu wod gruntowych, réznorodno$¢ gatunkowa
ro$lin i zwierzat z udziatem gatunkéw chronionych, rzadkich i gingcych.

Z wi/w wzgledéw wskazane jest maksymalne zachowywanie i wzbogacanie, jak rowniez
- w miar¢ mozliwo$ci - powiekszanie powierzchni tych zbiorowisk.

Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

W obrgbie gminy wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze chronione. Sg to: uzytki
ekologiczne, pomniki przyrody, parki wiejskie, lasy ochronne. Wyszczegdlnione elementy
przyrodnicze wymagaja bezwzglednego zachowania i ochrony, wynikajacej z odpowiednich
przepisdw prawnych?.

Generalnie - stan s$rodowiska przyrodniczego w gminie Ciepielow uznaje si¢ za
zadawalajacy, nie wystgpuja znaczgce zanieczyszczenia powietrza, gleby 1 wdd
powierzchniowych, co jest zwigzane z niewiclkim udzialem przemystu w strukturze
zainwestowania obszaru gminy. Istniejace lokalnie niedomagania moga by¢ usunigte poprzez
réznego typu dziatania: organizacyjne (np. zapobiegawcze), inwestycyjne, techniczno-
technologiczne.

m  MOZLIWOSC EKSPLOATACJI SUROWCOW
Na obszarze gminy brak znaczacych zt6z surowcow.

Ztoze glin zwalowych o zarejestrowanych zasobach 116 tys. m3 (czeSciowo
wyeksploatowane) w Wielgiem ze wzgledu na niskg jako$¢ surowca oraz wystepowanie na
obszarze gleb dobrej bonitacji (prawnie chronionych) proponowane jest do wybilansowania.

2 Przewidywane przeprowadzenie rozpoznania waloréw przyrodniczych gminy pozwoli na

odnajdywanie i typowanie nowych cennych elementéw przyrodniczych, kwalifikujacych si¢ do objecia

ochrong prawna.
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Ztoza (kruszyw, opok, kredy piszacej) o zasobach prognostycznych w kategorii D, mozliwe
do eksploatacji na skale przemystowg to: Marianow V, Kowalkoéw-Kunegundow IV b, Kazanow VI,
Ciepielow VII d i Ciepielow VII f.

Ztoza opok, kruszyw, glin do eksploatacji na skale lokalng to: T - Ciepielow, IT
- Pcin, Il - Ciepielow, IV - Borowiec, V - Ciepielow, VI - Rekdéwka, VII - Bielany, 1X - Anusin, X
- wydma w rejonie Drezna.

Eksploatacja torfow nie jest wskazana, gdyz doprowadzitaby do dewastacji uzytkow
zielonych, przewaznie IIT i IV klasy.

Eksploatacja kopalin odgrywa drugorzedng rolg w gospodarce gminy.

Odkrywkowa eksploatacja surowcow prowadzi do niekorzystnych zmian powierzchni terenu.
Wazng sprawg jest racjonalne prowadzenie eksploatacji
(wykorzystanie calej masy surowca w jednym duzym wyrobisku wraz z surowcami towarzyszacymi
w sposob okreslony odpowiednia koncesja) z obowigzkiem rekultywacji wyrobiska po
zakonczeniu eksploatacji.

W zakresie wystepowania udokumentowanych z16z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, na terenie gminy
Ciepielow wystepuje Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 405 — Niecka Radomska, w zwigzku z tym
zanieczyszczenia antropogeniczne moga stanowi¢ zagrozenie dla wod podziemnych. Ponadto, na terenie
objetym zmiang studium oOraz zmiang studium nr 3, nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Na czesci obszaréw objetych
zmiang studium nr 3 wystepujg natomiast nieudokumentowane ztoza kopalin (piasek), zlokalizowane na
dziatkach nr ewid. 315, 1973, 1974, 1975, 1875, 1885, potozonych w obrebie Swiesielice.

Ponadto na terenach objetych zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepujg tereny
gdrnicze Wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

m  POTENCJALNE WARUNKI ZAOPATRZENIA W WODE

Na obszarze gminy Ciepielow wystepuja wody podziemne, z ktorych najwieksze
znaczenie dla zaopatrzenia w wode ze wzgledu na znaczne wydajnosci oraz odpowiednie
wlasnosci fizyko-chemiczne majg wody wystepujace w utworach kredowych. Obszar gminy
znajduje si¢ w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 405 ,Niecka
Radomska”. Zasieg GZWP - cata gmina - ktéra znajduje si¢ rowniez w zasiggu wysokiej ochrony
wod podziemnych (OWO), z czym zwigzane sg pewne ograniczenia w zagospodarowaniu, ktorych
celem jest nie dopuszczenie do zanieczyszczenia.

Na obszarze gminy Ciepielow, na znacznych glebokosciach (od 824,0 do 1566,0 m)
wystepuja takze wody mineralne o r6znym sktadzie, ktére obecnie nie sg eksploatowane.

. WARUNKI GRUNTOWO - WODNE DLA BUDOWNICTWA

Obszar gminy Ciepielow, rowninny, o do$¢ dobrych warunkach gruntowo- wodnych jest w
przewadze dos¢ korzystny zaréwno dla rozwoju osadnictwa.
Tego typu warunki wystepuja w obrebie wysoczyzny; niewskazane dla zabudowy sa tereny dolin
rzek i ciekow, w szczegbdlnosci w obrebie tarasow zalewowych (Itzanka, Kosdéwka), zabagnionych
obnizen bezodplywowych a takze stabonosnych form wydmowych.
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®  WARUNKI KLIMATYCZNE

Warunki klimatyczne sg w przewadze korzystne tak dla rolnictwa jak i osadnictwa. Gmina
Ciepielow potozona jest w radomskiej dzielnicy klimatycznej, charakteryzujacej si¢ wyraznie cieplejszym
klimatem, od potozonych na wschod i potnoc. W zwiazku z brakiem znaczacych emitorow stwierdzono
korzystne warunki higieny atmosfery.

® WARUNKI GLEBOWO ROLNICZE

Prawie 35 % gruntéw to gleby III i IV klasy, o dobrej przydatnosci dla rolnictwa. Ponadto w
dolinach rzek wystepuja chronione gruntu pochodzenia organicznego. Dogodne dla rolnictwa warunki
klimatyczno-glebowe sa wykorzystywane: plony pszenicy, jeczmienia, owsa i ziemniakéw sa wyzsze od
sredniej w b. wojewddztwie radomskim. Do$¢ duzy areal przeznaczony jest pod uprawe warzyw
gruntowych i truskawek.

Do niekorzystnych elementéw nalezy kwasnos¢ gleb (63 % gleb kwasnych i bardzo kwasnych - pH
do 5,5) i zawartos¢ w glebach metali ciezkich (cynku i siarki).

3.2. OCENA OSIAGNIETEGO POZIOMU ROZWOJU GMINY

m PROCESY DEMOGRAFICZNE

Gmina Ciepielow charakteryzuje si¢ niekorzystnymi procesami demograficznymi (depresji
demograficznej), przejawiajacymi si¢ w nastepujacych zjawiskach:
*  depopulacji (zmniejszania si¢ liczby ludnosci gminy);
¢ defeminizacji (zmniejszania si¢ liczby kobiet w stosunku do liczby me¢zczyzn);
»  deformacji struktury wieku (ponad 20 % udziatu grupy poprodukcyjnej).

Konfrontujgc powyzsze ze zbyt wysoka liczba zatrudnionych w rolnictwie (ok. 27 oséb na 100 ha
uzytkow rolnych), procesy te mozna uznaé za charakterystyczne w okresie przeksztalcen strukturalnych
rolnictwa, ktore zachodza samoistnie w warunkach rozwoju gospodarki rynkowe;.

Aktualne potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Ciepieléw, uwzgledniajace w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwoéci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
zawarte zostaly w odr¢bnym opracowaniu, stanowigcym zatacznik nr 5 do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw (zmiana
studium nr 3). W zwigzku z powyzszym ponizsze dane oraz obliczenia z roku 2016 utracity aktualno$¢.
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. DYNAMIKA ROZWOQOJU GMINY

W zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy na obszarze zmiany studium udostgpnienie
nowych terenéw pod zabudowg mieszkaniowa jest odpowiedzia na widoczny wzrost zainteresowania
terenami o ww. funkcjach.
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Ogolna kondycja gminy jest (relatywnie do innych gmin b. wojewodztwa radomskiego) $rednia
dobra, w tym najkorzystniej przedstawia si¢ pltynnos$¢ budzetu oraz dostepno$¢ i funkcjonowanie
infrastruktury spotecznej. Ponadto nie przewiduje si¢ potrzeb inwestycyjnych wynikajacych

z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na analizowanych
obszarach, ze wzgledu na istniejgce juz drogi dojazdowe oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng.

[ STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Uksztaltowana w historycznym procesie rozwoju struktura funkcjonalno- przestrzenna jest
prawidlowa, zrownowazona, zapewniajaca niezbedne powigzania miedzy miejscowoscia gminng -
lokalnym o$rodkiem obstugi a obstugiwanym obszarem. Uzupetiajacym osrodkiem obstugi (pétocno-
wschodniego fragmentu obszaru gminy) jest miejscowos¢ Wielgie, takze o cenionych tradycjach
historycznych i kulturowych. Niekorzystnym elementem struktury jest znaczne rozproszenie
zabudowy wiejskiej (duzo malych wsi, rozproszenie zagrod).

Wyznaczone w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
tereny budowlane sg wystarczajgce dla potrzeb demograficznych i rozwojowych (inwestycyjnych) gminy.

n OCENA WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW

Poziom warunkéw zycia mieszkancow gminy Ciepieléw okreslono zagregowanym wskaznikiem
0,27 - jako nizszy $redni.

Na w/w oceng rzutuje przede wszystkim niski stopien wyposazenia mieszkan w instalacje i
znaczny udzial zasobow o palnej konstrukeji scian (ok. 50 %). Niekorzystna dla oceny jest takze niska
(malejaca) dynamika przyrostu mieszkan w ostatnich latach.

Osiagnigty poziom rozwoju infrastruktury spolecznej, ushlugowej i administracyjnej, a takze
instytucji obstugi rolnictwa (lecznica zwierzat, przedsigbiorstwa handlowo-ustugowe zaopatrzenia W
nawozy, opal, materialy budowlane) zapewnia podstawowe wymagania w tym zakresie. Uzupetnienie
infrastruktury uslugowej mieéci si¢ w granicach mozliwosci gminy. Uzupelienie infrastruktury
technicznej bedzie zwigzane ze znacznymi nakladami finansowymi z uwagi na rozproszenie
zabudowy i malo korzystne warunki hydrograficzne i rzezby terenu.

W zakresie warunkéw i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, warunki te
determinowane sa przede wszystkim przez sgsiedztwo drog gminnych i drogi krajowej. Drogi te w wigkszo$ci
nie sg jednak wyposazone zar6wno w 0znakowane przejscia dla pieszych oraz chodniki, w zwigzku z tym
wplywaja one negatywnie na warunki i jako$¢ zycia mieszkancow.

Ponadto na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja sieci i obiekty infrastruktury technicznej
mogace negatywnie oddziatywac na mieszkancow gminy Ciepielow.
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Gltowne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mogg wynika¢ ze zdarzen losowych (np.
pozarow, awarii 1 wypadkow, zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej, jak rowniez silnymi
wiatrami).

W zakresie warunkow i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,
warunki te determinowane sg przede wszystkim przez sgsiedztwo droég gminnych i drogi krajowej. Drogi te
w wigkszosci nie sg jednak wyposazone zar6wno w oznakowane przejscia dla pieszych oraz chodniki,
w zwigzku z tym wptywaja one negatywnie na warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow.

Ponadto na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja sieci i obiekty infrastruktury technicznej
mogace negatywnie oddziatywac na mieszkancow gminy Ciepielow.

Gloéwne zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia moga wynika¢ ze zdarzen losowych
(np. pozardéw, awarii i wypadkow, zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej, jak rowniez silnymi
wiatrami).

[ OCENA STANU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

. OCENA UKLADU KOMUNIKACYINEGO

Uktad komunikacyjny gminy zapewnia potgczenia zarowno zewnetrzne - regionalne droga krajows
nr 79 oraz z sgsiednimi gminami - drogami powiatowymi, jak i wewngtrzgminne (drogami powiatowymi i
gminnymi).

Pomimo dobrze rozwinietej sieci drdég publicznych, niezadowalajacy jest jej stan techniczny.
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wigckszo$¢ tras nie jest przystosowana do pelionych funkcji a
takze istniejacych i spodziewanych wielko$ci ruchowych.

Sprawnos¢ gltownego ciagu komunikacyjnego w gminie, jakim jest droga krajowa nr 79,
uwarunkowana jest:

« zapewnieniem wilasciwych parametrow technicznych odpowiednich dla danej klasy i funkciji;
« utrzymaniem dobrego stanu technicznego nawierzchni;

« eliminacjg ruchu tranzytowego z terenow intensywnego zainwestowania poprzez budowe trasy
obwodowej, szczegdlnie w miejscowosci CiepielOw.

Ze wzgledu na znaczny wzrost ruchu na drodze krajowej nr 79, w tym ruchu ciezarowego,
zachodzi koniecznos$¢ jej modernizacji (wg generalnego pomiaru ruchu na sieci drog krajowych w
1995 roku, w ciagu ostatnich 5 lat ruch na tej trasie wzrost
0 87 %, a wskaznik natezenia ruchu byt jednym z najwyzszych w kraju i wynosit powyzej 1,8).

Dziatania inwestycyjne nalezy skierowaé takze na modernizacje uktadu drég powiatowych i
gminnych, ktore sg istotnym warunkiem obstugi rolnictwa i poprawy dostepnosci komunikacyjnej
obszardw wiejskich, a takze sukcesywne utwardza¢ nawierzchnie gruntowe i utrzymywac je w dobrym
stanie technicznym. Modernizacja uktadu drogowego winna dotyczy¢ przede wszystkim zwickszania
parametrow. Parametry techniczne wszystkich drog powiatowych i gminnych nie posiadaja wielkosci
zalecanych dla tych tras.

Na terenie gminy Ciepielow znajduja sie dwie stacje paliw (obie w rejonie miejscowosci
Ciepielow), ktore zaspokajaja potrzeby lokalnych i przejezdzajacych tranzytem uzytkownikow.

Sie¢ autobusowa w gminie jest jedynym przewoznikiem zbiorowej komunikacji pasazerskiej.
W obecnej sytuacji najwazniejszy zadaniem jest utrzymanie istniejacych potaczen, dostosowanie
czestotliwosci kursowania autobusow do potrzeb spotecznych oraz podniesienie standardu obstugi
pasazerow.
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+  OCENA MOZLIWOSCI ZAOPATRZENIA W WODE JEDNOSTEK OSADNICZYCH
GMINY

System zbiorowego komunalnego zaopatrzenia w wod¢ mieszkancow gminy Ciepielow
obejmuje obecnie 14 % ogdtu ludnosci. Biorac pod uwage okres kierunkowy tj. rok 2020,
zapotrzebowanie na wodg pitng wode odpowiadajgcq wymaganiom okreslonym — ozporzqdzeniem
Ministra drowia i pieki pofecznej z 4 maja 1990 r. w sprawie warunkow, jakim powinna
odpowiadaé woda do picia i na potrzeby gospodarcze) znacznie przekroczy 2 tys. m7d.
Wymagane jest wiec znalezienie na terenie gminy wysokowydajnego Zrédla wody rzedu
600-1000 m® d. Znaczne rozproszenie jednostek osadniczych jak i zabudowy wymagaé
bedzie Kkilkudziesieciokilometrowej sieci wodociagowej oraz realizacji pompowni
strefowych. Okre$lone wyzej przedsiewzigcia wymagaja duzych naktadow finansowych i
czasowych.

« OCENA MOZLIWOSCI ODPROWADZENIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW BYTOWO -
GOSPODARCZYCH

System odprowadzania 1 oczyszczania S$ciekow realizowany jest obecnie tylko w
miejscowosci Ciepielow. Rozwiniecie systemu zaopatrzenia w wode nieodwolalnie wymagaé
bedzie realizacji budowy systemow kanalizacji sanitarnej. Znaczne rozproszenie zabudowy, mate
zroznicowanie wysokosciowe terenu gminy, brak odbiornikow S$ciekow oczyszczonych oraz
konieczne naktady finansowe nie sprzyjaja budowie prostych i tatwych w eksploatacji uktadow
kanalizacyjnych. Niezbedne bedzie stosowanie sieciowych urzadzen pompowych celem przesytu
sciekow surowych. Okre$lone przedsiewzigcia pociagna za sobg duze naktady finansowe.

« OCENA MOZLIWOSCI ZAOPATRZENIA GMINY W GAZ PRZEWODOWY

Doprowadzenie gazu ziemnego na teren gminy Ciepielow mozliwe jest od strony
potudniowej. Do centralnych rejonéw gminy planowana jest budowa gazociggu wysokopreznego o
150, zakonczonego stacjg redukcyjng. Budowa gazociggu wysokopreznego jak i stacji redukcyjnej
bylaby inwestycja krajowego dystrybutora gazu ziemnego. Planowana sie¢ gazowa gminy
Ciepielow wspomagalaby zaopatrzenie w gaz gminy i miasta Zwolen.

. OCENA WARUNKOW ZAOPATRZENIA GMINY W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Wybudowanie w potowie lat 80-tych nowych GPZ  ghénych punktéw zasilania) w Lipsku i
Zwoleniu umozliwito wyprowadzenie nowych ciaggéw sieciowych SN sredniego napiecia)a tym
samym skrocenie dtugosci istniejgcych ciggéw liniowych, jak i zmniejszenie ilo$ci stacji
transformatorowych zasilanych z tych linii. Ponadto zostaly wykonane powigzania miedzy liniami,
co spowodowato zlikwidowanie ciggoéw promieniowych i umozliwilo wykonanie w miare
réwnomiernych obcigzen poszczegdlnych linii.

Istniejaca sie¢ SN w petni pokrywa zapotrzebowanie na energie elektryczna.

Ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe sie¢ SN w ostatnim okresie ulega gwaltownemu
starzeniu, co powoduje zmniejszanie pewnosci zasilania. Na terenie gminy istnieja miejscowosci,
w ktorych wystepujg ograniczenia w wydawaniu warunkow technicznych powyzej 10 kV z uwagi
na zbyt dlugie obwody linii niskiego napiecia (NN). Sa to miejscowosci: Kolonia Ciepielow,
Ranachéw B, Wielgie, Marianki, Swiesielice, Bakowa, Anusin, Borowiec, Kalkéw.

«  OCENA WARUNKOW UTYLIZACJI ODPADOW

Istniejace w miejscowosci Ciepielow wysypisko odpadéw wymaga podniesienia
standardu technicznego (uszczelnienia dna w celu zapobiezenia skazeniu gruntu i wod
powierzchniowych oraz wprowadzenia recyclingu w celu zmniejszenia masy sktadowanych
odpadow).
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Poprawy wymaga organizacja odbioru odpadéw tj. wprowadzenia selektywnej ich zbiorki na
obszarze gminy.

Na terenie sotectwa Wielgie istnieje prymitywny mogilnik ziemny z 1973 r., w ktéorym
ztozono ok. 120 kg przeterminowanych $rodkéw ochrony roslin. Mogilnik stanowi potencjalne
zagrozenie dla srodowiska. Zlecona zostata utylizacja mogilnika.

Dla prawidtowego funkcjonowania gospodarki wodno-sciekowej oraz gospodarki odpadami,
dla gminy Ciepieléw zostal opracowany Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami
dla Gminy Ciepielow na lata 2011-2014 z uwzglednieniem lat 2015-2018.

. OCENA STANU SRODOWISKA KULTUROWEGO

Centralny fragment miejscowosci Ciepielow - jako zespot zabudowy matomiasteczkowej -
objety jest ochrong konserwatorska. W obrebie zespolu znajduja si¢ obiekty zwigzane z
zamieszkiwaniem w Ciepielowie przed II wojng $wiatowa spotecznosci Zydow (ok. 50 %
populacji), ktore obecnie niszczejg a nawet sg rozbierane (np. mykwa) lub zagospodarowywane
(np. kirkut). Czytelno$¢ ukladu urbanistycznego z rynkiem - zostala zatarta w wyniku
nieodpowiedniego zadrzewienia. Dwa obiekty architektoniczne wpisane zostaly do rejestru
zabytkow - ko$cidt rzym.-kat. i synagoga (znajdujaca si¢ w ztym stanie technicznym).

Na obszarze gminy (poza Ciepielowem) wpisane sa do rejestru zabytkéw 3 obiekty: zesp6t
dworsko-parkowy w Bakowej, park w Laziskach i koscidt cmentarny w Wielgiem.

Wielgie z zespotem dworsko-parkowym (dwor nie zachowal si¢) i zespotem koS$cielno-
cmentarnym jest objety ochrong konserwatorska. W 1993 r. rozebrany zostal drewniany kosciol
z dzwonnica, wpisany do rejestru zabytkow.

Na terenie gminy Ciepielow w wielu wsiach zachowatly si¢ ciaggi drewnianej zabudowy
wiejskiej, dobiegajacej technicznego zywota.

W gminie Ciepielow wystepuja takze liczne stanowiska archeologiczne, w tym zwigzane ze
stynnym osrodkiem hutnictwa $swietokrzyskiego (w Gardzienicach).

Ludno$¢ gminy ma silne poczucie lokalnej tozsamos$ci, w szczeg6lnosci w bylym miasteczku
Ciepielow 1 wsi Wielgie o ciekawej przesztosci. Taka postawa jest cenna dla przysztosci gminy i jej
rozwoju.

. OCENA STANU PRAWNEGO

Obszar gminy ma pokrycie planistyczne w postaci miejscowego ogoélnego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000, sporzadzonego w 1988 r.
i zaktualizowanego w 1994 r.

Plan ten straci wazno$¢ z dniem 1 stycznia 2000 r. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z podzniejszymi
zmianami).

Do w/w planow uzyskano odpowiednie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Zmiang studium obj¢te zostaly nastepujace dziatki oraz ich cz¢éci w obrebach:
e Bielany — 12/1, 12/2, 85/1, 85/2, 181 oraz cz¢sci dziatek nr ewid. 631, 632/2,
e Kolonia Ciepielow — 543,
e  Wolka Dgbrowska - 464, 528/2, 537,
e Wielgie - 134/7, 134/8, 134/9, 134/10, 134/11, 341,
e Gardzienice - 194,

e Pasieki - 48,
e Rekowka - 75/1, 292,
e Pcin — 45,

e Marianki — 442,

e Laziska— 170, 720,

o Swiesielice - 1136, 1669 oraz czesci dziatki nr ewid. 44/2,

e Ciepieléw - 565, 566, 567, 568, 755,

e Ciepielow Stary - 456/1, 456/2, 460, 529, 611, 612, 613, 623 oraz cze$¢ dziatki nr ewid.
525,

e Bakowa - 609/1, 666, 668/1,

e Czerwona— 370,

e Kaweczyn — 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279/1, 279/2, 279/3, 279/4, 280,
281, 282, 283, 285, 286, 287/1, 287/2, 287/3, 288, 289, 290, 291 oraz cze$ci dziatek
nr ewid. 56, 60, 284.

W zakresie dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
obszary objete zmiang studium w przewazajacej stanowig grunty rolne. Pozostalg czgsé
stanowig natomiast grunty zadrzewione oraz grunty budowlane.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuje jakakolwiek zabudowa za
wyjatkiem dziatek w obrebie Wielgie, gdzie zostaty zlokalizowane budynki gospodarcze.

W chwili obecnej na terenach objetych zmiang studium obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw uchwalonego Uchwatg
nr X111/55/2004 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 29 kwietnia 2004 r.

Ponadto w zakresie stanu tadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony, istotna
z punktu widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona naturalnych uwarunkowan
przyrodniczych. W zwigzku z tym wprowadzona zabudowa oraz zagospodarowanie terenu
objetego zmiang studium powinny zapewni¢ maksymalne zachowanie waloréw $rodowiska
naturalnego. Ponadto wazne jest réwniez zachowanie cigglosci typu i formy zabudowy
zaré6wno mieszkaniowej jak i zagrodowej.

Zmiang studium nr 3 objete zostaly nastepujgce dziatki oraz ich cze$ci w obregbach:

e Ciepielow — 1191/3, 1191/4,

e Czarnolas —381/1, 398, 451/1 oraz czeSci dziatek nr ewid. 382, 406, 409, 410,

e Marianki — 478,

e Gardzienice — 167,

e Rekowka —137/1, 137/2, 139/2, 148/1, 148/3, 313,

e Ciepielow Kolonia — 405,

e Bielany — 85/2,

e Kaweczyn — 110, 111, 114, 123, 125, 275, 336, 446, 448/2, 456/1, 464 oraz cze$¢ dzialtki
nr ewid. 372,

e Swiesielice — 256/2, 259/1, 299/2, 315, 1135, 1885, 1875, 2001, 2185/1, 2185/2 (przed
zmiang numeracji nr ewid. 1973, 1974, 1975) oraz cz¢$¢ dziatki nr ewid. 1417,
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e Czerwona— 159/1, 159/2, 160/1, 733,

e lLaziska —1284/1,

e Drezno—73,

e Bakowa — 627,

e Wielgie — 196, 311, 320,

e Podgoérze — 4,

e Pcin-80/2,1117/2,

o Ciepielow Stary — 126/2, 138/2, 146/2, 147/2, 148/2, 163, 174, 179, 181, 187, 188, 189,
237, 238, 423/2, 568, 638 oraz cze$¢ dziatki nr ewid. 151.

W zakresie dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
obszary objete zmiang studium nr 3 w przewazajacej stanowig grunty rolne. Pozostalg cze$¢
stanowig natomiast grunty zadrzewione, grunty budowlane oraz dziatki drogowe.

Na obszarze objetym zmiang studium nr 3 w wiekszosci nie wystepuje zabudowa. Wyjatek
stanowig zabudowane dziatki zlokalizowane w obrebie Czarnolas (zabudowa zagrodowa) oraz
w obrebie Ciepielow Stary (stacja benzynowa i nadajnik telefonii komérkowej).

Ponadto w zakresie stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony, istotna
z punktu widzenia projektowanej zmiany studium nr 3 jest ochrona naturalnych uwarunkowan
przyrodniczych. W zwigzku z tym wprowadzona zabudowa oraz zagospodarowanie terenu
objetego zmiang studium powinny zapewni¢ maksymalne zachowanie waloréw S$rodowiska
naturalnego. Ponadto wazne jest rowniez zachowanie ciggtosci typu i formy zabudowy zarowno
mieszkaniowej jak i zagrodowej.

Niezwykle istotne jest rowniez utrzymanie odpowiednich standardow w zakresie ochrony
srodowiska naturalnego na obszarach projektowanych pod nowa zabudowe¢ ustugowa wzdluz
drogi krajowej nr 79.

] UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE

W(g prognozy demograficznej dla b. wojewodztwa radomskiego rozwdj ludno$ciowy gminy
Ciepielow okre$lono nastepujaco:
* prognoza biologiczna 6800 osob
* prognoza pomigracyjna 5700 os6b

Wg stanu z 31.12.1997 r. gmina Ciepielow liczyla 6 189 mieszkancéw. Tendencje
spadkowg odnotowano juz w poprzednich latach (1980 r. - 6598 osob), odptyw ludnosci jest
zjawiskiem typowym dla urynkowienia gospodarki.. Aczkolwiek generalnie spadek
demograficzny ma w blizszej sekwencji niekorzystne implikacje - w tym malejacej liczby osob w
wieku produkcyjnym - jest nieuniknionym procesem w przebudowie struktury agrarnej
i zmniejszenia (zbyt wysokiej) liczby utrzymujacych si¢ z rolnictwa.

Proces ten moze by¢ takze wykorzystany dla poprawy struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy: koncentracji zabudowy w wiekszych jednostkach osiedlenczych i zwigzanej z tym
racjonalizacji kosztow uzbrojenia terenéw wiejskich.
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s UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Obszary o wysokich wartosciach przyrodniczych:

Gmina Ciepieléw potozona jest w obrgbie regionalnego wielkoprzestrzennego systemu obszarow,
o0 wysokich walorach przyrodniczych. Regionalng sie¢ ekologiczng tworza:

. korytarz ekologiczny rzeki Itzanki w pdtnocnej czg$ci gminy;

. korytarz ekologiczny rzeki Kosowki (doptywu Ttzanki);

. obszar weztowy zwigzany z obszarami zrodliskowymi rzek: Kosowki i Strozki
(Strézanki), obszarami wydmowymi i zaglebieniami bezodptywowymi w potudniowej czesci
gminy.

Prawie cata gmina potozona jest w zlewni Itzanki i ma w przewadze charakter réwninny o
matym zrdznicowaniu rzezby (z wyjatkiem dolin rzek i ciekéow, a przede wszystkim tarasu
zalewowego Itzanki).

Na obszarze gminy znajduja si¢ 2 uzytki ekologiczne o tacznej powierzchni 1,40 ha oraz 5
pomnikow przyrody ozywionej, objete ochrong prawna, 2 zabytkowe i 3 inne parki wiejskie.

Na obszarze gminy wystepuja 2 kompleksy lesne wodochronne (w rejonie Bakowe;j
i Kaweczyna Dolnego) i Lesny Kompleks Promocyjny (LKP) Puszczy Kozienickiej w rejonie
Ciepielowa.

Na terenie objetym zmiang studium wystepuja rowniez grunty lesSne — na terenie dziatki
nr ewid. 44/2 w obrebie Swiesielice oraz 292 w obrebie Rekowka.

Na obszarach objetych zmiang studium nr 3 wystepuja grunty lesne — na terenie dziatki nr ewid.
1191/4 w obrebie Ciepielow, dziatek nr ewid. 382 i 398 w obrebie Czarnolas, dziatki nr ewid. 478
w obrebie Marianki, dziatek nr ewid. 137/1, 137/2 w obrebie Rekowka, dziatek nr ewid. 111, 123,
125, 446, 456/1 w obre¢bie Kaweczyn, dziatek nr ewid. 315, 1417, w obrebie Swiesielice, dziatki nr 4
w obrebie Podgoérze, dziatek nr ewid. 179, 181, 187, 188, 189, 237 w obrebie Ciepiclow Stary

Z uwagi na malg lesisto$¢ gminy do 2020 r. przewiduje si¢ zalesienie okoto 522 ha gruntéw
marginalnych (w opracowaniu elaborat: ,,Granica rolno-le$na”).

Zasoby Ziemi:

Gmina znajduje si¢ na obszarze wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) zwigzanej z
wystepowaniem Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 405 ,Niecka Radomska”, co
ukierunkowuje rozwoj gospodarki i rolnictwa w kierunku dziatan proekologicznych - w celu
zachowania jakosci (czystosci) tych waod.

W gminie Ciepieléw wystepuja ztoza surowcow budowlanych (glina zwatlowa, kruszywa,
opoki), mozliwe do eksploatacji na skale przemystowg i lokalng. Eksploatacja zt6z moze by¢
konfliktowa w aspekcie ochrony $rodowiska i rolniczej przydatnosci gleb. Eksploatacja z16z ma
drugorzedne znaczenie dla rozwoju gminy.

Na obszarze gminy wystepuja (na znacznej gleboko$ci) wody mineralne, nie eksploatowane.
Brak obecnie rozpoznania mozliwosci i sposobu ich wykorzystania.

W zakresie wielkosci i jakosci zasobow wodnych na obszarze objetym zmiang studium,

w chwili obecnej:

e  dzialki nr 528/2 i 464 w obrebie Wolka Dabrowska granicza z rowami melioracyjnymi,

e dzialka nr 341 w obrgbie Wielgie graniczy z rowem melioracyjnym,

e (dziatka nr 48 w obregbie Pasieki zostala zdrenowana w ramach zadania ,,Kazanéw-Wielgie" oraz
graniczy z rowem melioracyjnym,
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e dzialka nr 755 w obregbie Ciepielow granicza z rzeka Itzanka oraz przebiega przez nig row
melioracyjny,

e dzialka nr 612 w obrebie Ciepielow Stary graniczy z rzeka Itzankg oraz przebiega przez nig row
melioracyjny,

e dziatka nr 623 w obrebie Ciepielow Stary graniczy z rzeka Itzanka,

e dziatka nr 609/1 w obregbie Bagkowa zostata zdrenowana w ramach zadania ,,Kazanow-Wielgie" oraz
graniczy z rowem melioracyjnym,

Dzialki nr: 12/2 w obregbie Bielany, 543 w obrebie Kolonia Ciepieléw, 292 w obrebie Rekowka,
4412 w obrebie Swiesielice, 271 do 291 w obrebie Kaweczyn granicza z rowami nieobjetymi ewidencja
wod, urzadzen wodnych i zmeliorowanych gruntow.

Na dziatkach nr: 85/2 i 181 w obrebie Bielany, 134/11 i 134/8 w obrgbie Wielgie, 194
w obrebie Gardzienice, 45 w obrebie Pcin, 442 w obrebie Marianki, 720 i 170 w obrebie Laziska, 1669 i
1136 w obrebie Swiesielice, 565-568 w obrebie Ciepieléw, 456/1, 456/2, 460, 529 w obrebie Ciepieldw
Stary, 668/1 w obrebie Bagkowa, 370 w obrebie Czerwona nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
szczegdtowych i podstawowych.

Ponadto na terenie objetym projektem planu nie wystepuja zbiorniki wodne.

W zakresie wielkosci i jakosci zasobéw wodnych na obszarze objetym zmiang studium nr 3:
e dziatka 405 w obrebie Ciepielow Kolonia graniczy z rowem od strony poinocnej,
e przez dziatke nr ewid. 275 w obrebie Kaweczyn przeptywa row melioracyjny,
e przez dziatke 259/1 w obrebie Swiesielice przeptywa row melioracyjny,
e dziatka 299/2 w obrebie Swiesielice graniczy od strony potudniowej z rowem melioracyjnym,
e przez dziatke nr ewid. 1885 w obrebie Swiesielice przeptywa row melioracyjny,
e przez dziatke nr ewid. 2001 w obrebie Swiesielice przeptywaja rowy melioracyjne, ponadto dziatka
od strony potocnej graniczy z rzeka Itzanka,
e przez dziatke nr ewid. 2185/2 (przed zmiang numeracji nr ewid. 1973, 1974, 1975) w obrebie
Swiesielice przeptywa row melioracyjny,
e dziatka 73 w obrebie Drezno graniczy od strony pétnocnej z rowem melioracyjnym,
e dziatka 196 w obrebie Wielkie graniczy od strony potnocnej z rowem melioracyjnym,
e przez dziatk¢ nr ewid. 568 w obrebie Ciepielow Stary przeptywajg rowy melioracyjne, ponadto
dziatka od strony potudniowej graniczy z rzeka Itzanka,
Ponadto na obszarze dziatki nr ewid. 196 w obre¢bie Wielgie wystepuja zbiorniki wodne.

Bonitacja gleb i warunki agroklimatu:
W gminie wystepuja dos¢ dobre warunki rolnictwa (ok. 45 % gleb 111 i 1V Kklasy, grunty
pochodzenia organicznego) i w przewadze korzystne warunki agroklimatu.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepuja grunty orne stabych klas bonitacyjnych
tj. przede wszystkim RIVa, RIVb, RIV, RV oraz taki i pastwiska niskich klas bonitacyjnych. Grunty klas
IIT wystepuja wylacznie na terenie dziatki nr ewid. 45 w obrebie Pcin, dz. nr ewid. 170, 720 w obrebie
Laziska oraz 456/1, 456/2 1 519 w obrebie Ciepieléw Stary oraz na czesci obszaru w obrebie Kaweczyn.

Na obszarze zmiany studium nr 3 wystepuja grunty orne stabych klas bonitacyjnych tj. przede
wszystkim RIVa, RIVb, RIV, RV oraz fgki i pastwiska niskich klas bonitacyjnych. Grunty klas 1lI
wystepuja wylacznie na terenie dziatki nr ewid. 196 w obr¢bie Wielgie, dziatki nr ewid. 4 w obrebie
Podgorze oraz dziatki nr ewid. 1117/2 w obrebie Pcin.
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m UWARUNKOWANIA ANTROPOGENICZNE

Warunki $rodowiska naturalnego wskazuja na przewage szanS rozwoju gminy w
zakresie jej dotychczas utrwalonych funkcji - z podstawowa funkcja rolnicza.

Osiggniety poziom rozwoju:

Gmina Ciepielow osiaggneta $redni nizszy stopien rozwoju w zakresie wigkszosci wskaznikow
zaspokojenia potrzeb mieszkancow w sferze spotecznej i gospodarczej.

W przewadze niski jest stopien wyposazenia gminy w zakresie infrastruktury technicznej
(znaczna liczba wsi bez wodociagu, tylko w miejscowoséci gminnej system kanalizacji sanitarnej z
oczyszczalnig $ciekow, wiekszos¢ drog gminnych nieutwardzonych).

Powigzania zewnetrzne:

Gmina Ciepielow, potozona na trasie drogi krajowej nr 79, migdzy Zwoleniem a Lipskiem, ma
dobre podstawowe zewngtrzne powigzania komunikacyjne, uzupelione rownomiernie rozmieszonymi
drogami powiatowymi i gminnymi.

Sie¢ ta zapewnia zardwno dostep do infrastruktury ustugowej (w tym szkot $rednich), jak tez
gospodarczej (zaktad przetworstwa owocowo-warzywnego w Lipsku) i stwarza mozliwos¢ aktywizacji
gospodarczej gminy.

Zorganizowana struktura prawna zapewnia takze prawidlowe gospodarowanie zasobami
przyrody (w oparciu o Zwigzek Gmin ,,l{zanka” z siedzibg w Itzy).

Podstawowe funkcje gminy:

Gloéwna funkcja gminy Ciepielow jest rolnictwo. Funkcjami uzupetniajacymi - mieszkalnictwo i
obstuga ludnosci. Funkcja ta ma do$¢ korzystne warunki dalszego rozwoju w oparciu o dos¢ dobre
kompleksy glebowe i relatywnie w b. wojewddztwie radomskim do$¢ korzystng strukture gospodarstw
rolnych.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, aczkolwiek generalnie prawidtowa pod wzgledem
rozmieszczenia o$rodkodw obstugi (lokalny osrodek obstugi - Ciepieldw, uzupetniajacy osrodek obstugi
- Wielgie) charakteryzuje si¢ jednak duzym rozproszeniem osadnictwa (8 z 29 sotectw liczy ponizej
100, a ponadto nastepne 8 - ponizej 150 mieszkancoéw). Sa to wsie:

. Anusin, Czerwona, Drezno, Kolonia Gardzienice, Stare Gardzienice, Kunegundow, Kaweczyn i
Rekowka w pierwszej grupie;

. Antoniéw, Bieliny, Borowiec, Kochanow, Marianki, Podgorze, Ranachéw B i Wélka Dabrowska
w drugiej grupie.

Biorac pod uwagg trwajacy od kilku lat proces obnizania si¢ liczby ludno$ci w gminie, wsie te (a
w szczegOlnosci potozone na obszarach mniej korzystnych kompleksow glebowych) nie beda
atrakcyjne dla rozwoju funkcji mieszkalnictwa. Mozna rozwazy¢ ewentualne wprowadzenie w nich
funkcji wypoczynkowych (wsie letniskowe).

Analiza dotychczas obowigzujacego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciepieléw i trendu demograficznego wskazuje, iz nie ma potrzeby wyznaczania na obszarze gminy
nowych terenow zwartej zabudowy mieszkaniowe;.

1. Szanse:

W kontekscie gtownej funkcji gminy Ciepielow - ktora jest produkcja rolna - warunki naturalne
jak i osiagniety poziom rozwoju zapewniaja szanse rozwoju W/w funkcji i funkcji towarzyszacych.
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Zaobserwowane procesy demograficzne mozna uzna¢ za typowe i charakterystyczne dla fazy
przeksztatcania rozdrobnionej struktury agrarnej w strukture wilasciwa dla gospodarki towarowe;.
Wystepujace niedobory w zakresie infrastruktury technicznej i1 gospodarczej moga byc¢
wyrownywane poprzez racjonalizacj¢ naktadow z budzetu gminy oraz poszukiwanie innych zrodet
finansowania.

2. Ograniczenia i konflikty:

Praktycznie jedynym istotnym ograniczeniem rozwoju gminy jest niedobor $rodkow
finansowych na rozbudowe infrastruktury technicznej i gospodarczej (budowe obwodnicy drogowej
Ciepielowa, systemow uzbrojenia, obiektow obstugi itp.) oraz poprawe stanu srodowiska (czystosci
rzek, utylizacji mogilnika, modernizacji wysypiska odpadow itp.).

Istniejace niedogodnosci, wynikajace z warunkow naturalnych, sa do pokonania, aczkolwiek
moga wptyngé na podwyzszenie kosztow realizacji i funkcjonowania systemow.

® INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
System komunikacji:
1. Szanse:

Uwarunkowania zewnetrzne.

Potozenie gminy Ciepieléw przy drodze krajowej stwarza dogodne potaczenia regionalne z
o$rodkami powiatowymi w Zwoleniu i Lipsku i innymi miejscowosciami potozonymi na kierunku
potoc-potudnie.

Zewnetrzne potgczenia komunikacyjne gminy Ciepielow stwarzajg mozliwosci aktywizacji
terendw, przez ktore przebiegaja (potencjalne regionalne pasmo rozwoju, ksztattujagce si¢ w oparciu
o drogg krajowa nr 79).

Na obszarze objetym zmiang studium (dz. nr ewid. 755 w obrebie Ciepieldw) wystepuje teren
na ktorym przewidywana jest realizacja ponadlokalnego celu publicznego zawartego w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego uchwalonym Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 65/2004 z dnia 07.06.2004 roku, tj. realizacja obwodnicy Ciepielowa
w ciggu drogi krajowej nr 79 w klasie drogi gldwne;.

Na obszarze objetym zmiang studium nr 3 nie przewiduje si¢ realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.

Uwarunkowania wewnetrzne.

Istniejgca sie¢ drog powiatowych i gminnych zapewnia podstawowe potaczenia zaréwno
wewnatrzgminne jak i z sagsiednimi gminami.

Z uwagi na dobrze rozwinigta sie¢ drog publicznych w gminie nie ma potrzeby wytyczania
nowych potaczen. Istniejgca sie¢ wymaga jednak wielu usprawnief, dotyczacych utwardzania
nawierzchni, modernizacji (sukcesywnie w miarg potrzeb) ewentualnie korekty przebiegu (realizacji
obwodnicy Ciepielowa).

Zalecany (w ostatnich latach) rozwdj komunikacji rowerowej, mogtby mieé¢ korzystny wplyw
nie tylko z uwagi na mniejszy koszt eksploatacji i dostgpnosci w pordownaniu z komunikacjg
samochodowgq , ale takze z uwagi na bezpieczenstwo i ochrone srodowiska.

Planowanie systemu $ciezek rowerowych winno uwzglednia¢ nie tylko walory turystyczno-
krajobrazowe, ale rowniez zapewnia¢ dojazdy do centrow ustugowo- handlowych, szkél, miejsc
pracy i innych obiektéw uzyteczno$ci publicznej.
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Niedostosowanie istniejacego ukladu komunikacyjnego
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Odcinki drogi, na ktérych wystepuje znacz-
ny udzial samochodéw cigzarowych w ruchu
/ droga krajowa nr 723 /.
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Warunkiem sprawnego dziatania systemu komunikacji rowerowej jest realizacja nie tylko
jego ciggdw, ale rowniez pelnego wyposazenia w postaci odpowiednio zabezpieczonych miejsc
postojowych i oznakowania tras.

2. Ograniczenia i konflikty:

Ograniczenia w funkcjonowaniu uktadu komunikacyjnego w gminie Ciepielow wigza si¢
przede wszystkim z niedostosowaniem do petnionej funkcji.

Niski standard drogi krajowej nr 79, a takze w duzej czesci drog powiatowych i prawie
wszystkich dréog gminnych, przy stale zwigkszajacym sie ruchu, stwarza zagrozenia i
ucigzliwosci dla uzytkownikow. Niedogodnosci te zwigzane sg przede wszystkim z matymi
parametrami technicznymi, zlym stanem nawierzchni jezdni, badZ brakiem nawierzchni
utwardzonych, a takze brakiem funduszy na modernizacj¢ istniejacych ciaggow drogowych.

Sprawne funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego ograniczone jest réwniez brakiem
obwodnicy Ciepielowa, eliminujgcej z terendéw zwartego zainwestowania ucigzliwy ruch
tranzytowy, a przede wszystkim towarowy.

Znaczny wzrost natezenia ruchu, zwtaszcza ruchu ciezarowego na drodze krajowej nr 79,
powoduje konflikty w uzytkowaniu trasy, zwieksza zagrozenie bezpieczenstwa, a hatas i
spaliny powoduja pogorszenie niekorzystnego wptywu na otoczenie.

Gospodarka wodno sciekowa:
1. Szanse:

Teren gminy Ciepielow wraz z istniejgcym zainwestowaniem nie stwarza przeszkod
tworzenia niezbednej dla celow bytowych technicznej infrastruktury komunalnej.

2. Ograniczenia:

Ograniczenia wynikaja z niedoinwestowania w poszczegdlnych dziedzinach oraz braku
rozpoznania co do zakresu przedsigwzie¢ technicznych i finansowych.

Uwagi do strateqgii uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej:

1. Woda gruntowa (w studniach kopanych w gospodarstwach) ma dos¢ wysoko poloione
zwierciadlo, jest wiec podatna na zanieczysziczenia (takie przez butwiejgce rosliny, nie tylko
przez nawozy i tp.). Powstanie wodociggu 7 uwagi na warunki zdrowotne i jakosé¢ hodowanego
bydla jest konieczne.

2. Powstanie wodociggu zwieksza ilos¢ sciekow, ktore powinny byé oczyszczane w celu nie
pogorszenia stanu sanitarnego.
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3. Rozprowadzanie wody za pomocg rurociggow ,rozwijanych ze szpuli” bardzo fatwe i proste do
uloienia w gotowym wykopie. Stacja wodociggowa - automatyczna, nie wymagajgca stalego
dozoru, pompowanie wody podnoszqce cisnienie wody w sieci rowniez, nie wymaga dozoru; dla
lokalizacji pomp wystarczy kubatura 2,5 m x 1,4 mx 2,0 m (w studzienkach).

4. Kanalizacja z tanich i szczelnych rur PCV 0 0,20 m, rurociggi tloczne o Srednicy
9 cm phtko polozone przy ukiadaniu  rozwijane ze szpul ; przepompownie- pompy
wielkosci wiadra, zanurzone w Sciekach, w cenie do 2 tys. zi, dzialajgce samoczynnie; zuzycie
energii na pompowanie sciekow w ciggu doby do ok.50 k  na jednego mieszkarica na rok.
ze  ba terenu do budowy kanaticji malo sprzyjajgca.  nadzor nad pracq uktadu kanalizacji
. glownie pomp zabiegajq wyspecjalizowane przedsigbiorstwa montujgce tez w
pompownie), powszechnie funkcjonujgce w woyj. lubelskim.

5. Transport Sciekow za pomocq kanalizacji i ukladéw pompowych gwarantuje peine
odprowadzenie calej ilosci sciekéw duzo mniejszym nakladem finansowym, ni; korzystanie z
transportu asenizacyjnego kolowego.

Gospodarka energetyczna:
1. Szanse:

System energetyczny, bedacy podstawowym zrodtem energii dla potrzeb ludnosci i
gospodarki jest w gminie Ciepieléw dobrze rozwinigty i od lat stabilny. Stwarza on potencjalne
mozliwosci rozwoju wszystkich dziedzin zycia spotecznego i gospodarczego.

2. Ograniczenia:

Linia napowietrzna 110 kV relacji Zwolen - Lipsko jak rowniez linie 15 kV przebiegajace
przez teren gminy wywolujg pewne ograniczenia (konflikty) w zagospodarowaniu
przestrzennym, spowodowane duzymi strefami ochronnymi od tych linii. W strefach tych nie
wolno lokalizowa¢ zadnych obiektéw budowlanych.

Od linii 110 kV strefa ochronna wynosi 20 m od osi stupéw odporowych, a dla linii 15 kV
-5 m od osi linii.

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 zlokalizowana zostata
infrastruktura o znaczeniu lokalnym tj. linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV oraz
infrastruktura wodociggowa i gazociggowa zrealizowana wzdtuz gléwnych drog gminnych,
powiatowych oraz drogi krajowej nr 79. Nie wystepuje natomiast infrastruktura o znaczeniu
ponadlokalnym.

Uwlizacja odpadow:
1. Szanse:

a) W gminie Ciepieléw (na terenie sotectwa Ciepielow) funkcjonuje wysypisko odpadoéw o
niezbednej powierzchni.

b) Wykonana zostata przez firme ,,Exbud” inwentaryzacja obiektu mogilnika ziemnego z
1973 r., zlokalizowanego na terenie sotectwa Wielgie, zlecona zostata utylizacja mogilnika.
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2. Ograniczenia, konflikty, zagrozenia:

a)  Wysypisko wymaga modernizacji w celu podniesienia standardu, przede wszystkim uszczelnienia
dna z uwagi na mozliwo$¢ przedostania si¢ odciekoOw do gruntu i wod powierzchniowych (rzeki
Itzanki). Brak systemu selektywnej zbiorki odpadow - zbyt duze potencjalne zapotrzebowanie
»kubatury” wysypiska

b)  Istniejacy mogilnik stwarza zagrozenie skazeniem gruntu i potencjalne zagrozenie sanitarne.

m UWARUNKOWANIA PRAWNE

rzesqgdzenia planistyczne:

Wskazana jest adaptacja w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepielow” wyznaczonych w dotychczas obowigzujacym ogélnym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy terendw budowlanych, ktore uzyskaty zgode na zmiang przeznaczenie gruntow
rolnych 1 le$nych i nie kolidujg z okreslong w ,,Studium” polityka przestrzenng.

Uwzglednienie tego wskazania pozwoli unikna¢ sytuacji konfliktowych.
Stosunki wlasnosciowe:

Zdecydowana wigkszo$¢ gruntéw (z wyjatkiem kompleksow lesnych Lasow Panstwowych i gruntow
po SKR i tp.), a w szczegdlnosci grunty rolne sg wlasnoscig prywatna.

Dla polityki przestrzennej istotne znaczenie mogg mie¢ grunty bedace jeszcze W posiadaniu Agencji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa - jako oferta inwestycyjna dla ewentualnych znaczacych podmiotéw
gospodarczych, tereny realizacji zadan wlasnych Gminy i realizacji celéw publicznych lub grunty zamienne
dla powyzszego celu, a takze grunty na poprawe struktury gospodarstw rolnych.

bszary i obiekty objete ochrong prawng:
Ochrong prawng objete sg obszary i obiekty:

. o wysokich wartosciach przyrodniczych, w tym 2 uzytki ekologiczne, 5 pomnikow przyrody, 2
zabytkowe i 3 niezabytkowe parki wiejskie, 3 kompleksy lesne (lasy wodochronne i Lesny Kompleks
Promocyjny);

. o wysokich warto$ciach kulturowych, w tym historyczny matomiasteczkowy uktad przestrzenny
Ciepielowa z zabytkowymi obiektami kosciota rzymskokatolickiego i synagogi, uktad przestrzenny
zespotu cmentarnego w Wielgiem, park wiejski w Laziskach. Ponadto na terenie gminy zachowaly si¢
w kilku miejscowosciach relikty budownictwa drewnianego i murowanego wiejskiego, dworskiego i
przemystowego a takze zespolty dworsko-parkowe, cmentarze i obiekty matej architektury (kapliczki,
figury, krzyze); wystepuja takze stanowiska archeologiczne, w tym o wysokiej warto$ci kulturowe;.

m REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
W zakresie rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz okreslonych przez

audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang
studium nr 3 nie podejmuje si¢ ustalen.

73



5. ZAGROZENIA, KONFLIKTY, OGRANICZENIA

Podstawowe konflikty rozwoju gminy wynikaja z niedoinwestowania gminy, w ktorej
wystepuja w zwigzku z powyzszym rozbiezno$ci migdzy wymaganiami ochrony S$rodowiska a
potrzebami bytowymi mieszkancoéw i gospodarki. Konflikty wynikaja gtownie z niskich standardow
cywilizacyjnych w sferze infrastruktury technicznej.

« ZAGROZENIA:

Uylizacja odpadow:

Do czasu przeprowadzenia utylizacji mogilnika zlokalizowanego w sotectwie Wielgie istnieje
potencjalne zagrozenie skazeniem S$rodowiska i zagrozenie zdrowia organizmow zZywych, (ludzi,
zwierzat, roslin) z uwagi na stabe zabezpieczenie obiektu (zasypany dot ziemny).

Do czasu modernizacji wysypiska odpadéw bytowych istnieje niebezpieczenstwo skazenia
gruntu i wod powierzchniowych odciekami.

Ruch samochodowy:

Niski standard drogi krajowej nr 79 i jej przebieg przez obszar zwartego zainwestowania
miejscowosci Ciepielow przy systematycznie wzrastajacym natezeniu ruchu stwarza zagrozenie
bezpieczenstwa mieszkancow tej miejscowosci, W tym takze z tytulu przewozdéw tadunkow
niebezpiecznych.

Pasy terenu wzdtuz ruchliwych drég narazone sg na skazenia, w tym olowiem, w zwigzku z
czym istnieje niebezpieczenstwo skazenia produktow zywnosciowych i pasz, pozyskiwanych z tych
terenow.

Liniowe systemy uzbrojenia;

Napowietrzne linie elektroenergetyczne, w szczegolnosci 110 kV, emitujg promieniowanie
elektromagnetyczne, wplywajace niekorzystnie na organizmy zywe.

Potencjalne zagrozenie wystgpi takze wzdluz tras gazociggéw wysoko- i $redniopreznych w
przypadku ich realizacji na obszarze gminy.

Zagrozenie powodziowe:

Doliny ciekow, w szczegdlnosci taras zalewowy Itzanki, narazone sa na potencjalne zalewy
powodziowe i podtapianie w okresach dtugotrwatych, obfitych opadéw i gwattownych roztopow.
Tereny te nie powinny by¢ zabudowywane z uwagi na zagrozenie zycia ludzi i zwierzat oraz utraty
dobr materialnych.

Na terenach objetych zmiang studium wystepuja uwarunkowania wynikajgce z wymagan
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej ze wzgledu na lokalizacje w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz
na 100 lat (Q 1%). W zwigzku z powyzszym na czterech obszarach potozonych w obrgbach
Ciepielow, Ciepielow Stary i Rekowka obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych,
w tym przede wszystkim zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone
przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe.

Czegs¢ terenow objetych zmiang studium nr 3 potozona jest na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat) oraz w granicach obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

Na terenie objetym zmiang Studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystgpuja obszary naturalnych
zagrozen geologicznych.
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. KONFLIKTY
Konflikty funkcjonalne:

Konflikty funkcjonalne wynikaja gtownie z istniejacego stanu zainwestowania
i kierunkow rozwoju sieci osiedlenczej, nakierowanych na uzyskanie roéwnowagi funkcji i
wspotczesnych standardow zaspokojenie potrzeb.

Do podstawowych nalezy przebieg waznych ciagéw drogowych przez obszary
intensywnie zabudowane - to typowa sytuacja konfliktowa migedzy oczekiwanym standardem
obszaré6w mieszkaniowych a pozadang sprawnoscia uktadu komunikacyjnego. Duze natezenie
ruchu samochodowego powoduje hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza i gleby, a takze
zmniejszenie poczucia bezpieczenstwa pieszych.

Realizacja obwodnicy Ciepielowa w ciggu drogi nr 79 zlikwidowataby ten konflikt
funkcjonalny w sposob zadowalajacy.

Eksploatacja surowcow mineralnych:

Eksploatacja surowcow mineralnych wiaze si¢ z dewastacja powierzchni gruntéw i ich
pokrycia (roslinnos$ci) a takze ze zmniejszeniem wartosci uzytkowych gruntéw rolnych, jesli
ztoza wystepuja w ich obrebie. Obszary poeksploatacyjne winny by¢ rekultywowane.

. OGRANICZENIA
ole rozwigzan przestrzennych:

W zwiazku z niewielkimi spadkami terenu na obszarze gminy oraz z uwagi na proces
zmniejszania si¢ liczby ludnosci, pozadane jest skupianie zabudowy w wigkszych wsiach o
potencjalnych korzystnych warunkach rozwoju w celu racjonalizacji kosztow niezbednego
sukcesywnego wyposazania gminy w infrastrukture techniczng (utwardzone drogi, wodociaggi i
kanalizacje sanitarng).

Nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw budowlanych na terenie gminy wobec
przyjetych raczej w nadmiarze w obecnie obowigzujgcym ogdlnym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Pole rozwigzan przestrzennych wyznaczaja takze warunki gruntowo- budowlane (z
zabudowy winny by¢ wylaczone tarasy zalewowe rzek i ciekdéw, tereny podtapiane, strome
zbocza i skarpy, ponadto niewskazana jest zabudowa na terenach o ptytkim wystepowaniu wod
gruntowych - ewentualnie dopuszczona zabudowa bez podpiwniczen.

Ograniczenia wynikajgce z przestanek prawnych:

Z przepisow prawa powszechnego wynika szereg ograniczen w  sposobie
zagospodarowania obszarow. Do tego typu ograniczen naleza m. in.:
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zakaz zabudowy na terenach zalewowych rzek i ciekdw;

ograniczenia zabudowy w korytarzach infrastruktury technicznej (pod liniami
elektroenergetycznymi, wzdtuz gazociggow itp.),

ograniczenia zabudowy w strefach szkodliwego oddziatywania obiektow (np. wokot
oczyszczalni $ciekow, wysypisk odpadow, cmentarzy, w pasach drogowych itp.);

ograniczenia w inwestowaniu stref ochronnych (np. strefy ochrony posredniej uje¢ wody);

ograniczenia w sposobie zagospodarowania i zabudowy, zakazy i nakazy w obrebie
obszaréw ochrony konserwatorskiej i obiektow zabytkowych oraz w strefach ochrony
archeologicznej;

ograniczenia w sposobie zagospodarowania i gospodarowania na obszarach o wysokich
walorach przyrodniczych (uzytkach ekologicznych, w otoczeniu pomnikéw przyrody, w
parkach wiejskich i podworskich, lasach ochronnych itp.);

ograniczenia w przeznaczaniu na cele nierolnicze gruntéw dobrych klas bonitacyjnych i
gruntéw lesnych na cele nielesne;

ograniczenia w inwestowaniu obszaréw wystepowania zt6z surowcow.
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1. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepieléw, uchwalonego Uchwatla Nr VIII/56/99 Rady Gminy Ciepielow z dnia
25 maja 1999 r.

W celu przeprowadzenia zmiany Studium, Rada Gminy w Ciepielowie podjeta Uchwale
nr XL1/219/2014 z dnia 26 marca 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow.

Zmiang studium objete zostaty nastepujace dziatki w obregbach:
e Drezno — nr ewid. 8/2,
o Swiesielice — nr ewid. 264/1, 265,
o  Wodlka Dabrowska — nr ewid. 423,
e Laziska —nr ewid. 232,
e Czerwona— nr ewid. 299,
e Marianki — nr ewid. 437,
o Wielgie — nr ewid. 82/4,
e Ciepielow — nr ewid. 337, 2047, 2048, 2049, 2050, 2051, 2052, 2053, 2054,
e Ciepieléw Stary — nr ewid. 247,
e Ranachow B — nr ewid. 276, 278.

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr XLI/219/2014 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia
26 marca 2014 roku celem sporzadzenia zmiany studium jest umozliwienie realizacji nowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Ciepielow.

Ponadto zmiana obowigzujacego studium umozliwi rowniez:

e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w Studium,
e utrzymanie fadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,
e wyznaczenie terendw pod zabudowe¢ mieszkaniows, zagrodows i produkcyjno-ustugows.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkow zagospodarowania i uzytkowania
terenow oraz uszczegélowi terminologi¢ dotyczaca przeznaczenia terendw i ich funkcji.

Whiesione zmiany beda nawigzywa¢ do zadan i programow ujetych w obowigzujacym planie
wojewodztwa mazowieckiego. Dodatkowo wprowadzone zmiany w Studium umozliwig przystapienie
do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Podstawa prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami).

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciepielow jest uzupelieniem i aktualizacjg zapisow obowigzujacego studium o pojedyncze ustalenia,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu czesciowej zmiany studium zgodny jest z art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
ze zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).



2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
2.1.  Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Zmiana Studium obejmuje obszary o powierzchni okoto 14,16 ha, potozone w gminie
Ciepielow w nastepujacych obrebach:

e Drezno —nr ewid. 8/2,

o Swiesielice — nr ewid. 264/1, 265,

o  Wodlka Dabrowska — nr ewid. 423,

e Yaziska—nrewid. 232,

e Czerwona—nrewid. 299,

e Marianki — nr ewid. 437,

e Wielgie — nr ewid. 82/4,

e Ciepieléow — nr ewid. 337, 2047, 2048, 2049, 2050, 2051, 2052, 2053, 2054,
o Ciepieléw Stary — nr ewid. 247,

e Ranachow B — nr ewid. 276, 278.

Tereny objete zmiang Studium w przewazajacej stanowig grunty rolne lub lesne. Pozostala
cze$¢ stanowig natomiast grunty zadrzewione oraz grunty budowlane. Na obszarze objetym zmiang
studium nie wystgpuje jakakolwiek zabudowa za wyjatkiem dziatki o nr ewid. 337 w obrgbie
Ciepielow, gdzie zostat zlokalizowany budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dziatki o nr ewid.
2048 w obrebie Ciepielow na terenie ktorej funkcjonuje przedsigbiorstwo prowadzace dzialalnosé
zwigzana z produkcja mas bitumicznych i obsluga robdt drogowych.

W chwili obecnej na terenach obj¢tych zmiang studium obowiazuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow uchwalonego Uchwata nr XI111/55/2004
Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 29 kwietnia 2004 r.

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Istotna z punktu widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona naturalnych
uwarunkowan przyrodniczych. W zwiazku z tym wprowadzona zabudowa oraz zagospodarowanie
terenu objetego zmiang studium powinny zapewni¢ maksymalne zachowanie walorow srodowiska
naturalnego. Ponadto wazne jest roOwniez zachowanie cigglosci typu i formy zabudowy zarowno
mieszkaniowej jak i produkcyjno-ustugowe;.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoS$ci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego
Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty orne stabych klas bonitacyjnych tj.

przede wszystkim RIVa, RIVD, RIV, RV oraz taki i pastwiska niskich klas bonitacyjnych. Grunty klas

III wystepuja wylacznie na terenie dziatki nr ewid. 82/4 w obrebie Wielgie i dz. nr ewid. 299

w obrgbie Czerwona. Ponadto na terenie objetym zmiang studium wystepuja rowniez grunty le$ne

niskich klas tj. LsVI.

Za zasoby wod powierzchniowych na terenie objetym zmiang studium odpowiada wylgcznie
row zlokalizowany na terenie dziatki 264/1. Dziatka nr ewid. 8/2 zlokalizowana w obrgbie Drezno
graniczy natomiast z rzeka Struzanka.

Ponadto obszar gminy Ciepieléw, a tym samym tereny objete zmiang studium zlokalizowane
sa w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 405 - Niecka Radomska, ktory
posiada uzytkowy poziom wodono$ny gornokredowy, zwigzany z wapieniami i marglami. GZWP
Niecka Radomska tgcznie obejmuje obszar 3220 km? i jest zbiornikiem o charakterze porowo-
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szczelinowym, szacunkowe zasoby zbiornika to 820 tys. m®d. Zwierciadto wody wystepuje
najczesciej na glgbokosci 30-70 m 1 wystgpuje pod nieznacznym ci$nieniem hydrostatycznym.

24. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Tereny i obiekty budowlane obj¢te zmiang Studium nie znajduja si¢ pod ochrong
konserwatorska.

2.5. Warunki i jakes¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia determinowane sg przede
wszystkim przez sasiedztwo drog gminnych i drogi krajowej. Drogi te w wigkszo$ci nie sg jednak
wyposazone zarowno w oznakowane przejscia dla pieszych oraz chodniki, w zwiazku z tym wptywaja
one negatywnie na warunki i jako$¢ zycia mieszkancow.

Ponadto na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja sieci i obiekty infrastruktury
technicznej mogace negatywnie oddziatywac na mieszkancow gminy Ciepielow.

2.6.  Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Gloéwne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mogg wynika¢ ze zdarzen losowych
(np. pozarow, awarii i wypadkow, zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej, jak rowniez
silnymi wiatrami).

2.7.  Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy

Udostepnienie nowych terenéw pod zabudoweg mieszkaniows, zagrodows i produkcyjno-
ustugowa jest odpowiedzig na widoczny wzrost zainteresowania terenami o ww. funkcjach oraz
zozonymi na przestrzeni lat wnioskami o zmiang¢ przeznaczenia w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 1999 roku.

2.8. Stan prawny gruntéow

Wszystkie grunty objete zmiang studium stanowig wilasno$¢ o0sob prywatnych.
Rowniez droga gminna przechodzaca przez teren dziatek nr ewid. 276, 278 w obrgbie Ranachow B
zlokalizowana jest na terenie nalezagcym do osoby prywatne;j.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenach obj¢tych zmiang Studium nie wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym rowniez obszary objete formami ochrony przyrody, tj. obszary o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22013 1. poz. 627) lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1 - 3 tej ustawy.

2.10. Wystepowanie obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych

Na terenie gminy Ciepieléow wystepuje Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 405 — Niecka
Radomska, w zwigzku z tym zanieczyszczenia antropogeniczne mogg stanowi¢ zagrozenie dla wod
podziemnych. Ponadto, na terenie objetym zmiang studium, nie wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin.



2.12. Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych.

2.13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Dla prawidtowego funkcjonowania gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki odpadami,
dla gminy Ciepieléw zostal opracowany Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami
dla Gminy Ciepieléw na lata 2011-2014 z uwzglednieniem lat 2015-2018.

Na analizowanych terenach zlokalizowana zostala infrastruktura o znaczeniu lokalnym
zrealizowana wzdtuz gtownych drog gminnych oraz drogi krajowej nr 79 (linie elektroenergetyczne
i sieci wodociggowe). Nie wystepuje natomiast infrastruktura o znaczeniu ponadlokalnym.

2.14. Zadania stluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Na obszarach objetych zmiang studium wystepuja tereny na ktorych przewidywana jest
realizacja ponadlokalnych celow publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego uchwalonym Uchwalag Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
nr 65/2004 z dnia 07.06.2004 roku tj. realizacja poszerzenia drogi krajowej nr 79 do klasy drogi
gtéwne;.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpuja uwarunkowania wynikajace z wymagan
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.



Zatacznik nr 2

do Uchwatly Nr LI11/296/2023
Rady Gminy Ciepieléw

z dnia 30 marca 2023 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIEPIELOW

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TEKST UJEDNOLICONY

Ciepielow 1999, 2014, 2015-2016, 2020-2023



Ujednolicone studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ciepielow, w czesci dotyczacej kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, sktada sie z:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
z 1999 r. uchwalonego Uchwatg Nr VIII/56/99 Rady Gminy Ciepielow z dnia 25 maja 1999 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepielow,

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
z 2014 r. uchwalonej Uchwatg Nr 11/16/2014 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 5 grudnia
2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow,

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
z 2016 r. uchwalonej Uchwata Nr XXI1/123/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 27 maja
2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow — tekst 0znaczony kolorem czerwonym,

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
z 2023 r. uchwalonej Uchwata Nr LI11/296/2023 Rady Gminy Ciepielow z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow — tekst 0znaczony kolorem niebieskim.

— Cze$¢ tekstowa: ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
Czgs¢ 11. Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego. Tekst ujednolicony”,

— Cz¢$¢ tekstowa: ,,Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow. Czes¢ I1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

— Cze$¢ graficzna: Rys. 2a, 2b, 2c¢, 2d ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - skala 1:10 000 — rysunek
ujednolicony.
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ELABORAT
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sktada si¢ z nastepujacych integralnych czesci:
I. Uwarunkowania.

A. Czesé opisowa:
- Diagnoza stanu
- Uwarunkowania rozwoju
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- Rysunek Nr 1 ,,Uwarunkowania” w skali 1:10 000
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A. Czes$é opisowa:
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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w skali 1:10 000
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I. PODSTAWOWE SZANSE | PROBLEMY ROZWOJU
GMINY CIEPIELOW WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN

1. W ZAKRESIE POLITYKI PRZESTRZENNEJ PANSTWA NA OBSZARZE
WOJEWODZTWA

Podstawowe szanse:

Obszar w otoczeniu drogi krajowej nr 79 Warszawa - Kozienice - Zwolen - Ciepiclow -
Lipsko - Tarnobrzeg jest potencjalnym pasmem rozwoju o znaczeniu regionalnym. Szanse rozwoju
gminy stwarzajg ponadto: do$¢ dobre warunki rolnictwa (gleby, agroklimat, struktura gospodarstw
rolnych i uksztaltowane kierunki produkcji) oraz spolecznie akceptowany stan infrastruktury
administracyjno-ustugowej gminy.

Podstawowe problemy:

Brak kompleksowego programu modernizacji drogi nr 79 do odpowiednich dla jej rangi
i obcigzenia parametrow technicznych, w tym realizacji obej$cia miejscowosci Ciepielow.

Niski standard wyposazenia technicznego gminy w zakresie pozostatych drog, gospodarki
wodno-sciekowej i odpadami.

2. W ZAKRESIE STANU I ZASOBOW SRODOWISKA
Podstawowe szanse:

Podstawowe szanse opierajg si¢ o w miar¢ niezaktécone walory $rodowiska naturalnego
gminy o podstawowej funkcji rolniczej, w tym do$¢ korzystne warunki glebowo-rolnicze, sktad
gatunkowy laséw, réznorodno$¢ i cigglos$¢ systemu przyrodniczego. Istniejg takze mozliwosci
eksploatacji dobrej jakosci wod podziemnych na cele bytowo-gospodarcze a nawet zdrowotne
(wystepowanie wod mineralnych) oraz surowcoéw mineralnych (w przewadze kruszywa i opok).

Podstawowe problemy:
Podstawowe problemy wynikajg z:

* zkolizji miedzy potrzebami gospodarczymi i cywilizacyjnymi a warto$ciami srodowiska
przyrodniczego,

+ z niedoinwestowania gminy w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Rozlokowanie z16z surowcoéw mineralnych jest kolizyjne w aspekcie wartosci systemu

przyrodniczego - w szczeg6lnosci dotyczy to zi6z wystepujacych w dolinie rzeki Itzanki i na
terenach lesnych. Na tym obszarze juz obecnie wystepujg procesy



erozji (osuwisk i spelzywania gruntéw w obrebie krawedzi doliny) i stepowienia (ubozenia
i zmiany sktadu gatunkowego roslinnosci).

Rezultatem braku zadowalajacych rozwigzan systemowych w zakresie gospodarki
wodno-$cickowej 1 odpadami w gminie jest znaczne zanieczyszczenie ~wod
powierzchniowych, np. Itzanki - III klasa czystosci (planowana 1 klasa), gruntu
(wystepowanie metali cigzkich) a takze zagrozenie ekologiczne w otoczeniu prymitywnego
mogilnika z 1973 r. w Wielgiem. Do zanieczyszczenia gruntu przyczynia si¢ takze przebieg
przez teren gminy drogi nr 79 o znacznym nate¢zeniu ruchu; droga ta dodatkowo stwarza
zagrozenie bezpieczenstwa i powoduje nadmierny hatas w obrebie terenu zwartej zabudowy
w miejscowosci Ciepielow.

3. W ZAKRESIE STRUKTURY SPOLECZNO DEMOGRAFICZNEJ
Podstawowe szanse:

Zadowalajagcy stan wyposazenia gminy w podstawowe obiekty infrastruktury
spotecznej. Blisko§¢ dwu miast powiatowych z instytucjami obstugi wyzszego szczebla.

Podstawowe problemy:

Niekorzystne procesy demograficzne - deformacji struktury wieku (powyzej 22 %
ludnoéci w wieku poprodukcyjnym, niski ponizej 50 % udzial ludnosci w wieku
produkcyjnym, defeminizacja- ok. 98 kobiet na 100 me¢zczyzn).

Wysoki stopien bezrobocia - powyzej 19 % i zubozenie ludnosci - ok. 20 %
korzystajacych z pomocy spoteczne;j.

Niski poziom zycia ludnosci, okreslony wskaznikiem zagregowanym 0,27 (wg 14
wybranych wskaznikéw).

4. W ZAKRESIE STRUKTURY GOSPODARCZEJ
Podstawowe szanse:

Dos$¢ dobra struktura agrarna i uksztattowane kierunki produkcji rolnej: chéw bydta i
trzody chlewnej, uprawa zb6z i ziemniakow; kierunki uzupehiajace - sady, buraki cukrowe,
truskawki, tyton.

Uksztattowane zasady obstugi rolnictwa (miejscowa placoéwka weterynaryjna, skupu
mleka, tytoniu, dwa przedsi¢gbiorstwa produkcyjno-handlowe obstugi rolnictwa i ludnos$ci,
rozwinigte przetworstwo rolno-spozywcze w miescie powiatowym).

Podstawowe problemy:

Obszar stagnacji gospodarczej, charakteryzujacy si¢ mata przedsi¢biorczo$cig ludnosci,
wynikajacg przede wszystkim z niekorzystnej sytuacji demograficznej a takze mata
zasobno$cig mieszkancow.



5. W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja
Podstawowe szanse:

*  Potozenie gminy na ciggu komunikacyjnym uktadu krajowego - drodze nr 79 Warszawa
- Gora Kalwaria - Kozienice - Zwolen - Ciepielow - Lipsko - Sandomierz - Tarnobrzeg;

*  Dostepnos¢ komunikacyjna gminy;
»  Dostatecznie rozwini¢ta sie¢ drog wewnetrznych w gminie.
Podstawowe problemy (ograniczenia):
»  Niedostosowanie uktadu komunikacyjnego gminy Ciepielow do petnionej funkcji:
- niski standard drogi krajowej nr 79, mate parametry drég powiatowych,
- niedoinwestowanie w zakresie stanu technicznego sieci drég gminnych,
- brak trasy obwodowej Ciepielowa i niski standard sieci ulicznej;
. Brak systemu komunikacji rowerowe;.
5.2. Gospodarka wodno-§ciekowa, zaopatrzenie w energie cieplna i gaz:
Podstawowe szanse:
*  Prognozy hydrogeologiczne wskazujg na brak barier w zakresie zaopatrzenia w wodg.

*  Uktad funkcjonujacych ciekow utatwia proces odprowadzania oczyszczonych $ciekow
po wybudowaniu uktadow kanalizacji sanitarnej.

Podstawowe problemy:

* Duze niedoinwestowanie we wszystkich dziedzinach infrastruktury technicznej,
potaczone z niepelnym rozpoznaniem (udokumentowaniem) uje¢ wody dla poétnocnych i
wschodnich rejonéw gminy.

* Niesprzyjajaca rzezba terenu do realizowania uktadéw zorganizowanego odprowadzenia
sciekow.

» Stabo skoncentrowana zabudowa i potozenie wzgledem siebie jednostek osadniczych, nie
ulatwiajace wykonania brakujacej infrastruktury.



5.3. Elektroenergetyka

Podstawowe szanse:

*  Dobrze rozwinigty uktad sieci $redniego napigcia (SN) i niskiego napiecia (NN), dajacy
mozliwo$¢ pelnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczna wszystkim zainteresowanym
odbiorcom, w tym rozwijajacym si¢ podmiotom gospodarczym.

Podstawowe problemy (ograniczenia):

e Minimalny udziat w energetyce cieplnej niewgglowych zrédet ciepta (brak gazu, minimalne
wykorzystanie energii elektrycznej do ogrzewania mieszkan);

+  Brak gazu przewodowego.
5.4. Utylizacja odpadow

Podstawowe szanse:
*  Mozliwo$¢ modernizacji istniejgcego wysypiska odpadow (wg wymagan Unii Europejskie;j
- recycling) i poprawy organizacji zbiorki odpadow.

*  Zlecona utylizacja mogilnika.
Podstawowe problemy :

* Niedobor s$rodké6w w budzecie Gminy na rdéznorakie pilne inwestycje w zakresie
podniesienia standardu infrastruktury technicznej, z implikacjami w zakresie niekorzystnego
oddziatywania na stan §rodowiska.

*  Brak przyzwyczajenia spotecznosci lokalnej w zakresie zachowan proekologicznych (w tym
selektywnej zbiorki odpadow).

6. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie objetym zmiana studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepuja obiekty lub
obszary, wymagajace wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

7. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepuja pomniki zagtady ani
ich strefy ochronne.

8. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepuja obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

10



9. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepuja obszary zdegradowane.
10. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne.

11. GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO | JEGO STREFY OCHRONNEJ, W TYM STREF
OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJI LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH
PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA PRZY RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU
Z REALIZACJA INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

Na obszarach objetych zmiang studium nr 3 nie wystepuja tereny zamknigte oraz ich strefy ochronne,
w tym strefy ochronne wynikajace z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

12. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepuja obszary funkcjonalne
0 znaczeniu lokalnym zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi
w gminie.

13. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ
100 KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie objetym zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW, a takze ich strefy ochronne.

14. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ
500 KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Na obszarze zmiany studium, w granicach dziatki nr ewid. 4 w obrebie Podgdrze wyznaczono teren
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW
(fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu. Dla ww. projektowanych urzadzen z zakresu fotowoltaiki wyznaczono strefe
ochronne zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
w granicach terenu przeznaczonego pod ww. inwestycje.

15. OBSZARY, NA KTORYCH ZLOKALIZOWANE BEDA OBIEKTY HANDLOWE
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

. PODSTAWOWE CELE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. STRATEGICZNE CELE ROZWOJU GMINY

Strategicznym celem polityki przestrzennej jest realizacja w naturze okreslonych wartosci
materialnych i duchowych, odpowiadajacych potrzebom 1 oczekiwaniom spolecznym, z
uwzglednieniem zasad ekorozwoju.
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Stworzenie godziwych warunkoéw zycia zbiorowosci gminnej wymaga, aby dobro ogétu byto
stawiane przed dobrem jednostki. Ta zasada wyraza¢ si¢ bedzie w odpowiedniej polityce
przestrzennej, nakierowanej na ochrong¢ podstawowych warto$ci srodowiska naturalnego oraz
zachowania niezbednych rezerw na cele publiczne.

2. PODSTAWOWE CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

2.1. Proponowana lista celow zagospodarowania przestrzennego:
» Zachowanie tadu ekologicznego;
* Spelnienie naleznych potrzeb wspotczesnego czlowieka;

* Tworzenie szczegélnie sprzyjajacych warunkéow dla wyrdéwnania standardow
cywilizacyjnych, w tym poprzez koncentracj¢ zainwestowania;

» Tworzenie szczegblnie sprzyjajacych warunkow rozwoju rolnictwa - podstawowej funkcji
gminy;

»  Zachowanie wieczystosci kluczowych warunkow $rodowiskowych i kulturowych;
» Zachowanie tadu przestrzennego i spotecznego;

* Tworzenie szczegdlnie sprzyjajacych warunkéw dla wzrostu przedsigbiorczosci
1 samoorganizacji spoleczenstwa.

2.2. Cele wynikajace z uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego i zachowania ladu
ekologicznego:

* Prowadzenie polityki zréwnowazonego rozwoju - ekorozwoju, polegajacej na
restrukturyzacji  stosunkow gospodarczych, spotecznych i technicznych w celu
zachowania Srodowiska przyrodniczego dla obecnych i przysztych pokolen; odnosi si¢ to
do poszczegdlnych komponentdw Srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem rejonu
doliny Tizanki wraz z doplywem Koséwka (Korytarze ekologiczne o znaczeniu
regionalnym) oraz lasow (gééwny komponent obszaru weztowego 0 znaczeniu regionalnym).
Rozwijanie polityki trwatego i zroéwnowazonego rozwoju powinno odbywaé si¢ tu
z uwzglednieniem kryteriow:

- zachowania biologicznej roznorodnosci,

- utrzymania produkcyjnej zasobno$ci zbiorowisk ros§linnych,

- utrzymania zdrowia i zywotnos$ci ekosystemow le$nych i fakowych,

- ochrony zasobow glebowych i wodnych w ekosystemach roslinnych,

- zachowania i wzmagania udziatu zbiorowisk roslinnych w globalnym bilansie wegla,

- utrzymanie oraz wzmacnianie dlugotrwatych i wielostronnych korzysci ptynacych ze
zbiorowisk roslinnych (istnienie prawnych, publicznych i instytucjonalnych rozwiazan
wspomagajacych trwaly rozwoj gospodarki lesnej i takowej);
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2.3.

2.4.

Utrzymanie przestrzennej ciaglosci systemu przyrodniczego gminy:
- Zachowanie i wzbogacanie terendw o naturalnych walorach dla wypoczynku;

- Piecza nad obiektami przyrodniczymi objetymi ochrong prawna;

- Odnajdywanie nowych obszarow i obiektow cennych przyrodniczo z jednoczesnym

typowaniem ich do objecia roznymi formami ochrony prawnej;

- Powigkszanie powierzchni i ilodci najcenniejszych elementdéw biotycznych $rodowiska
(laséw, zadrzewien, zbiorowisk lgkowo-pastwiskowych i szuwarowo-torfowiskowych);

zwigkszenie lesisto$ci powinno uwzglednia¢ poprawe fizjotaktycznych funkcji laséw;

- Prowadzenie gospodarki lesnej oraz tgkowo-pastwiskowej na podstawach ekologicznych,

ze szczegolnym uwzglednieniem zgodnosci biocenozy z biotypem;

Powstrzymywanie procesu degradacji i zanieczyszczen Srodowiska przyrodniczego
(zanieczyszczenie wod powierzchniowych, zanieczyszczenie gleb metalami cigzkimi,
kwasny odczyn gleb, wystepowanie zjawisk erozji, osuwisk i spetlzywania gruntow) ze
szczegolnym uwzglednieniem zahamowania zaznaczajgcego si¢ procesu stepowienia
doliny I}zanki;

Minimalizacja degradujacego wpltywu dziatalnosci gospodarczej na $rodowisko
przyrodnicze; integrowanie gospodarki lesnej z ochrong lasoéw przed negatywnym
wpltywem dziatalnosci gospodarczej.

Cele rozwoju rolnictwa:
Tworzenie stref wysokotowarowej produkcji rolnej;

Tworzenie warunkéw dla wzmocnienia aktywno$ci obszarow wiodacych w rozwoju
réznorodnych form dziatalnosci gospodarczej o charakterze ustugowo- produkcyjnym
oraz w otoczeniu rolnictwa.

Cele w zakresie spelnienia naleznych potrzeb wspolczesnego czlowieka oraz
wyrownania standardow cywilizacyjnych:

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

Spelnienie naleznych potrzeb wspolczesnego czlowieka wymaga zapewnienia godziwych
warunkow egzystencji tak w sferze materialnej jak i pozamaterialnej. Spotecznie akceptowane
warunki egzystencji zapewniaja zharmonizowane struktury przestrzenne, o prawidtowych

relacjach migdzy podstawowymi funkcjami oraz dobrej dostgpnosci komunikacyjne;.
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Uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Ciepieléw jest - generalnie -
prawidlowa (w miare centralnie zlokalizowana miejscowosé gminna, z uzupetniajgcym osrodkiem
obstugi w obszarze bardziej odleglym od miejscowosci gminnej, rozwinieta sie¢ polgczen
komunikacyjnych), jednak na obszarze gminy wystepuje nadmierna liczba jednostek
osiedlenczych, z tego wiele o malej liczbie ludnosci. Istniejace niedogodnosci wynikaja w
przewadze z niedoinwestowania.

Celem ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej pod katem spetnienia potrzeb
wspotczesnego cztowieka oraz wyrownywania standardéw cywilizacyjnych jest stworzenie
warunkow do:

*  Utrzymania pozytywnych cech obszaréw o réznych funkcjach;

+ Korygowania i wzbogacania struktur o cechach negatywnych lub zdeformowanych;
Glownym elementem strukturalnym pozostanie obszar miejscowosci Ciepielow,

uzupetniajagcym wie§ Wielgie. Wyznaczone w dotychczas obowigzujacym ogdlnym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy tereny budowlane sg wystarczajace dla biezacych i

przysztych potrzeb ludnosci, tak w zakresie rezerw na realizacj¢ programu (cz¢sto

niemozliwego do sprecyzowania), jak i poprawy warunkéw mieszkaniowych (do 20 - 25 m?
na 1 mieszkanca).

Strukturami wymagajacymi korekty sa:

*  Wyznaczone tereny rozwojowe w obrebie tarasow zalewowych rzek i ciekow;

« Woyznaczone ponad potrzeby rozwoju demograficznego (obszar depresji demograficznej)
wiejskie tereny osiedleficze w miejscowos$ciach o niewielkiej lub malejacej liczbie
ludnosci.

Komunikacja:

Glownym celem rozwoju jest:
» Zwickszenie dostgpnosci komunikacyjnej gminy i wykorzystanie jej funkcji tranzytowej;

+ Ksztaltowanie potencjalnego pasma rozwoju o znaczeniu regionalnym w oparciu
0 droge krajowg nr 79 Warszawa - Kozienice - Zwolen - Ciepielow - Lipsko -
Sandomierz - Tarnobrzeg;

* Podniesienie standardu obstugi poszczegélnych obszaréw funkcjonalnych w zakresie
komunikacji.

Systemy inZynierskie:
Glownymi celami sa:

* Poprawa warunkéw zycia ludnos$ci i ochrona srodowiska poprzez realizacje zbiorowego
zaopatrzenia w wode o odpowiedniej jakosci, odprowadzenia i
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oczyszczenia S$ciekdw, modernizacje zrodet ciepta stuzacych do celow grzewczych
i przygotowania positkow (miedzy innymi przez stosowanie paliwa gazowego.

*  Stworzenie warunkow dla zaopatrzenia gminy w gaz przewodowy;

e Poprawa pewnosci zasilania, likwidacja ograniczen w wydawaniu warunkow
technicznych oraz utrzymanie wlasciwego stanu technicznego sieci elektrycznej;

*  Zwigkszenie dostgpnosci do informacji poprzez dalszy rozwoj telekomunikacji.
Utylizacja odpadow:
Gléwnymi celami sa:

e Likwidacja zagrozen zdrowia organizméw zywych i skazenia $rodowiska z tytutu
istnienia prymitywnego mogilnika;

*  Poprawa stanu $rodowiska w wyniku podniesienia standardu wysypiska odpadow.

2.5. Cele w zakresie zachowania réwnowagi funkcji i harmonijnosci rozwoju oraz
zachowania ladu przestrzennego i spolecznego

Celami spetniajacymi zatozenia zachowania rownowagi funkcji i harmonijnos$ci rozwoju
oraz zachowana tadu przestrzennego i spotecznego beda:

* Zachowanie réwnowagi funkcjonalnej w zakresie relacji: mieszkanie - praca, nauka,
obstuga - wypoczynek z uwzglednieniem rezerw przestrzeni interesu publicznego;

* Kreatywne ksztaltowanie zrownowazonej, proekologicznej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, zapewniajgcej harmonijny rozwdj gminy (wypelnianie rezerw w istniejgcej
tkance osiedlenczej miejscowosci gminnej Ciepielow i wsi Wielgie oraz innych duzych
wsi), sukcesywne doposazanie rozwojowych jednostek osiedlenczych w infrastrukturg
techniczna;

* Poprawa warunkéw zycia i bezpieczenstwa mieszkancéw miejscowosci Ciepielow
poprzez wyeliminowanie tranzytowego ruchu samochodowego z terenu zwartego
zainwestowania;

* Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej peryferyjnych obszarow wiejskich w celu
zwigkszenia dostgpnosci dobr i informacji, §wiadczonych przez miejscowo§¢ gminng
1 sgsiadujace miasta.

* Racjonalne okreslenie mozliwosci rozwoju funkcji obstugi turystyki i rekreacji w oparciu
0 zagrody opuszczone (na skutek depresji demograficznej) i realizacj¢ infrastruktury
obstugi tej funkcji (z rezygnacja z zajmowania terenéw o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych w tarasach zalewowych rzek).
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2.6.Cele w zakresie zachowania wieczystosci kluczowych warunkéw srodowiskowych
i kulturowych

Najwazniejsze cele w zakresie zachowania wieczystosci kluczowych warunkow
srodowiskowych i kulturowych beda nakierowane na:

« Zachowanie dobrej kondycji a takze rewitalizacja, rewaloryzacja i modernizacja
srodowiska kulturowego 1 obszaréw przenikania si¢ zalozen urbanistycznych
z zatozeniami parkowymi i krajobrazem otwartym;

*  Przywrocenie cech stylowych architektury regionalnej, w szczegdlnosci na obszarach
przenikania si¢ funkcji matomiasteczkowych i wiejskich oraz krajobrazu kulturowego
(Ciepielow, Wielgie, Bagkowa, Laziska a takze Antoniow, Dabrowa, Gardzienice);

*  Przywrocenie cech historycznych uktadu matomiasteczkowego rynku w Ciepielowie;

*  Wydobycie interesujacych warunkéw ekspozycji obiektow kulturowych i krajobrazu
otwartego (udostgpnienie rozwinie¢ i punktow widokowych na sylwete Ciepielowa od
strony Itzanki);

e Uwzglednienie kreatywnych funkcji elaboratow planistycznych i opracowan
urbanistycznych (projektéw zagospodarowania terenow) w ksztattowaniu przestrzeni
publicznych.

2.7.Cele w zakresie tworzenia szczegélnie sprzyjajacych warunkéw dla wzrostu
przedsiebiorczosci i samoorganizacji spoleczenstwa

Cele w zakresie tworzenia szczegdlnych warunkow dla wzrostu
przedsigbiorczosci i samoorganizacji spoteczenstwa begdg nakierowane na:

*  Wykorzystanie polozenia miejscowosci gminnej 1 gminy Ciepielow w obrgbie
potencjalnego pasma rozwoju o znaczeniu regionalnym, ksztattujacego si¢ w oparciu o
droge krajowa nr 79, dla rozwoju funkcji pozarolniczych;

»  Wykorzystanie sprzyjajacych warunkéw glebowo-rolniczych i agroklimatycznych oraz
kompleksow takowo-pastwiskowych w dolinach Ttzanki i Koséwki dla aktywizacji
gospodarczej w zakresie funkcji rolniczej.

*  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych gminy (w szczegdélnosci w otoczeniu dolin
Itzanki 1 Kosowki oraz terenéw lesnych) oraz dobrej dostepnosci komunikacyjnej jak tez
proceséw demograficznych (opuszczane zagrody o walorach budownictwa regionalnego)
dla wzmocnienia funkcji rekreacyjno- turystycznych.

*  Wykorzystanie walorow krajobrazowych gminy dla rozwoju agroturystyki - jako
uzupetniajacej funkcji i elementu wzrostu zamoznosci mieszkancow wsi.
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. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN

1. KIERUNKI ROZWOQOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO PRZESTRZENNEJ |
ZADANIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Ciepielow wyksztalcona generalnie jako
uktad zrownowazony, lecz o w duzym stopniu rozproszonej zabudowie wiejskiej, sktada si¢ z
trzech podstawowych jednostek:

* miejscowosci Ciepielow o matomiasteczkowym historycznym uktadzie urbanistycznym,
gminnego osrodka obstugi;

*  wschodniej, znacznie rozleglejszej czgsci gminy, cigzgcej promieni$cie do Ciepielowa,
polozonej w przewadze na rowninie wyniesionej nad doline rzeki Itzanki;

» zachodniej czeSci gminy polozonej w przewadze w zlewni Kosowki (doptywu Itzanki),
cigzacej do uzupehiajacego osrodka obstugi gminy - duzej wsi Wielgie
0 historycznych tradycjach,.

W strukturze gminy wyodrebniajg sie wciete w rowninng wysoczyzne, doliny rzek
Itzanki 1 jej doptywu - Kosowki oraz dos¢ liczne niewielkie potacie lesne, z ktorych dwa w
poludniowej czesci gminy sg kompleksami o wigkszej powierzchni.

Caly obszar gminy jest uzytkowany rolniczo bez wigkszego zrdéznicowania warunkow w
tym zakresie.

Elementem wspottowarzyszgcym strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest dobrze
rozwiniety uktad komunikacyjny, w ktorym wyodrgbnia si¢ droga krajowa nr 79 Warszawa -
Kozienice - Zwolen - Ciepielow - Lipsko - Sandomierz - Tarnobrzeg o kierunku péinoc -
potudnie i drogi powiatowe nr 34 555 Kazanow - Wielgie z przedtuzeniem nr 44 559 do wsi
Woélka Dabrowska i nr 34 559 w kierunku Bakowej i dalej do Antoniowa i Itzy; ktore
stanowig podstawowg sie¢ potaczen wewnatrzgminnych.

¢ Miejscowos¢ Ciepielow.

Harmonijny rozwdéj i przeksztatcanie sie¢ struktury malomiasteczkowej beda polegaty
przede wszystkim na wypetianiu zdefiniowanych w obecnie obowigzujgcym ogo6lnym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy (i adaptowanych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) terenach rozwojowych, z uzupeklnianiem
uktadu drogowo-ulicznego (w tym realizacji obejscia Ciepielowa w ciggu drogi nr 79) i
systemow infrastruktury technicznej (Ciepielow liczy ok. 790 mieszkancoéw, a lacznie z
Kolonig Ciepieléow i Starym Ciepielowem - ok. 1250).
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Wzbogacanie struktury matomiasteczkowej bedzie stymulowane w dwojakiej formie:

- poprzez rewaloryzacje i podniesienie standardu otoczenia rynku, a takze przywrdcenie
jego historycznego charakteru (poprzez przeksztalcenie degradujacej uktad struktury
zieleni);

- poprzez wykreowanie nowych elementdow tozsamosci miasteczka na jego obszarach
rozwojowych, w nawigzaniu do skali i miejscowych tradycji.

Wi/w elementy struktury Ciepielowa predysponowane sg do pelnienia roli przestrzeni
publicznych o réznym charakterze i estetyce, stanowigcych o genius loci® Ciepielowa.

«  Wiejskie jednostki osiedlencze:

Wsrod wiejskich jednostek osiedlenczych wyrdznia sie Wielgie - duza wies (ok. 670
mieszkancow) o historycznych tradycjach, po Ciepielowie najwazniejsza miejscowosé
gminy. Wie$, peligca funkcje uzupeiajacego os$rodka obslugi gminy jest jednostka
rozwojowa, ktorej struktura wymaga réwniez dzialan, polegajagcych na wydobyciu i
podniesieniu walorow przestrzennych historycznych zatozen, rewaloryzacje i harmonizowanie
z nowymi elementami zagospodarowania przestrzeni publicznych. Rozwojowymi wsiami
gminy pozostana: Laziska (549 mieszkancow), Swiesielice (387 mieszkancow), Bakowa
(358 mieszkancow), Pcin (304 mieszkancoéw), Kalkow (302 mieszkancow).

Do najmniejszych wsi nalezg: Podolany (50 mieszkancow). Borowiec 160
mieszkancéw), Kochandéw (68 mieszkancéw). Pasieki (70 mieszkancow), Drezno (86
mieszkancow) a ponadto Antoniow (92 mieszkancoéw), Bielany (100 mieszkancow),
Kaweczyn (107 mieszkancow), Woélka Dabrowska (107 mieszkancoéw), Podgorze (109
mieszkancow).

Zbilansowane w obowigzujagcym ogoélnym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy tereny budowlane wyznaczone zostaty z nadmiarem w stosunku do ujemnego salda
demograficznego gminy. W powyzszej sytuacji (a takze wobec malych mozliwos$ci budzetu
gminy o S$redniej nizszej kondycji) celowe jest takie etapowanie realizacji uzupehiajacego
uktadu drogowego i podstawowych systemow uzbrojenia, aby w pierwszej kolejnosci
uwzglednia¢ wsie rozwojowe.

Wsie, w ktorych wystepujg historyczne i o wysokich walorach zalozenia urbanistyczne i
obiekty architektoniczne (Bakowa, Laziska, Antoniéw, Dabrowa, Gardzienice) wymagaja
dziatan, polegajacych na ochronie, wydobyciu i podniesieniu tych walorow (w tym
traktowanie form wiejskiej zabudowy zagrodowej jako wzorcéw dla wspodtczesnych obiektow
w regionie).

Celowe byloby adaptowanie opuszczanych zagrod lub przenoszenie wymienianych
budynkdéw wiejskich w celu przystosowania dla funkcji letniskowych.

1 ,Duch miejsca” - przestrzen miejska o szczegdlnym znaczeniu, wyrdznik przestrzenny i estetyczny,
element tozsamosci, identyfikator.
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Z potrzeb rozwojowych (nakierowanych na poprawg standardu wyposazenia -
podniesienie jakosci przestrzeni zainwestowanych) wynikaja zadania, polegajace na
uzupetieniu i modernizacji uktadu komunikacji. Elementem warunkujagcym podniesienie
standardu struktury osiedlenczej gminy jest realizacja systemow uzbrojenia (przede wszystkim
wodociggow i kanalizacji sanitarnej z ujsciem do oczyszczalni $ciekéw). Warunkujg one
réwniez poprawe stanu §rodowiska (m. in. czystosci rzeki [tzanki), stanu sanitarnego gminy, a
takze podniesienie zdrowotnosci mieszkancow i jakosci produkowanej zywnosci.

+ Tereny otwarte gminy:

Na obszarze gminy wyodrebniono tereny nie do zabudowania, w tym predysponowane do
tworzenia przyrodniczego systemu terenéw otwartych biologicznie czynnych oraz rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, a takze okre$lono zasady zagospodarowania tych terenow. Gtownymi
elementami systemu przyrodniczego sg doliny rzek i ciekow i kompleksy lesne. W obrebie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej glownymi elementami sg grunty orne i uzytki zielone.

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz W przeznaczeniu terendw,
uwzgledniajacych bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z uzasadnieniem do
Uchwaty Nr VI1/43/2015 z dnia 21 maja 2015 roku, celem sporzadzenia zmiany studium jest
umozliwienie realizacji nowego sposobu zagospodarowania terenu oraz realizacja aktualnej polityki
przestrzennej gminy Ciepielow.

Glownym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej terenow objetych zmiang studium
jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na terenach dotychczas
niezagospodarowanych i przeznaczonych w obowigzujacym Studium pod tereny rolnicze. Ponadto
projekt zmiany studium przewiduje umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowej na terenach zlokalizowanych w gminie Ciepielow.

Zmiang studium objete zostaty nastepujace dziatki oraz ich cze$ci w obrgbach:

e Bielany — 12/1, 12/2, 85/1, 85/2, 181 oraz cz¢sci dziatek nr ewid. 631, 632/2,
e Kolonia Ciepielow — 543,

e  Wolka Dgbrowska - 464, 528/2, 537,

o Wielgie - 134/7, 134/8, 134/9, 134/10, 134/11, 341,

e Gardzienice - 194,

e Pasieki - 48,
e Rekowka - 75/1, 292,
e Pcin - 45,

e Marianki — 442,

e Laziska— 170, 720,

e Swiesielice - 1136, 1669 oraz cze$ci dziatki nr ewid. 44/2,

e (Ciepielow - 565, 566, 567, 568, 755,

e Ciepielow Stary - 456/1, 456/2, 460, 529, 611, 612, 613, 623 oraz czes¢ dziatki nr ewid.
525,

e Bagkowa - 609/1, 666, 668/1,

e (Czerwona— 370,

o Kaweczyn — 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279/1, 279/2, 279/3, 279/4, 280, 281,
282, 283, 285, 286, 287/1, 287/2, 287/3, 288, 289, 290, 291 oraz czesci dziatek
nr ewid. 56, 60, 284.
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Na terenie ww. dzialek postuluje si¢ wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz szczegdlowe okreslenie dopuszczalnych przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko. Ponadto istotne jest, aby nowa zabudowa
poprzez swoja forme, kolorystyke i wykorzystane materialty budowlane nawiazywata do zabudowy
istniejace;.

Zmiana studium dotyczy wyznaczenia teren6w o nastgpujacym przeznaczeniu:

e tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1),
e tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (M2),
e tereny lesne (ZL),

e teren zieleni urzadzonej (ZP),

e tereny rolnicze bez prawa zabudowy (R1),

e tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy (R2).

W zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
uwzgledniajacych bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty
Nr XX/111/2020 z dnia 9 maja 2020 r., zmienionej Uchwata Nr XLIV/246/2022 Rady Gminy Ciepielow
z dnia 30 sierpnia 2022 r. oraz Uchwatg Nr XLV/252/2022 Rady Gminy Ciepielow z dnia 29 wrze$nia
2022 r., celem sporzadzenia zmiany studium nr 3 jest umozliwienie realizacji nowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Ciepielow.

Gloéwnym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej terenow objetych zmiang studium nr 3 jest
wyznaczenie terenéow pod zabudowe mieszkaniows, zagrodowa, mieszkaniowo-ustugows, ustugowa, a takze
wydobycie kruszywa na terenach dotychczas niezagospodarowanych.

Zmiang studium objete zostaty nastepujace dziatki oraz ich czgsci w obrebach:

e Ciepielow —1191/3, 1191/4,

e Czarnolas — 381/1, 398, 451/1 oraz cz¢sci dziatek nr ewid. 382, 406, 409, 410,

e Marianki — 478,

e Gardzienice — 167,

e Rekowka—137/1, 137/2, 139/2, 148/1, 148/3, 313,

e Ciepielow Kolonia — 405,

e Bielany — 85/2,

e Kaweczyn — 110, 111, 114, 123, 125, 275, 336, 446, 448/2, 456/1, 464 oraz cz¢$¢ dziatki nr ewid.

372,

o Swiesielice — 256/2, 259/1, 299/2, 315, 1135, 1885, 1875, 2001, 2185/1, 2185/2 (przed zmiang

numeracji nr ewid. 1973, 1974, 1975) oraz cze¢$¢ dziatki nr ewid. 1417,

e Czerwona — 159/1, 159/2, 160/1, 733,

e Laziska—1284/1,

e Drezno - 73,

e Bagkowa - 627,

e Wielgie — 196, 311, 320,

e Podgorze — 4

e Pcin-80/2,1117/2,

e Ciepiclow Stary — 126/2, 138/2, 146/2, 147/2, 148/2, 163, 174, 179, 181, 187, 188, 189, 237, 238,

423/2, 568, 638 oraz cze¢s¢ dzialki nr ewid. 151.

Na terenie ww. dziatek ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz nakazuje si¢ szczegdtowe okreslenie dopuszczalnych przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko na etapie, a takze wprowadzenie zakazu
lokalizacji zaktadow o0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
Ponadto istotne jest, aby nowa zabudowa poprzez swojg formg, kolorystyke i wykorzystane materiaty
budowlane nawiazywata do zabudowy istniejacej. 20



Zmiana studium dotyczy wyznaczenia terenéw o nastgpujgcym przeznaczeniu:
tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1),
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (M2),
tereny zabudowy ustugowe;j (U),
tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW (fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (EF),
tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego (PG),
tereny lesne (ZL),
tereny zalesien (ZA),
tereny rolnicze (R),
tereny komunikacyjne (KD).

1. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

« Kierunki rozwoju i zadania w zakresie komunikacji.

Rozwigzania kierunkowe w zakresie komunikacji obejmuja przede wszystkim
modernizacje istniejagcego uktadu. Na terenie gminy Ciepielow planowanym elementem sieci
drogowej jest trasa obwodowa Ciepiclowa. Wewnetrzny uktad komunikacyjny gminy nie
wymaga wytyczania nowych potaczen drogowych. Dzialania inwestycyjne powinny si¢
koncentrowa¢ na dostosowaniu istniejacych potgczen do pelnionej funkcji i potrzeb
spotecznych tj. modernizacji w celu uzyskania odpowiednich parametrow, utwardzania
nawierzchni  gruntowych, utrzymanie w dobrym stanie technicznym nawierzchni
utwardzonych.

Celowe jest rowniez dokonanie klasyfikacji planowanych drég obstugujacych obszary
przeznaczone do zainwestowania (zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej, tereny
rekreacji i turystyki itp.). Nalezy rowniez podja¢ dziatania w kierunku przygotowania
materialow do weryfikacji kategoryzacji dréog w dostosowaniu do nowego podziatu
administracyjnego Kkraju i projektowanych zmian ustawowych a takze rozwazy¢ mozliwo$¢
zaistnienia komunikacji rowerowej w gminie (oznakowanie ciggéw po istniejgcym uktadzie
drogowym, wydzielenie samodzielnych ciggéw rowerowych tam, gdzie jest to mozliwe).

Realizacja zakladanych rozwigzan kierunkowych wymaga wykonania nastgpujacych
zadan:

Zadania planowane o charakterze ponadlokalnym:

- Modernizacja drogi krajowej nr 79 Warszawa - Gora kalwaria - Kozienice - Zwolen -
Ciepielow - Lipsko - Sandomierz - Tarnobrzeg w celu przystosowania do petnionej funkcji,
ujednolicenia parametrow technicznych na calej dlugosci i zmiana jej przebiegu w
Ciepielowie ( budowa trasy obwodowej). Z uwagi na znaczny ruch samochoddéw
ciezarowych nalezy ograniczy¢ na tej trasie ruch pieszych i rowerzystow;
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Modernizacja drog powiatowych na terenie gminy, a w szczegoélnosci:
utwardzenie odcinka drogi nr 34 443 i nr 34 560;
poprawe stanu technicznego nawierzchni drog nr 34 575 i 34 576

sukcesywne zwigkszanie parametréw technicznych jezdni z uwagi na zwigkszajacy sie

ruch samochodowy, jak rowniez kursujace autobusy PKS-u.

Zadania planowane o charakterze lokalnym:

m  Sukcesywne utwardzanie drog gminnych.

W pierwszej kolejno$ci zachodzi potrzeba utwardzenia nawierzchni drog

obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej i potaczenia ich z podstawowym

uktadem komunikacyjnym gminy (tj. drogg krajowg i z drogami powiatowymi).

Sa to m. in. odcinki drog:

nr 34 23008 Ranachow B i nr 34 23023 do drogi powiatowej nr 34 556;

nr 34 23018 przez wie$ Ciepielow Kolonia - Stary Ciepielow do drogi powiatowej nr 34

575 i przez wie$ Dabrowa do drogi powiatowej nr 34 560;

nr 34 23048 przez wies Ciepieléw Kolonia do drogi krajowej nr 79;

nr 34 23035 przez wies Dabrowa do drogi krajowej nr 79;

nr 34 230019 przez wie$ Celiny Dolne do drogi powiatowej nr 34 576;

nr 34 23020 przez wies$ Stare Gardzienice - Kolonia Gardzienice - do drogi powiatowej nr
34 560;

nr 34 23021 przez wie$ Borowiec do drogi powiatowej nr 34 557;

nr 34 23024 przez wie$ Oborki do drogi powiatowej nr 34 559;

nr 34 23028 Laziska Stara Wie$ i Laziska Zaro$la,

nr 34 23034 i 34 23032 przez wie$ Marianki i Nowy Dwér od drogi powiatowej
nr 34 555 do drogi nr 34 557;

nr 34 23029 przez wie$ Podoborki.
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m W nastepnej kolejnosci nalezy utwardzaé dalsze odcinki w/w drog gminnych oraz pozostate
drogi gminne w zalezno$ci od potrzeb (w miar¢ inwestowania terenow, przez ktore przebiegaja).
* Modernizacja drog i ulic w Ciepiclowie oraz realizacja odcinkow planowanych na terenach
nowoinwestowanych i budowa ciggdéw pieszych;
* Realizacja ciggdéw komunikacji rowerowej.
Zamierzone inwestycje drogowo-uliczne powinny by¢ realizowane w oparciu 0 aktualnie
obowiazujace przepisy.
Projekt zatacznika do Ustawy 0 drogach publicznych okresla odlegto$¢ lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej od poszczegdlnych Kategorii drog (mierzong od krawedzi jezdni)
nastepujaco

1. Droga krajowa o znaczeniu regionalnym:
- 40 m (zabudowa wielokondygnacyjna),
- 30 m (zabudowa jednokondygnacyjna).

2. Drogi powiatowe:
- 40 m (zabudowa wielokondygnacyjna);
- 30 m (zabudowa jednokondygnacyjna).

3. Drogi gminne:
- 20 m (zabudowa wielokondygnacyjna);
- 15 m (zabudowa jednokondygnacyjna).

Zaktadane parametry techniczne uktadu komunikacyjnego:

« droga krajowa - rezerwa terenu ok. 22 m (jezdnia 1 x 7 m);

« drogi powiatowe - rezerwa terenu ok. 18 m (jezdnia 1x6 m);

« drogi gminne - rezerwa terenu ok. 14 m (jezdnia 1 x 5 m);

» planowane ulice lokalne i dojazdowe w Ciepielowie - rezerwa terenu min. 10 m w liniach
rozgraniczenia.

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
w ciggu drogi krajowej nr 79 zaprojektowana zostata obwodnica Ciepielowa. Droga ta przewidziana jest do
realizacji w klasie G. W zwigzku z faktem, iz dzialka nr ewid. 755 w obrebie Ciepielow objeta zmiang
studium zlokalizowana jest w granicach pasa drogowego, ustala nakaz uwzglednienia ww. przebiegu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dla wyznaczonych w przepisach odrgbnych obiektow budowlanych nakazuje si¢ zapewni¢ drogi
pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajace dojazd pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej
o kazdej porze roku. Istotne jest réwniez aby zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do umozliwienia gaszenia
pozaru dla terenow inwestycyjnych.

Ponadto, w przypadku przeznaczenia terenu pod rozwoj istniejgcej bazy utrzymania drog, niezbedne
jest zapewnienie miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych i ciezarowych, w tym m.in. miejsc
postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Na obszarach objetych zmiang studium nr 3 dla wyznaczonych w przepisach odrgbnych obiektow
budowlanych nakazuje si¢ zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajace dojazd
pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze roku. Istotne jest rowniez aby zapewnic
zaopatrzenie w wode do umozliwienia gaszenia pozaru dla terenow inwestycyjnych.

Ponadto dla terenéw ustugowych, wyznaczonym w zmianie studium nr 3, niezbedne jest zapewnienie
migjsc postojowych dla samochodow osobowych i cigzarowych, w tym m.in. miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Dla terenow komunikacyjnych (KD) wyznaczonych w zmianie studium nr 3 przyjeto nastgpujace
ustalenia — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog publicznych lub drog wewnetrznych.
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Kierunki rozwoju i zadania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

Zaopatrzenie w wode:
Istniejace Ssystemy zaopatrzenia w wode:

Ujecie wody wgtebnej w Ciepiclowie o wydajnosci 608 m3/d, zaopatrujagce w wode
miejscowosci: Ciepielow, Stare Gardzienice, Kolonia Gardzienice o dobowej produkcji
79,54 m¥/d;

Ujecia przydomowe, gléwnie w postaci studni kopanych;

Studnia glebinowa (niezagospodarowana) w miejscowosci Kunegundow o wydajnosci
1 440 m?/d.

Zadania planowane:

Opracowanie i realizacja stref ochrony ujgcia wody w Ciepielowie 1 studni
w Kunegundowie oraz dla nowych prognozowanych uje¢;

Rozbudowa sieci wodociggowej zasilanej z ujecia w Ciepielowie celem zaopatrzenia w
wode miejscowosci: Katkéw (108 m®/d ~ 2 530 mb wodociggu), Chotyze (126 m®/d
~ 2 950 mb wodociagu), Dabrowa (60 m%/d ~1 300mb wodociggu), Woélka Dabrowska
(30 m3/d ~1 440 m®/d ~ 2 400 mb wodociggu);

Budowa ujecia wody w Kunegundowie (1 440 m3/d) w oparciu o istniejaca studni¢ oraz
budowa przewodow wodociggowych celem zaopatrzenia w wod¢ miejscowosci:
Kunegundéw (27 mi/d ~ 2 150 mb wodociagu), Podgérze (42 m3/d ~ 2 300 mb
wodociggu), Antoniéw (31 m3/d ~ 3 400 mb wodociggu), Czerwona (48 m3/d ~ 1 100 mb
wodociggu), Bielany (44 m3/d ~ 1 900mb wodociggu), Bakowa (130 m3/d ~ 4 500 mb
wodociagu), Pasieki (24 m3/d ~ 2100 mb wodociagu), Kochanow (40 m%/d ~ 3 650 mb
wodociggu), Marianki (75 m®d ~ 3 700 mb wodociggu), Wielgie (192 m3/d ~ 9 400 mb
wodociggu), Borowiec (24 m%/d ~ 1 600 mb wodociggu), Laziska (176 m3/d ~ 6 700 mb
wodociggu), Podolany (24 m3/d ~ 3 050 mb wodociggu);

Budowa prognozowanego ujecia wody (1 700 m3/d) w Swiesielicach oraz budowa sieci
wodociggowej celem zaopatrzenia w wode miejscowosci: Swiesielice (115 m3/d ~ 9 700
mb wodociggu), Anusin (40 m®d ~ 4 600 mb wodociggu + pompownia podnoszaca
ci$nienie doprowadzonej wody), Drezno (60 m3d ~ 1200 mb wodociggu), Kaweczyn
(37 m¥d ~ 3 600 mb wodociggu), Stary Ciepielow (80 m3d ~ 5 700 mb wodociggu
+ pompownia wody), Rekéwka (48 m3/d ~ 4 00 mb wodociggu), Ciepielow Kolonia
(60 m3/d ~ 7 250 mb wodociagu), Pcin (115 m3/d ~ 2 500 mb wodociagu), Ranachéw B
(62 m3/d ~ 3 300 mb wodociagu).

Budowa wodociggéw  przyzagrodowych w  gospodarstwach  oddalonych od
wodociggowanych jednostek osadniczych, z zastosowaniem uzdatniania wody.

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

Istniejacy system odprowadzania i oczyszczania $ciekOw:

Istniejaca oczyszczalnia Sciekéw w Ciepielowie o przepustowosci 150 m® /d

Sie¢ kanalizacji sanitarnej w Ciepielowie o dlugosci 1 109 mb, obstugujaca ok. 50%
gospodarstw domowych.

Ok. 60 m3/d $ciekow splywa do oczyszczalni funkcjonujacym systemem kanalizacyjnym
ponadto ok. 8,5 m%d dowozone jest transportem asenizacyjnym.
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Zadania planowane:

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Ciepielow (4 200 mb + 2
przepompownie) oraz rozbudowa oczyszczalni $ciekow do wydajnosci 300 md/d
1 systemOéw kanalizacyjnych, celem przyjecia Sciekow z przyleglych miejscowosci:
Dabrowa, Kalkow, Chotyze, Kolonia Gardzienice, Stare Gardzienice.

Zakres inwestycyjny dla przesylu $ciekow dla poszczegdlnych miejscowosci
przedstawia¢ si¢ bedzie nastepujgco: Dabrowa - 36 m3/d, kanalizacja 1 300 mb
+ 2 przepompownie + 900 mb rurociggéow tlocznych; Kalkéw - 53 m3/d, kanalizacja
5 200 mb + 4 przepompownie + 900 mb rurociggéw ttocznych; Chotyze - 34 m3/d ~
2 100 mb kanalizacji + 4 przepompownie + 1 100 mb rurociggdéw tlocznych; Stare
Gardzienice - 26 m®d ~ 1 300 mb kanalizacji + 2 przepompownie + 1 150 mb
rurociggdw ttocznych; Kolonia Gardzienice - 24 m®/d ~ 1 800 mb kanalizacji;

Budowa oczyszczalni $ciekow w Anusinie (60 m3/d) wraz z systemem kanalizacji:

Anusin - 20 m3/d, 2 100 mb kanalizacji + 3 przepompownie;

Drezno - 15 m%/d, 800 mb kanalizacji + 2 przepompownie + 40 mb rurociggu tlocznego;
Wélka Dabrowska - 18 m®d, 1 400 mb kanalizacji + 1 przepompownia + 1 200 mb
rurociggow ttocznych;

Budowa oczyszczalni $ciekéw w Swiesielicach (80 m3/d) wraz z systemem

kanalizacji: Swiesielice - 65 m3/d, 4 600 mb kanalizacji + 11 przepompowni + 3 200 mb
rurociggdéw ttocznych; Kawecezyn - 15 m®/d, 1 200 mb kanalizacji + 3 przepompownie + 1
400 mb rurociagow ttocznych;

Budowa oczyszczalni $ciekow w Starym Ciepielowie (85 m /d)wraz z

systemem kanalizacji: Stary Ciepielow - 45 m3/d, 5 300 mb kanalizacji 7 przepompowni
+ 3 000 mb rurociggéw tlocznych; Kolonia Ciepielow - 30 m®/d, 3 500 mb kanalizacji +
7 przepompowni + 1 600 mb rurociggdw ttocznych; Kaweczyn - 10 m3/d, 1 100 mb
kanalizacji + 1 przepompownia + 800 mb rurociggu tlocznego;

Budowa oczyszczalni §ciekow w Pcinie (80 m7d) wraz z systemem kanalizacji: Pcin -
50 m®/d, 5 100 mb kanalizacji + 8 przepompowni + 2 500 mb rurociggéw ttocznych;
Ranachow B - 30 m¥/d, 1 800 mb kanalizacji + 2 przepompownie;

Budowa oczyszczalni $ciekow w Bakowej (115 m /d) wraz z systemem kanalizacji:
Kunegundéw - 27 m3/d, 1 900 mb kanalizacji + 3 przepompownie + 350 mb rurociggéw
ttocznych; Bakowa - 75 m%d, 4 100 mb kanalizacji + 7 przepompowni + 2 300 mb
rurociggdw ttocznych; Pasieki - 13 m®/d, 1 100 mb kanalizacji +1 przepompownia +
500 mb rurociagoéw ttocznych;

Budowa oczyszczalni $ciekow w Podgorzu (80 m7d) wraz z systemem kanalizacji:
Podgérze - 18 m3/d, 1 350 mb kanalizacji + 2 przepompownie + 800 mb rurociggow
ttocznych; Antoniéw - 16 m3d, 1 300 mb kanalizacji + 1 przepompownia + 300 mb
rurociggu ttocznego; Czerwona - 26 m3/d, 650 mb kanalizacji + 1 przepompownia + 950
mb rurociggéw ttocznych; Bielany - 20 m3/d, 980 mb kanalizacji + 1 przepompownia +
500 mb rurociagow ttocznych;

Budowa oczyszczalni §ciekéw we wsi Wielgie (240 m3/d) wraz z systemem kanalizacji:
Wielgie - 108 m3/d, 1 030 mb kanalizacji + 8 przepompowni + 4 080 mb rurociggow
ttocznych; Laziska - 90 m%d, 4 500 mb kanalizacji + 10 przepompowni + 2 450 mb
rurociggéow tlocznych; Marianki - 42 m®/d, 2 400 mb kanalizacji + 5 przepompowni +
820 mb rurociggow tlocznych?;

Budowa przydomowych systeméw oczyszczania $ciekow w jednostkach osadniczych
i gospodarstwach oddalonych od zasiggu proponowanych systemow kanalizacji sanitarnej.

2

Strategie realizacji systemow kanalizacji sanitarnej okre$la cze$¢ 1 ,,Diagnoza stanu. Uwarunkowania

rozwoju” str. 62-63.
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W zakresie kierunkéw rozwoju systeméw wodno—kanalizacyjnych dla terenéw objetych
zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 ustala sie:

e zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej lub w tymczasowe
zaopatrzenie z wlasnych ujec,

e nakaz odprowadzania §ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

e dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych obiektow oczyszczania
sciekow bytowych lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej,

e nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terendw w granicach
wlasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Gospodarka energetyczna

Gospodarka cieplna:
Istniejace systemy grzewcze:

Na terenie gminy funkcjonuje 11 zrédet ciepta o mocy przekraczajgcej mozliwosci
domowych kottowni, zasilajgcych obiekty uzytecznoSci publicznej na terenie gminy
- 0 lgcznej mocy 1,62 kW. Wymienione zrodla ciepta nie majg znaczenia w gospodarce
cieplnej gminy, gdyz dominujg indywidualne kottownie przydomowe lub tez piece weglowe.

Zmiana w gospodarce cieplnej moze nastagpi¢ dopiero po powstaniu na terenu gminy sieci
gazowe;j.

Zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy, wysokometanowy, zaazotowany:

Zadania planowane:

» Opracowanie koncepcji gazyfikacji gminy w oparciu o wytyczne krajowego dystrybutora
gazu oraz projektowany w ,,Koncepcji gazyfikacji wojewodztwa radomskiego” gazociag
wysokoprezny o 150 mm, bedacy odgal¢zieniem od gazociggu wysokopreznego o 200
mm [iZza - Solec n/Wista;

* Opracowanie projektow budowlanych na poszczegdlne odcinki rozdzielczej,
sredniopreznej sieci gazowej przy wspotudziale dystrybutora gazu oraz realizacja sieci
(budowa sieci wysokopreznej i stacji redukcyjnej staraniem i na koszt dystrybutora po
zgloszeniu przez gming zapotrzebowania - odbiorcow gazu).

Na terenach objetych zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 ustala sig:

e Zabezpieczenie tras pod gazyfikacje w drogach publicznych i wewnetrznych;

e Podzial terenu na dziatki powinien gwarantowa¢ wykonanie indywidualnego przytacza
gazowego do budynku;

e Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala sig
koniecznos$¢ zapewnienia dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

o Przebieg ogrodzenia min. 0,5 m od gazociagu,

o Lokalizacj¢ szafek gazowych dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego w linii
ogrodzen.

Elektroenergetyka:

Istniejacy system elektroenergetyczny:

* Linia 110 kV (wysokiego napigcia) relacji Zwolen - Lipsko;

* Linie napowietrzne 15 kV ($redniego napigcia), stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz
linie NN (niskiego napigcia).
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Zadania planowane:
* Biezaca konserwacja linii 110 kV;
» Biezaca konserwacja sieci §redniego i niskiego napiecia;
+  Sukcesywna wymiana stacji transformatorowych 15/04 kV typu ZH;

* Modernizacja sieci niskiego napi¢cia w miejscowosciach, w ktorych wystepuja ograniczenia

w wydawaniu warunkéw technicznych;
»  Wymiana linii SN w wieku ponad 30 lat;

* Oswietlenie przestrzeni publicznych i drég znajdujacych si¢ na obszarze gminy (zadania wlasne

gminy wg Prawa energetycznego).

Na terenach objetych zmiang studium do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia

elektryczna, drewno lub odnawialne zrodta energii.

Na obszarach objetych zmiang studium nr 3 do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢
stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,

gazowe, energia elektryczna, drewno lub odnawialne zrodta energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych.

Telekomunikacja;

Istniejacy podstawowy system }acznosci:

» Automatyczna centrala telefoniczna z doprowadzonymi kablami $wiattowodowymi relacji: Zwolen -

Ciepieléw i Ciepielow - Lipsko;

* Rozdzielcza sie¢ telefoniczna i abonencka z ilo$cig 329 abonentoéw na koniec 1997 r.
Zadania planowane:

» Rozbudowa sieci rozdzielczej i abonenckiej.

Utylizacja odpadow:

Istniejace zainwestowania w zakresie utylizacji odpadéw:

Zadania planowane:
* Modernizacja wysypiska odpadow, zapewniajaca utylizacje odciekow w sposob
umozliwiajacy osiagnigcie zalozonej I klasy czystosci wod rzeki Itzanki;

« Wprowadzenie recyclingu® odpadéw w celu minimalizacji obszaru i objetoSci wysypiska
(przedhuzenia zywotnosci);

*  Wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow (warunkujacej wprowadzenie recyclingu);
«  Prowadzenie monitoringu*

« Likwidacja (utylizacja) mogilnika.

3 Wg standardéw obowigzujacych w Unii Europejskiej.

4 Powtarzajace si¢ obserwacje, ocena i prognoza zmian zachodzacych w $rodowisku w obszarze i w
sasiedztwie obiektu, interpretacja wynikéw badan oraz podejmowanie dziatan decyzyjnych zmierzajacych do
likwidacji lub ograniczenia ujemnego wptywu czynnikow zaktdcajacych stan srodowiska.
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Gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw powinno nastapi¢c w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem segregacji odpaddéw 1 wlasciwego zabezpieczania odpaddéw niebezpiecznych.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw na obszarach objetych zmiang studium nr 3 powinno
nastgpi¢ w sposob zgodny z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wiasciwego

zabezpieczania odpadéw niebezpiecznych.

2. OCHRONA SRODOWISKA

System przyrodniczy:

Zadania planowane:

Racjonalne gospodarowanie przestrzenia z uwzglgdnieniem zasady zachowania systemu
przyrodniczego w jego naturalnych granicach fizjograficznych;

Dziatalno$¢ prowadzaca w kierunku wuzyskania przestrzennej cigglosci systemu
przyrodniczego, drogg przeksztalcen i wigzania ,,wyspowo” wystepujacych elementéw
przyrodniczych w jednolity uktad,;

Podjecie dziatan zmierzajacych do zabezpieczenia i ochrony systemu przyrodniczego gminy, -
ze szczegblnym uwzglednieniem jego najcenniejszych elementow, stanowigcych rozwinigcie
krajowej sieci ,,Econet” (obszar weztowy

0 znaczeniu regionalnym o poludniowej czesci gminy z lasami , terenami zrodliskowymi rzek
Kosoéwki i Strézki, wydmami i zagl¢bieniami bezodpltywowymi oraz z Kkorytarzami
ekologicznymi rzek: Ttzanki i jej doptywu Kosowki w czesci potnocnej i zachodniej,);

Podejmowanie dziatan prowadzacych do likwidacji badz ograniczenia zagrozen i degradacji
oraz odtwarzania zniszczonych elementéw systemu przyrodniczego:

- przywrocenie ,rownowagi ekologicznej” doliny Itzanki (poprawa czystosci wod rzeki,
podniesienie retencji wod w dolinie celem przeciwdziatania stepowieniu Krajobrazu -

odbudowa siedlisk wilgotnych i bagiennych),

- przeciwdziatanie procesom degradacji torfowisk i zwigzanych z nimi cennych zbiorowisk
ro§linnych,

- powodowanie poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych, poprawa warunkow, -
retencyjnych przez wprowadzanie dolesien i zadrzewien,

- przeciwdziatanie stwierdzonym procesom erozji,

- rekultywacja wyrobisk i innych gleb zdegradowanych,

- uporzgdkowanie gospodarki odpadami poprzez utrzymywanie zorganizowanego systemu
usuwania i utylizacji odpadow, likwidacja ,,dzikich” wysypisk $mieci,

- dziatanie zmierzajace do nie pogarszania czystosci atmosfery (wykorzystanie gazu
ziemnego do celéw grzewczych, oczyszczanie spalin itp.),

- propagowanie i stosowanie biologicznych metod ochrony sadow;



* Rozszerzanie $wiadomosci ekologicznej spoleczenstwa z uaktywnieniem promocji
walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych regionu, zwlaszcza u osob
zaangazowanych w dziatalno$¢ gospodarczg i mtodziezy.

Obszary i obiekty cenne przyrodniczo podlegajace ochronie prawnej:

Zadania planowane:

* Ciagla ochrona komponentow systemu obszarow i obiektow prawnie chronionych:

- uzytki ekologiczne - 2 obiekty (halizny) usytuowane na terenie lesnym -
Nadles$nictwo Zwolen, obreby: Zwolen poddz. 207 ¢ i Lipsko poddz. 69 b,

- pomniki przyrody ozywionej - 5 obiektow, w tym 3 deby szyputkowe w wieku
200 - 250 lat zlokalizowane na terenie leSnym, 1 dab szyputkowy w wieku 600 lat w
parku wiejskim we wsi Wielgie oraz lipa drobnolisthna w wieku 100 lat w
zabytkowym parku wiejskim we wsi Bakowa,

- parki wiejskie - 5 obiektow, w tym 2 zabytkowe (wpis do rejestru zabytkow) w
Bakowej i Laziskach i nie objete rejestrem - w Wielgiem, Ciepielowie Starym i
Gardzienicach Starych,

- powierzchnie lesne, w tym lasy szczegdlnie chronione tzw. ochronne o charakterze
wodochronnym;

* Przeprowadzenie prac inwentaryzacyjnych i badan w celu rozpoznania waloréw
przyrodniczych gminy, z wytypowaniem obszaréw 1 obiektow najcenniejszych,
kwalifikujacych sie do objecia roznymi formami ochrony prawnej;

* Podjecie dziatan zmierzajacych do likwidacji zagrozen oraz ograniczenia degradacji
komponentoéw systemu obszarow i obiektow prawnie chronionych.
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Pozostale obszary cenne przyrodniczo (lasy, zadrzewienia, zbiorowiska roslinnosci takowo

pastwiskowej i szuwarowe torfowiskowej)

Realizacja polityki trwatego i zréwnowazonego rozwoju komponentéw $rodowiska
przyrodniczego, ze szczegodlnym uwzglednieniem lasow oraz rejonu dolin Ifzanki z
doptywem Kosoéwka;

Prowadzenie maksymalnej ochrony lasow zgodnie z Ustawg o lasach z 1991 r. - ze
szczegolnym uwzglednieniem laséw szczegdlnie chronionych tzw. ochronnych oraz
Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Lasy Puszczy Kozienickiej”;

Realizacja gminnego programu zalesien i zadrzewien z uwzglednieniem ,,Krajowego
programu zwigkszenia lesisto$ci” opracowanego przez Ministerstwo Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa w 1995 r. (wg gminnego programu
zalesien - objecie zalesieniem 522 ha gruntéw w okresie do 2020 r.);

Podjecie dziatan zmierzajacych do utrzymania i wzbogacania istniejacych zadrzewien -
jako substytutu lasu pelnigcego roznorodne funkcje $rodowiskowe; wprowadzanie
nowych zadrzewieh - zwlaszcza w odniesieniu do ekosystemoéw rolniczych
charakteryzujacych si¢ bardzo niskg stabilno$cig $srodowiskowa (obszary wyjatkowo
podatne na utrate rownowagi przyrodniczej);

Piecza nad istniejacymi zbiorowiskami Igkowo-pastwiskowymi i szuwarowo-
torfowiskowymi, ktére z uwagi na ich walory biocenotyczne powinny by¢ maksymalnie
zachowywane, jak rowniez w miar¢ mozliwosci wzbogacane i powigkszane;

Doprowadzenie do takich przeksztalcen przestrzennych i funkcjonalnych w obrebie
terenu gminy, by powodowaty ograniczenie zagrozen dla $srodowiska przyrodniczego oraz
poprawe warunkow sanitarno-zdrowotnych (stosowanie form architektonicznych,
struktury zabudowy i sposobu zagospodarowania umozliwiajacych swobodny przeplyw
powietrza i migracje gatunkow, ograniczanie lokalizacji inwestycji uciazliwych i
szkodliwych lub mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, preferowanie ekstensywnej
(rozluznionej) zabudowy ze znacznym udziatem ro§linno$ci w zagospodarowaniu.

3. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Zadania planowane:

Prowadzenie wysokotowarowej produkcji rolnej (§rodkowa cze$¢ gminy) oraz rolnictwa
sredniointensywnego (pozostaty obszar gminy) w obrebie terenéw o wiodacych funkcjach
rolniczych w oparciu o:

- uksztattowane Kierunki produkcji rolnej - uprawa zb6z i ziemniakéw, chéw bydta i
trzody chlewnej,

- uzupehiajgce kierunki produkcji rolnej - uprawy sadownicze (sady wisniowe), uprawa
burakéw cukrowych, truskawek, tytoniu;

Ochrona uzytkéw rolnych szczegdlnie przydatnych do produkcji rolnej.
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Ochrona prawna (ustawowa) rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuije:

o grunty rolne stanowiace uzytki rolne o najwyzszej przydatnosci rolniczej - gleb klasy

I - 111 (zmiana przeznaczenia uzytkow rolnych klasy | - |1l o-zwartym-ebszarze pr=elraczajceym
6;5-ha wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Gespedarki—ywroseiowe]
w trybie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),

o Utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwatych uzytkéw zielonych ze wzgledu na gleby
organiczne i cenny element w sieci ekologicznej gminy;

o Zalesianie gruntow nieprzydatnych i o niskiej przydatnosci dla produkcji rolnej
(marginalnych).

V. POLITYKA KSZTAF} TOWANIA PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA GMINY

1. PODSTAWOWE KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Osiagnigcie okreslonych celow zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga
prowadzenia kompleksowej polityki przestrzennej, obejmujacej wszystkie dziedziny
gospodarowania i wszystkie systemy, skladajace si¢ na te dziedziny

(rozumujgc w kategoriach przestrzennych, a nie poszczegdlnych zadan inwestycyjnych).
Polityka ta nakierowana bedzie przede wszystkim na ochrone podstawowych wartosci
srodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych oraz zachowania niezb¢dnych rezerw na cele
publiczne poprzez:

® Ksztattowanie proekologicznej struktury funkcjonalno-przestrzennej, umozliwiajacej
utrzymanie lub osiagniecie odpowiednich warunkow $rodowiskowych dla prawidtowego
funkcjonowania sieci osiedlenczej - wymaga okreslenia dziatan inwestycyjnych i
organizacyjnych, zmierzajacych do zmniejszenia lub likwidacji ewentualnych
ucigzliwosci, szkodliwosci lub zagrozen.

® Realizacje zasady ekorozwoju, polegajacej na wykorzystaniu waloréw i zasobow przyrody
W sposéb nie naruszajacy procesow ekologicznych, jak rowniez zapewniajacy trwatos¢ i
odtwarzalno$¢ warunkow Srodowiskowych (zachowanie lub odtwarzanie naturalnej
struktury przyrody, oszczedne wykorzystywanie jej zasoboéw biotycznych i abiotycznych,
objecie ochrong obszarow cennych ekologicznie oraz przywrocenie roéwnowagi
ekologicznej na obszarach zdegradowanych badz o zachwianej rownowadze ekologicznej).
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m Przywrbcenie wartosci substancji zabytkowej i 0 uznanych walorach historycznych

i regionalnych, harmonijne jej uzupetnianie, wydobycie i utrwalenie wartosciowych cech
matomiasteczkowego uktadu urbanistycznego i innych historycznych zatozen przestrzennych
(w tym parkowych), stopniowa likwidacja i przeksztalcanie elementéw dysharmonizujacych
te uktady i zalozenia oraz ksztattowanie tadu przestrzennego i wartosci estetycznych
(szczegdlnie w obrgbie przestrzeni interesu publicznego) - wymaga podjecia dziatan
organizacyjnych (np. przeprowadzenia konkursow urbanistyczno-architektonicznych)
i inwestycyjnych, zmierzajacych do osiagnigcia zatozonych efektow.

Wspieranie (dofinansowywanie) kompleksowej realizacji infrastruktury i programu ochrony
srodowiska w zakresie: gospodarki wodno-sciekowej, ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych, gospodarki odpadami, warunkéw aerosanitamych, ochrony cennych
ekosystemow(lesnych i takowych).

Wyréwnywanie dysproporcji i rozwoj wymaga stymulowania dziatan w kierunku zasilania
budzetu gminy, okreslenia priorytetéw inwestycyjnych dla podniesienia standardu obshugi
ludnosci, racjonalnego wykorzystywania §rodkdw inwestycyjnych przeznaczonych na rozwoj
i poprawe funkcjonowania systemow. Efektywnos¢ wykorzystania tych §rodkow jest funkcja
stopnia skupienia zabudowy - nalezy zapobiega¢ dalszemu rozpraszaniu zabudowy na
obszarze gminy (w szczegdlnosci w kontekScie obserwowanej od kilku lat depresji
demograficznej).

Priorytety inwestycyjne:

Priorytety ponadlokalne:

Budowa obej$cia miejscowosci Ciepielow w ciagu drogi krajowej nr 79 (z zalozeniem nie

naktadania sie ruchu tranzytowego i lokalnego).

Na obszarze objetym zmiang studium wystepuje teren na ktorym przewidywana jest realizacja
ponadlokalnego celu publicznego zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego uchwalonym Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
nr 65/2004 z dnia 07.06.2004 roku tj. realizacja obwodnicy Ciepielowa w ciggu drogi
krajowej nr 79 w Kklasie drogi gtowne;j;

Na obszarach objetych zmiang studium nr 3 nie wystepujg tereny na kKtorych rozmieszczone
bedg inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami).

Priorytety lokalne:

m Uporzadkowanie uktadu komunikacji, uzupelnienie i modernizacja drég powiatowych na

obszarze gminy z dostosowaniem do potrzeb ruchowych;

m Poprawa stanu nawierzchni, budowa i utwardzenie drég gminnych;

m Sukcesywna rozbudowa systemow zbiorowego zaopatrzenia wsi w wodg;

m Sukcesywna rownoczesna budowa systemu odbioru i oczyszczania $ciekéw na obszarze gminy-

jako elementu warunkujgcego poprawe stanu sSrodowiska;
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Realizacja elementow systemu elektroenergetycznego gwarantujgcych poprawe standardow
1 pewnos$¢ zasilania;

m Przygotowanie terenéw pod skoncentrowane budownictwo mieszkaniowo-ustugowe i obiekty
uzytecznos$ci publicznej oraz miejsc pracy na obszarze gminy, W szczegdlnosci w miejscowosci

gminnej;

Realizacja podstawowych obiektow infrastruktury spotecznej;

Na obszarze objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o =znaczeniu lokalnym =zaréwno w zakresie infrastruktury
technicznej (m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz sieci gazowej),

jak i komunikacji (budowa drég publicznych, chodnikoéw, parkingdw).

2. PODSTAWOWE ZASADY UZYTKOWANIA, ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
ZABUDOWY TERENOW

Przyjmuje si¢ nastepujgce podstawowe zasady uzytkowania, zagospodarowania terenéw

gminy Ciepielow:

m Proekologiczne ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy poprzez
ochrone terenéw otwartych biologicznie czynnych, a w szczegolno$ci w obrebie
systemu przyrodniczeqo, polegajace na:

Wyodrebnieniu terenéw do zabudowania i do niezabudowania;

Zakazie realizacji nowych kubatur na wolnych od zainwestowania terenach tarasow
zalewowych Itzanki, Kosowki i innych ciekoéw oraz terenach podtapianych ; w obrebie
suchych dolin, obnizen bezodptywowych, obszaréw lesnych, uzytkéw ekologicznych
i skupisk zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j;

Zakazie lokalizowania w obrebie systemu przyrodniczego i obszarow prawnie chronionych z
tytulu warto$ci przyrodniczych - obiektow i urzadzen szkodliwych i ucigzliwych oraz
sktadowania odpadow;

Nie podejmowaniu eksploatacji surowcoéw (ponad obecne zobowigzania prawne) na
obszarach lesnych, obszarach prawnie chronionych i w obrebie taraséw zalewowych dolin
rzecznych (zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe, tgkowo- pastwiskowe, gleby organiczne
0 wysokich walorach $rodowiskowych);

Adaptacji fragmentéw dolin rzek i wartosciowych skupisk zieleni wysokiej, przylegtych do
terendéw matomiasteczkowego zainwestowania miejscowosci Ciepielow - na zielen
wypoczynkowsg ogdlnodostepna;

Nie uszczuplaniu lasow; realizacji programu zwigkszenia lesistosci (0 ok. 522 ha do 2020 r.)
- wg bedgcego w opracowaniu elaboratu ,,Granica rolno-le$na”;

Utrzymywaniu terenéw uwilgoconych i bagiennych oraz torfowiskowo- szuwarowych oraz
zaniechanie realizacji melioracji wytacznie odwadniajacych (na rzecz odwadniajaco-
nawadniajacych).
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B poprawe stana §rodowiska i powstrzymanie proceséw jego degradacji poprzez:

Zakaz lokalizacji w gminie Ciepielow, rozciggajacej sie na obszarze Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 405 ,Niecka Radomska” (obszar wysokiej ochrony OWO) -
przemystu i obiektéw wodochtonnych, szkodliwych i ucigzliwych;

Racjonalizacje zuzycia wody na cele pozabytowe w drodze stosowania obiegéw zamknigtych
w procesach technologicznych;

Podjecie dziatan w kierunku likwidacji lub ograniczenia emisji szkodliwych gazow, spalin i
pytow do atmosfery (np. poprzez modernizacje kottowni lub zmiang no$nikéw ciepta,
budowe obejscia drogowego Ciepielowa), zrzutu zanieczyszczen do wod powierzchniowych
i do gruntu, nat¢zenia hatasu itp.;

Prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym pod katem ochrony rzeki Itzanki;

Nie dopuszczenie do zabudowania terenéw predysponowanych do wyznaczenia stref ochrony
uje¢ wody;

Egzekwowanie zasady roéwnoczesnego uzbrajania terendéw w wodocigg 1 kanalizacje
sanitarng z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow;

Zakaz lokalizowania w obrebie obszarow o funkcjach mieszkaniowych oraz obszaréw
interesu publicznego (terenow i obiektow ustugowych powszechnego uzytkowania) w tym
zieleni urzadzonej i sportu - obiektow o funkcjach kolizyjnych, a w szczegdlnosci -
szkodliwych i uciazliwych;

Zakaz lokalizowania w obrebie stref szkodliwego oddziatywania obiektow (w tym wzdhuz
drég systemu podstawowego - np. nr 79) obiektow o funkcjach mieszkaniowych,
rekreacyjnych, sportowych, ustugowych zwigzanych z ochrong zdrowia, o$wiatg dystrybucja,
przetworstwem i przechowalnictwem artykutéw spozywczych (z wyjatkiem wyznaczonych
miejsc obstugi podréznych), farmaceutycznych i pasz, ogrodkow dziatkowych itp.

Teren objety zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 zlokalizowany jest w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 i w zwiagzku z tym wprowadzone zostaty
ustalenia zwiagzane z gospodarka Sciekowa.

Ksztaltowanie ladu przestrzennego na obszarze gminy poprzez:

*  Ochrong wartosci kulturowych;

»  Przeksztalcanie obszaréw zdegradowanych przestrzennie (rewitalizacja, rewaloryzacja,
modernizacja, odtworzenie, rekultywacja obiektow i obszarow);

o Przeksztalcanie i estetyzacja obszarow i obiektow dysharmonizujgcych przestrzennie;
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Harmonijne ksztattowanie nowych form przestrzennych i architektury w nawigzaniu do
naturalnych predyspozycji obszaréw (ekorozwdj) i skali otoczenia, z uwzglednieniem
lokalnych cech tozsamo$ci i miejscowych tradycji budownictwa regionalnego (zachowane
obiekty o wysokich walorach estetycznych - jako wzorce proporcji i detalu);

Ksztaltowanie ladu spolecznego poprzez:

» Zachowanie réwnowagi funkcji (w relacji: mieszkanie - praca, nauka, ustugi - wypoczynek) w

warunkach akceptowanej dostgpnosci komunikacyjnej;

Zapewnienie spolecznie akceptowanego nasycenia obszaru zainwestowania gminy
podstawowymi systemami i obiektami obstugi.

ZASADY UZYTKOWANIA OBSZAROW ZABUDOWANYCH ORAZ
WSKAZANYCH DO ZABUDOWANIA

3.1. Zabudowa malomiasteczkowa Ciepielowa:

Okresla si¢ nastepujace zasady rozwoju miejscowosci Ciepielow:

Stopniowe wypelnianie obecnej - OkreSlonej prawidtlowo w dotychczas obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow - struktury
matomiasteczkowej (rezerw terenow niezabudowanych w istniejgcej tkance osied lowej);

Przyjecie elastycznej formuly realizacji funkcji osiedlowych - bez szczegétowego
precyzowania przeznaczenia terenow (dziatek) - pod warunkiem stosowania zasady
niekolizyjnos$ci lokalizowania obiektéw i urzagdzen w stosunku do sgsiedztwa (ewentualne
zasiggi niekorzystnego oddziatywania nie mogg wykracza¢ poza wlasny teren usytuowania
obiektu powodujacego to oddziatywanie);

OkreSla sie nastepujace zasady uzytkowania obszarow i ksztaltowania zabudowy
malomiasteczkowej:

a)

b)

d)

Adaptacja istniejgcej zabudowy o dominujacych funkcjach mieszkaniowo- ustugowych z
wyodrebnieniem obszaru o charakterze zwartym w rejonie Rynku i rozluznionym na
obszarach peryferyjnych;

Realizacja nowej zabudowy w otoczeniu staromiejskiego zespolu zabudowy z dbatoscig o
harmonijne powigzanie przestrzeni o historycznych tradycjach z tkanka ksztaltowang
wspotczesnie i otaczajgcym krajobrazem otwartym;

Zalecane gabaryty zabudowy - 2 kondygnacje, maksymalnie 3 kondygnacje (dla zabudowy
matych doméw kilkurodzinnych, obiektéw ustugowych i produkcyjno- ustugowych);

W zwiazku z polozeniem na obszarze wysokiej ochrony Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 405 - pokrycie ograniczajace infiltracje opadow atmosferycznych nie moze
przekracza¢ 20 % powierzchni zainwestowania terenu lub dziatki

35



f)

(nawierzchnie utwardzone, powierzchnia zabudowy itp.). Zaktada si¢ maksymalng adaptacje
istniejacych zadrzewien i skupisk zieleni wysokiej, w Szczegolnosci starodrzewows;

Adaptacja i realizacja zabudowy o funkcjach przemystowo-sktadowych, makroustugowych i
innych o wielkogabarytowym charakterze komercyjnym z zaleceniem ksztalttowania co
najmniej 20% powierzchni terendw dziatek z pokryciem ekopozytywnym (nawierzchnie
naturalne, trawiaste, zielen poturzadzona itp.);

Okresla si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw miejscowosci
Ciepielow:

- dopuszcza si¢ modernizacje, wymiane i uzupetnianie zabudowy za analogicznych zasadach,
jak w pkt 3.2 (ustalenia dla catej gminy Ciepielow);

- nie dopuszcza sie¢ lokalizacji trwatych obiektow i funkcji kolidujacych lub chronionych na
terenach rezerwowanych pod uktad komunikacyjny i w korytarzach infrastruktury
technicznej oraz strefach ochronnych i strefach szkodliwego oddziatywania obiektow
(ujecia wody, cmentarze, itp.)

- zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw i obiektow pelezenyeh—w—ebszarach
zainteresowania—konserwatorskiegoe podlegajacych ochronie konserwatorskiej okreslaja

odrebne ustalenia w pkt 3.4.

3.2. Zabudowa wiejska:

OkreSla si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zabudowy wiejskich obszarow
osiedlenczych:

a)

b)

d)

Gloéwna funkcja obszaru gminy Ciepieléw jest intensywne i $redniointensywne rolnictwo z
zabudowg wiejska (w przewadze zagrodowg) odpowiadajacg w/w funkcji. Zabudowa wiejska
charakteryzuje si¢ drobnogabarytowa i rozluzniong formg, zharmonizowang z otaczajgcym
krajobrazem. W enklawach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ adaptacje i realizacje
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej na zasadach okre$lonych dla zabudowy zagrodowej;

We wsiach o typie ulicowek wyznacza si¢ jako strefe lokalizacji zabudowy mieszkaniow €]
frontowy pas siedliska (dziatki), bezposrednio przylegajacy do drogi wiejskiej, z zaleceniem
wyréwnania przyulicznej (a takze tylnej ,,stodolnej”) linii zabudowy.

Realizacja nowych kubatur w enklawach istniejacej zabudowy - w nawigzaniu do
istniejgcego we wsi zwyczaju: w uktadzie kalenicowym w zespotach i ciggach z przewaga
tego typu zabudowy, w uktadzie szczytowym - w zespotach i ciggach o tym typie zabudowy;

Realizacja zabudowy wiejskiej (takze letniskowej zarOwno w enklawach zabudowy wiejskie;j
i malomiasteczkowej jak i wyodrgbnionych zespotach) jako drobnokubaturoweyj,
niskogabarytowej (1 do 2 kondygnacji) z wykorzystaniem
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charakterystycznych cech architektury regionalnej (,,przysadziste” proporcje bryty, dach
dwuspadowy o nachyleniu 30 - 45 © bez uskoku w linii kalenicy, z nadwieszeniem dookota $cian
budynku, elementy detalu z uzyciem drewna, kamienia naturalnego itp.);

e) Na terenie catej gminy dopuszcza si¢ przejmowanie opuszczonych zagrod na cele letniskowe oraz
realizacj¢ zabudowy letniskowej oraz obiektow obstugi rekreacji i turystyki w enklawach zabudowy
wigjskiej a takze w wyodrgbnionych zespotach, z preferencja terenéw w otoczeniu doliny Itzanki (z
wylaczeniem terendw wymienionych w pkt 3.3,4.1,4.3i4.4a takze gruntow klas chronionych);

f) W realizacji i modernizacji wiejskiej zabudowy o funkcjach ustugowych (przede wszystkim o
charakterze publicznym) nalezy uwzgledni¢ warunki i cechy otoczenia (skale otaczajacej zabudowy,
walory krajobrazowe itp.);

g) Na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych zaleca sie¢ realizacje budynkow bez
podpiwniczenia;

h) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow i obiektow zainteresewania—kenserwatorskiego

podlegajacych ochronie konserwatorskiej okreslajg odrgbne ustalenia w pkt. 3.4.

Uwaga:

Okreslone w pkt 3.2. zasady ksztaltowania zabudowy obowigzuja takze na obszarze miejscowosci
Ciepielow, w tym dla zabudowy zagrodowej i letniskowej w wyodrebnionych zespotach i ciagach -
ograniczenia gabarytowe do max. 2 kondygnacji.

W zakresie kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytgczonych spod zabudowy, wyznaczone
w zmianie Studium oraz zmianie studium nr 3 tereny oraz zasady ich zagospodarowania wskazuja
dominujgcy kierunek przeznaczenia terenow. W granicach wydzielonych jednostek dopuszcza sie
wprowadzenie funkcji komplementarnych (w tym m.in. terenéw komunikacyjnych oraz infrastruktury
technicznej oraz odmiennych, pod warunkiem minimalizacji negatywnego oddzialywania na funkcje
dominujacg. Dopuszcza si¢ modernizacje i remonty dla istniejacej zabudowy o funkcji odmiennej niz
okreslona w zmianie Studium oraz zmianie studium nr 3.

W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, na obszarze obj¢tym zmiang studium oraz
zmiang studium nr 3, ustala si¢ w odlegtosci 3,0 m w kazdg strong od granicy rowu lub cieku wodnego:

« zakaz lokalizacji budynkow i budowli;

« nakaz realizacji zieleni niskiej;

o nakaz zapewnienia dost¢pu do rowdw lub ciekéw wodnych dla przeprowadzenia robét zwigzanych
Z utrzymywaniem wod.

Na obszarach objetych zmiang studium wystepuja grunty zdrenowane oraz graniczagce Z
urzadzeniami melioracyjnymi. W zwigzku z powyzszym w przypadku dopuszczenia realizacji
zabudowy na terenach zdrenowanych postuluje si¢ koniecznos¢ wykonania systemu zapewniajacego
ciaglos¢ przeptywu wod w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Dla obszarow wyznaczonych w zmianie studium przyjeto nastepujace ustalenia:
o tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1) - dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych oraz lokalizacj¢ zabudowy o charakterze siedliskowym i
zagrodowym, w tym budynkéw i budowli stuzacych dziatalnoséci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej
z uwagi na rolniczy charakter gminy Ciepieléw. Zabudowg mieszkaniowa 0 zréznicowanej wysokosci
1 gestosci postuluje sie lokalizowa¢ w taki sposob, aby unika¢ konfliktow przestrzennych. Nakazuje sie
zapewnienie normatywnego klimatu akustycznego zwiazanego z charakterem zabudowy. Ze wzgledu na
konieczno$¢ zapewnienia infiltracji wod opadowych ustala si¢ realizacje powierzchni nieprzepuszczalnych

wylacznie w niezbednym zakresie.
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej zaleca si¢ nastepujace parametry nowej
zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatlki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcg: 1500 m?,
— maksymalna wysokos¢ nowych budynkow: 12 m,
— maksymalna wysokos¢ nowych budowli: 12 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 2,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 30%.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej dopuszcza si¢ rowniez realizacje funkcji
ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w szczegolnosci wzdtuz gtownych drég.

o tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (M2) — dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkow mieszkaniowo-ustugowych oraz
lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym wolnostojacych budynkow i budowli ustugowych. Zabudowe 0
zroznicowanej wysokosci i gestosci postuluje sie lokalizowa¢ w taki sposob, aby unika¢ konfliktow
przestrzennych. Nakazuje si¢ zapewnienie normatywnego klimatu akustycznego zwigzanego z
charakterem zabudowy. Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia infiltracji wod opadowych ustala si¢
realizacje powierzchni nieprzepuszezalnych wyltacznie w niezbednym zakresie.
Dla ww. terenéw zaleca si¢ nastgpujgce parametry dla nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg: 1500 m?,
— maksymalna wysokos¢ howych budynkow: 12 m,
— maksymalna wysokos¢ nowych budowli: 12 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 2,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 30%.

Dla obszarow wyznaczonych w zmianie studium nr 3 przyjeto nastepujace ustalenia:
o tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1) — dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz lokalizacj¢ zabudowy o charakterze
siedliskowym i zagrodowym, w tym budynkéw i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej
i ogrodniczej z uwagi na rolniczy charakter gminy Ciepieléw. Ustala si¢ nastepujace parametry dla
nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojgcg: 1500 m?,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 12 m,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 12 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 2,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej dopuszcza si¢ rowniez realizacje funkcji
ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w szczegolnosci wzdtuz gtownych drég.
o tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (M2) — dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkow mieszkaniowo-ustugowych oraz
lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym wolnostojacych budynkéw i budowli ustugowych. Ustala si¢
nastepujace parametry dla nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng

wolnostojacg: 1500 m?,
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— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 12 m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 2,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

o tereny zabudowy ustugowej (U) — dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkow i budowli

ustugowych. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe ustugowa: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 12 m,

— maksymalna wysokos¢ nowych budowli: 12 m, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 3,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

o teren lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej

500 kW (fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (EF) — dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie

elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, w tym migdzy innymi konstrukcje

wolnostojace kotwione do ziemi stuzagce do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne,

przetwornice, rozdzielnie elektryczne, przytacza i sieci elektroenergetyczne, a takze budynkow i budowli stacji

transformatorowych oraz magazynéw energii. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowej zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 6 m,

— maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 12 m,

— maksymalna wysokos$¢ konstrukcji wsporczych wraz z panelami fotowoltaicznymi nad poziomem terenu:
4m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 1,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

W przypadku nie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, ustala si¢ dopuszczenie zachowania istniejacego przeznaczenia gruntu.

3.3. Zasady modernizacji, wymiany i uzupelniania zabudowy na obszarach w obrebie taraséw
zalewowych rzek i terenach podtapianych:

Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, wymiany i uzupelniania zabudowy na obszarach w

obrebie taraséw zalewowych rzek i terenach podtapianych:

a) Dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe, nadbudowe i wymiang istniejacej zabudowy zrealizowanej w
oparciu o prawomocne decyzje odpowiednich wtadz budowlanych;

b) Dopuszcza si¢ uzupelnianie zabudowy w istniejacych zabudowanych siedliskach o obiekty niezbedne
do ich funkcjonowania;

c) Nie dopuszcza si¢ realizacji nowej zabudowy oraz lokalizacji biwakow na obszarach w obrebie taraséw
zalewowych rzek i terenach podtapianych;

d) W adaptowanej i realizowanej zabudowie, wym. pod lit. a) i b) zaleca si¢ nie sytuowaé pomieszczen
sypialnych w poziomie przyziemia;

e) W zakresie obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, cztery obszary polozone w obrebach
Ciepielow, Ciepielow Stary i Rekowka zlokalizowane sg W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%). W
zwigzku z powyzszym na obowiazujg ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych, w tym przede
wszystkim zakaz wykonywania robdt oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:
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— wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
drog rowerowych,

— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk,

— zmiany uksztatltowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego,
budowa, przebudowsg lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudows,
rozbudowa lub przebudows watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z
nimi funkcjonalnie oraz czynno$ci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

W zakresie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, czgs¢ terenow objetych
zmiang studium nr 3 potozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz w granicach
obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

W zwigzku z powyzszym na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia dopuszcza sig
zagospodarowanie wylacznie w sposOb nie naruszajacy przepisow odrebnych. Dla obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, zakazuje si¢ m.in. gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych,
srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania, lokalizowania
nowych cmentarzy.

Ponadto przy projektowaniu i wykonywaniu inwestycji na dziatkach sgsiadujgcych
z rzeka ltzanka ustala si¢ nakaz przestrzegania przepiséw odrgbnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy jak w pkt 3.2.

Na terenach objetych zmiang Studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepujg obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

3.4. Szczegolne zasady zagospodarowania:

Okres$la si¢ nastepujace zasady adaptacji oraz ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy na

obszarach zainteresewania-kenserwatorskiego podlegajacych ochronie konserwatorskiej:

a) Modernizacja, rewaloryzacja, rewitalizacja, odtworzenie (np. charakteru rynku), wymiana i
uzupelnianie zabudowy i zagospodarowania (np. terenéw parkowych) na obszarach podlegajacych
ochronie konserwatorskiej winny by¢ prowadzone w sposéb harmonizujacy z otoczeniem, z
zachowaniem istotnych warto$ci kulturowych i estetycznych, w oparciu o odpowiednig
dokumentacje techniczng uzgodniong przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow;

b) Ewentualny zamiar rozbiorki obiektu zabytkowego winien by¢ zgloszony do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory ustali odpowiednie warunki dla dokonania w/w czynnosci;

¢) O wszelkich znaleziskach archeologicznych dokonanych w trakcie prac budowlanych lub
ziemnych nalezy zglasza¢ do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, niezwlocznie przerywajac
te prace;

d) W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesnej na
obszarach objetych zmiang studium nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na niewystepowanie
tego typu obiektow na analizowanych obszarach.

Okresla si¢ nastepujace zasady udostepniania obiektow i terenéw niepelnosprawnym:

Budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz przestrzenie publiczne (ulice, chodniki, przej$cia
piesze, w tym dwupoziomowe) winny by¢ projektowane i realizowane w sposob umozliwiajacy
korzystanie z nich niepetnosprawnym, a istniejgce modernizowane pod tym katem.
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Okresla si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw w aspekcie obronnym:

a)

b)

c)

d)

f)
9)

h)

3

W celu zapewnienia wymogow obrony cywilnej i ochrony ludnos$ci nalezy:

Zarezerwowaé tereny wolne od infrastruktury technicznej pod budownictwo ochronne,
wolnostojace, wykonywane doraznie w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej Panstwa;
Stworzy¢ warunki umozliwiajagce dostawe wody pitnej dla Iudnosci i urzadzen specjalnych w
sytuacjach szczeg6lnych;

Nie planowa¢ zabudowy mieszkaniowej i obiektow uzyteczno$ci publicznej takich jak szkoty,
przedszkola, ztobki itp. w prognozowanych szkodliwych strefach zagrozenia od toksycznych
srodkow przemystowych zlokalizowanych wokoét zaktadow pracy, w prognozowanych strefach
zagrozenia powodziowego, przy drogach udost¢pnionych dla transportu niebezpiecznych
tadunkow itp.;

Uwzgledni¢ na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu realizacje
ukryé w podziemiach realizowanych, modernizowanych i remontowanych budynkéw
uzytecznosci publicznej, zaktadow pracy itp. (zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa nr 2/95 z 21 wrze$nia 1995 r.).

Uzgadnia¢  dokumentacj¢  projektowa  inwestycji ~ budowlanych  (realizowanych,
modernizowanych i remontowanych) z odpowiednim Wydzialem Zarzadzania Kryzysowego,
Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych pod katem ww. wymagan;

Realizowa¢ przedsigwzigcia zwiazane z przygotowaniem i realizacja zaciemnienia o$wietlenia
przestrzeni publicznych, mieszkan, zaktadéw pracy, obiektow uzytecznosci publicznej itp.;
Realizowa¢ dziatania zmierzajace do koordynowania prowadzenia ewakuacji ludnosci,
w tym przygotowanie warunkdéw bytowych i pomocy lekarskiej;

Sprawowac¢ nadzor nad przygotowaniem i zapewnieniem funkcjonowania budowli ochronnych i
urzadzen specjalnych oraz obiektow i urzadzen na potrzeby zarzgdzania kryzysowego.

ZASADY UZYTKOWANIA 1 ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW OTWARTYCH

NIE DO ZABUDOWANIA

4.1.

Obszary systemu przyrodniczego:

Obszary systemu przyrodniczego sg terenami nie do zabudowania.

Komponenty systemu przyrodniczego (wyszczegélnione zostalty w rozdziale 111 pkt 3) to: doliny
rzek z przewaga zbiorowisk tgkowo-pastwiskowych i szuwarowo- torfowiskowych oraz suche
dolinki, krawedzie wysoczyzn (tereny osuwiskowe), lasy, uzytki ekologiczne, obnizenia
bezodptywowe w tym uwilgotnione i bagienne, zadrzewienia, a takze parki i zielence, tereny
sportowe, cmentarze, wody ptynace i stojace (rzeki, strumienie, stawy, zbiorniki).

a)

b)

d)
e)

Okresla sie nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania obszaréw systemu
przyrodniczego:

Uzytkowanie i zagospodarowywanie naturalnych i seminaturalnych terenow systemu
przyrodniczego zgodnie z warunkami ekofizjograficznymi (naturalnymi predyspozycjami);
Dazenie do ksztaltowania przestrzennej cigglosci systemu przyrodniczego w gminie, w tym
zalesienie gruntéw marginalnych i rekultywacja wyrobisk.

Okresla sie nastepujace Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej na
terenach objetych zmiang studium oraz zmiana studium nr 3:

Uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zamierzeniach
inwestycyjnych wtadz gminy, zapisow plandéw i programow zagospodarowania lasow,

Dazenie do zachowania zwartego charakteru komplekséw lesnych,

Zakaz realizacji zabudowy.
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f)

9)

h)

)

k)

Na terenach systemu przyrodniczego dopuszcza si¢:

Adaptacje i realizacje¢ obiektow zwigzanych z utrzymanie i ochrong systemu przyrodniczego,
w szczegolnosci ekosystemow lesnych (lesniczowki, gajowki itp.);

Adaptacje i realizacj¢ niezbgdnych liniowych i punktowych obiektow infrastruktury
technicznej, w tym: oczyszczalni s$ciekéw, uje¢ wody, obiektow *tacznosci itp. ze
zwroceniem uwagi na minimalizacje ewentualnych zmian i zakldocen w $rodowisku i
krajobrazie;

W dolinach rzek i ciekéw dopuszcza sie realizacje budowli okreslonych przepisami Prawa
wodnego, W szczegélnosci watdbw przeciwpowodziowych, zbiornikéw retencyjnych i
hodowlanych, wodowskazéw itp., z dbaloscia o zachowanie prawidlowych warunkow
sptywu chlodnego i wilgotnego powietrza, mgiet oraz migracji organizmow zywych (w
szczegolnosci prowadzenie drog w poprzek dolin na azurowych estakadach ) a takze nie
uszczuplania warto$ci krajobrazu;

Dopuszcza si¢  wykorzystanie  gruntow  komunalnych i  wspolnotowych  oraz
skomercjalizowanych w dolinach rzek na realizacje og6lnodostepnych obiektéw sportowych
i wypoczynkowych (plaz, kapielisk, boisk, itp.), imprez masowych i innych fonu
wypoczynku i turystyki - z wyltgczeniem mozliwos$ci biwakowania i realizacji obiektow
kubaturowych w zasiggu taraséw zalewowych; niezaleznie od powyzszego ustala sie
minimalng linie zabudowy na 100 m od brzegéw rzek i zbiornikéw wodnych;

Dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacje, nadbudowe, rozbudowe i uzupetnianie zabudowy
w obregbie obszarow systemu przyrodniczego - na istniejacych, zabudowanych w oparciu
0 prawomocne decyzje odpowiednich wtadz budowlanych dziatkach (siedliskach) o obiekty
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych siedlisk, na zasadach okre§lonych w pkt.
3.3. niniejszego rozdziatu;

Dopuszcza si¢ realizacje pojedynczych obiektow obstugi turystyki i rekreacji kwalifikowanej
0 wysokim standardzie w obrgbie systemu przyrodniczego, z wyjatkiem terenéw lesnych,
tarasOw zalewowych oraz terenow prawnie chronionych (np. uzytkow ekologicznych, gleb
chronionych, okreslonych w rozdz. Il pkt 4 ). Warunkiem dopuszczenia realizacji
i uzytkowania w/w obiektow jest doprowadzenie zbiorowych systemow wodociggu
i kanalizacji sanitarnej Ilub realizacja wtasnych systeméw zaopatrzenia W wode
i odprowadzenia $ciekéw w sposob nie kolidujgcy z wymaganiami ochrony srodowiska; nie
dopuszcza si¢ realizacji przewodéw kanalizacji sanitarnej bez zakonczenia w oczyszczalni
Sciekow;

W ksztattowaniu zabudowy zaleca si¢ przyja¢ analogiczne zasady, jak okreslone w pkt 3.2.
niniejszego rozdziatu.

Na obszarach systemu przyrodniczego nie dopuszcza sig:
Realizacji nowych obiektow kubaturowych, realizacji zwartych zespolow zabudowy
i dekoncentracji  zainwestowania poza wyznaczonymi terenami  budowlanymi,

przewidzianymi do objecia zorganizowanymi systemami oczyszczania $ciekow - poza
wyjatkami okreslonymi wyzej;

Realizacji zagospodarowania degradujgcego lub obnizajacego istotne wartos$ci przyrodnicze i
krajobrazowe;

Wprowadzania zwartych nasadzen zieleni wysokiej i nasypow w dolinach rzecznych;

Wydragzania i nadsypywania terendbw w obrebie systemu przyrodniczego,
w szczegolnosci dolin rzek i ciekéw, oraz melioracji uzytkow ekologicznych i terenéw
bagiennych.
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Dla terenéw lesnych (ZL) wyznaczonych w zmianie studium przyjeto nastgpujace ustalenia —
pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu z nakazem prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie
z planem urzadzenia laséw. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP) wyznaczonego w zmianie studium dopuszcza si¢ realizacje:

a) zieleni ozdobnej,
b) miejsca pamigci narodowej, obiektow matej architektury, drzew i krzewow, skwerdw, alejek, oraz
sieci 1 innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw lesnych (ZL) wyznaczonych w zmianie studium nr 3 przyjeto nastepujace ustalenia —
pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu z nakazem prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie
z planem urzadzenia lasow. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Dla terenow zalesien (ZA) wyznaczonych w zmianie studium nr 3 dopuszcza si¢ zalesienia,
a nastepnie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow. Ponadto zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy.

4.2. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie sa terenami do zabudowania, z wyjatkiem
lit. 0) oraz terenéw R2.

m  OkreSla si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania obszaréw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej:

a) Wykorzystanie kompleksow dobrej bonitacji (klas Il i IV oraz gruntow pochodzenia
organicznego) do produkcji rolnej intensywnej i srednio intensywnej;

b) Woykorzystanie kompleksow takowo-pastwiskowych, gtéwnie w dolinach rzek i ciekow dla
upraw, stanowiacych podstawe gospodarki hodowlanej;

c) Prowadzenie upraw o charakterze ekologicznym na terenach o stabszej przydatnosci
rolniczej;

d) Minimalizacje nawozenia i dziatan ochronnych w rolnictwie za pomocg S$rodkow
chemicznych;

e) Nie uszczuplanie powierzchni kompleksow tgkowo-pastwiskowych na rzecz gruntéw ornych;

f) Ochrona zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i srodtakowych;

g) Ograniczenie upraw w pasie przydroznym drogi nr 79 do upraw pod katem produkcji
nieskazonej zywnosci (zyto, pszenica, owies, rzepak) - w szczegdlnosci z wylaczeniem
warzyw do bezposredniego spozycia; Szczegotowe zasady zagospodarowania w/w pasa
winna okresli¢ ,,ocena wptywu inwestycji na srodowisko” wykonana w toku przygotowania
dokumentacji technicznej na modernizacje drogi wraz z trasa obwodowa Ciepielowa;

h) Ewentualne prowadzenie bez$cidtkowych ferm hodowlanych winno by¢ poprzedzone
sporzadzeniem odpowiedniego elaboratu, stwierdzajacego takg mozliwos$¢
i okreslajacego chtonno$¢ gruntu;

i) W celu ochrony gruntéw o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej zabudowa zostata
dopuszczona na glebach o niskich klasach bonitacyjnych;

j) Intensyfikacje produkcji rolnej na glebach wysokich klas bonitacyjnych,

k) Ochrong zwartych kompleksow gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych oraz
przeznaczenie pod zabudowe siedliskowa wylacznie niezbednych czgsci gruntow,

I) Wprowadzenie ekologicznych metod produkcji rolnej,

m Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie dopuszcza sie:

m) Realizacji jakichkolwiek obiektow na zboczach, morenach, terenach osuwiskowych
i zagrozonych erozja, krawedziach wysoczyzn itp.; Zaleca si¢ zalesianie, zadrzewianie i
zakrzewianie takich terendow oraz prowadzenie odpowiednich sposobow uprawy,

zapobiegajacych takim zjawiskom;
43



n)

0)

)

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie:

Realizacje obiektow analogicznych do wymienionych w pkt 4.1. poza gruntami chronionymi
prawnie (wg charakterystyki w rozdz. III pkt. 4); zasady zagospodarowania i ksztaltowania
form zabudowy na zasadach wym. w pkt. 3.2. i 3.3.

Realizacj¢ pojedynczych ferm towarowych (gospodarstw szklarniowych, sadowniczych,
hodowlanych, stadnin itp.) oraz obiektow obstugi rolnictwa, z wylaczeniem terenéw w
obrebie tarasow zalewowych rzek, terenach podtapianych, osuwiskowych, bagiennych i
szuwarowo-torfowiskowych, morenach i wydmach, terenach zt6z surowcowych, obszarach
prawnie chronionych (np. uzytkach ekologicznych) a takze w odlegto$ci mniejszej niz 100 m
od brzegow rzek i zbiornikow wodnych - na gruntach wszelkich klas bonitacyjnych, a
ponadto na gruntach klas V i stabszych w uzasadnionych przypadkach takze pojedynczych
obiektow obstugi ludnos$ci i infrastruktury spotecznej (np. boisk sportowych, pol
biwakowych, cmentarzy, parkingéw, moteli, stacji obstugi itp.) niewskazanych do
lokalizowania w zwartych ciggach zabudowy wiejskiej. Zasady ksztaltowania zabudowy i
warunki dopuszczenia lokalizacji - jak w pkt. 3.2.i 3.3. oraz 4.1.lit h) niniejszego rozdziatu;

Zalesianie i zadrzewianie gruntéw marginalnych (o stabej przydatnosci rolniczej); Wg
gminnego programu zalesien do 2020 r. przewiduje si¢ zalesieni 522 ha. Tereny do
zalesienia okresli elaborat ,,Granica rolno-lesna) wykonana staraniem Gminy.

Dla terenéw wyznaczonych w zmianie studium przyjeto nastepujace ustalenia:

tereny rolnicze bez prawa zabudowy (R1) — pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu tj. grunty
orne, taki, pastwiska i zielen naturalna. Dopuszcza si¢ zalesienia. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy;

tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy (R2) — pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu tj.
grunty orne, tgki, pastwiska i zielen naturalna. Dopuszcza si¢ zalesienia. Dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy o charakterze siedliskowym i zagrodowym, w tym budynkéw i budowli stuzacych
dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej z uwagi na rolniczy charakter gminy Ciepielow.

Dla ww. terendéw (R2) zaleca si¢ nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow i budowli: 12 m,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 60%.

Dla terenow rolniczych (R) wyznaczonych w zmianie studium nr 3 przyjeto nastepujgce ustalenia

— pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu tj. grunty orne, tgki, pastwiska i zielen naturalna.
Dopuszcza si¢ zalesienia. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

4.3.

Tereny wystepowania z16Z surowcow:

Tereny wystepowania zl6Z surowcow nie sa obszarami do zabudowania.

Okresla si¢ nastepujace zasady uzytkowania terenow wystepowania z16z surowcow:

a)

b)

Na terenach wystepowania zl6z surowcow, w  szCzego6lnosci  bilansowych
(udokumentowanych) nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow trwatych i funkcji
kolidujacych z ewentualnym podjeciem eksploatacji. Powyzsze dotyczy zwlaszcza ztoza w
Wielgiem;

Dopuszcza sie eksploatacje zt6z surowcoOw pospolitych na potrzeby lokalne, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

Zaleca si¢ eksploatacje powierzchniowa udokumentowanych z16z surowcow ze
zbilansowaniem przemieszczanych mas ziemnych z sukcesywna rekultywacja o kierunku
lesnym lub rolniczym;
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d)

Zaleca si¢ lokalizowanie obiektéw obstugi wydobycia w sposéb nie kolidujacy z istotnymi warto$ciami
przyrodniczymi otaczajacych zbiorowisk roslinnych i zagospodarowaniem oraz minimalizacje obszaru
zainwestowania takimi obiektami, z zatozeniem ich likwidacji po okresie koncesyjnym i zaprzestaniu
eksploatacji ztoza;

Zaleca si¢ zaniechania ewentualnej eksploatacji z16z, zlokalizowanych na obszarach systemu
przyrodniczego, przede wszystkim w obrebie terenow prawnie chronionych (uzytki ekologiczne, grunty
pochodzenia organicznego oraz klas Il i 1V), na obszarach taraséw zalewowych rzek i na obszarach
lesnych.

Dla terenow powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego (PG) wyznaczonych w zmianie studium

nr 3 przyjeto nastepujace ustalenia:

dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych obstudze terenu eksploatacji kruszywa,
dopuszczenie lokalizacji budowli, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej
z potrzebami prowadzonej eksploatacji kopaliny,

dopuszczenie sktadowania mas ziemnych i skalnych oraz kruszywa na sktadowiskach wewnatrz obszaru,
dopuszczenie przemieszczania mas ziemnych i skalnych bezposrednio do wyrobisk w celu realizacji
rekultywacji terenow poeksploatacyjnych,

nakaz wlasciwego zabezpieczenia skarp wyrobiska oraz oznakowania i zabezpieczenia terenu kopalni,

nakaz zachowania paso6w ochronnych wyrobiska odkrywkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz sktadowania, zbierania, przetadunku i unieszkodliwiania odpadow innych niz wydobywcze,

miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i ciezarowych w zaleznosci od potrzeb.

Ustala si¢ nastgpujace parametry dla nowej zabudowy:

4.4

maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 6 m,

maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 12 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 1,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

. Korytarze infrastruktury technicznej:

Korytarze infrastruktury technicznej nie sg terenami do zabudowania.

Korytarzami infrastruktury technicznej sa w szczegolnosci:

pasy drogowe,

linie elektroenergetyczne systemu podstawowego (WN i SN);
gazociagi systemu podstawowego (wysoko- i srednioprezne);
ew. inne podstawowe systemy uzbrojenia.

Zasady uzytkowania terenow korvtarzy infrastruktury technicznej:

a)

b)

W istniejacych i rezerwowanych pasach infrastruktury technicznej nie dopuszcza si¢ realizacji
obiektéw i1 urzadzen kolidujacych z ich przeznaczeniem.

Na terenach przylegtych do tras infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacych
(towarzyszacych) elementéw punktowych jak: trafostacji, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni
itp. Szeroko$ci pasow terendéw nie do zabudowania okres$laja stosowne przepisy (np. dla gazociagu
wysokopreznego szerokos¢ pasa wynosi 70 m);

Szeroko$¢ paséw drogowych uktadu podstawowego i linie zabudowy okreslone zostalty w rozdz. 111
pkt. 2 (str. 18);

Dopuszcza si¢ realizacje¢ wzdluz droég ukladu podstawowego pojedynczych miejsc obstlugi
podroznych (parkingdéw, przystankéw komunikacji masowej, stacji paliw, moteli, obiektéw
gastronomicznych itp.) w uzgodnieniu z odpowiednim dysponentem drogi.

Sposoéb zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy- na zasadach okre$lonych w niniejszym

rozdziale, pkt. 3.2. i 3.3. 4



5.

OBSZARY I OBIEKTY OBJETE ORAZ WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA

5.1. Obszary i obiekty objete ochrona prawna:

®  Z tytulu wartosci kulturowych:

Do rejestru zabytkéw wpisane sa nastepujace obiekty?:

budynek dworu wraz z parkiem w Bakowej,

kos$ciot par. p.w. Podwyzszenia Krzyza w Ciepiclowie,
synagoga w Ciepielowie,

park dworski w Laziskach,

piwnica przy domu nr 36 w Rekowece,

park w Ciepielowie Starym,

kos$ciot cmentarny p.w. $w. Wojciecha w Wielgiem,
najstarsza cze$¢ cmentarza rzymsko-katolickiego w Wielgiem,
park w Wielgiem.

Obszarami zainteresowaniakonserwatorskiege podlegajacymi ochronie konserwatorskiej sa:

Matomiasteczkowy uktad urbanistyczny Ciepielowa z budynkami uzytecznosci publicznej i domami
mieszkalnymi w Rynku oraz obiektami poza rynkiem (w tym zagroda mitynarska, domy mieszkalne i
gospodarskie, cmentarze katolicki i zydowski);

Wiejski zespot przestrzenny w Wielgiem z kompleksem ko$cielno-cmentarnym, parkiem podworskim i
zabudowaniami gospodarskimi b. dworu, suszarnig chmielu, mtynem wodnym;

Zespot koscielny w Antoniowie;

Obiekty drewnianej zabudowy zagrodowej w Dabrowie;

Zespot dworski w Gardzienicach;

Zespot dworsko-parkowy w Laziskach.

Stanowiska archeologiczne:

Gmina Ciepielow zostata przebadana pod katem wystepowania stanowisk archeologicznych, ktoére sg

dos¢ licznie reprezentowane na calym jej obszarze. Do najciekawszych nalezy osada zwigzana z hutnictwem
swigtokrzyskim w Gardzienicach (mtodszy okres przedrzymski - wczesny okres wplywow rzymskich).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

dla obszaréw objetych zmiang studium nr 3 zlokalizowanych w obr¢bach Kawegczyn i Marianki, potozonych

w granicach fragmentéw stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod
nr AZP 78-71/6, AZP 78-71/7, AZP 77-72/21 ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Z tytulu wartos$ci przyrodniczych i zasobéw $rodowiska naturalnego:

Ochrona prawna objete zostaly:

Uzytki ekologiczne - 2 obiekty®, halizny w lasach;

Pomniki przyrody ozywionej - 5 obiektow; drzewa (4 deby szyputkowe, 3 w lasach

i 1 w parku podworskim w Wielgiem oraz 1 lipa drobnolistna w zabytkowym parku wiejskim w
Bakowej);

5 Wykaz w Cz. | ,,Diagnoza stanu. Uwarunkowania” rozdz. 1 pkt. 1.5. str. 42

6 Wykaz Cz. I,,Diagnoza stanu. Uwarunkowania”, rozdz. 2 str. 46.
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Ponadto ochronie podlegajg lasy, w tym w szczegdlnosci wodochronne (2 kompleksy w gminie) oraz
Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcza Kozienicka” oraz nie objete rejestrem zabytkéw parki wiejskie.

m Obszar Wysokiej Ochrony (OWO) Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 405 | Niecka
Radomska” (caty obszar gminy Ciepielow).

m  Grunty rolne dobrych bonitacji (11 i IV Kklasy) i grunty pochodzenia organicznego (Ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych);

m Obszary zt6z surowcowych (Prawo gornicze i geologiczne).
5.2. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrona prawna:

B Z tytulu wartosci kulturowych:

Pozadane jest zaakcentowanie miejsca lokalizacji rozebranego w 1993 r. drewnianego kosciota pw.
Bozego Ciata w Wielgiem - forma do uzgodnienia z odpowiednig placowka Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkow.

B Z tytulu warto$ci przyrodniczych i zasobéw §rodowiska naturalnego:

Pozadane jest przeprowadzenie prac inwentaryzacyjnych i badan w celu rozpoznania waloréw
przyrodniczych gminy, z wytypowaniem obszarow i obiektow najcenniejszych, kwalifikujgcych sie do
objecia ré6znymi formami ochrony prawnej. Wéréd elementow systemu przyrodniczego predysponowana
do objecia taka ochrong moze by¢ dolina Itzanki, o znacznych walorach krajobrazowych i réznorodnosci
zbiorowisk roslinnych (taras zalewowy ze stromymi krawe¢dziami wysoczyzny, zbiorowiska lgkowo-
pastwiskowe i szuwarowo-torfowiskowe z zadrzewieniami $rodtgkowymi, zbiornikami wodnymi).
Ewentualne formy ochrony - zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy lub obszar chronionego krajobrazu.

®  Z tytulu ochrony §rodowiska i warunkéw sanitarno-zdrowotnych:

Zgodnie z przepisami nalezy wyznaczy¢ i zagospodarowaé¢ odpowiednie strefy ochrony sanitarnej
uje¢ wody weglebne;j.

V. OBSZARY OBJETE MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | WSKAZANE DO
OBJECIA SPORZADZENIEM TAKICH PLANOW

1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

® Na obszarze gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
uchwalony Uchwata Nr XII1/55/2004 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 29 kwietnia 2004 r. oraz

a a aoshod a o) ANnnAco-om 0 A h on I N 0 0
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléow uchwalony Uchwata
Nr XXV11/146/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 8 grudnia 2016 r., a takze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow (zmiana nr 2) uchwalony Uchwalg
Nr XXV11/147/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 8 grudnia 2016 r., stanowigce cze$ciowg zmiane
planu z 2004 roku.
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2. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z przepisami Ustawy cytowanej w pkt 1 niniejszego rozdzialu sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Ciepieléw bedzie
obowigzkowe:

m W przypadku realizacji zadan publicznych.

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 76 z p6zniejszymi zmianami) sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego bedzie obowigzkowe:

m W przypadku potrzeby zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze lub nielesne.

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie ustala si¢ obowigzku
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo na obszarze objetym
zmiang nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej.

W  zakresie obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, Rada Gminy w Ciepielowie podj¢ta Uchwale
Nr V11/44/2015 z dnia 21 maja 2015 r., zmieniong Uchwatg Nr X11/67/2015 z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

W zakresie obszar6w wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele niele$ne i nierolnicze,
wymagane bedzie uzyskanie zgody Ministra Srodowiska dla terenu  zlokalizowanego
W miejscowosci Swiesielice, na terenie dziatki 44/2.

W  zakresie obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, Rada Gminy w Ciepielowie podjeta Uchwale
Nr XX/112/2020 z dnia 9 maja 2020 r.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr XL1/219/2014 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 26
marca 2014 roku celem sporzadzenia zmiany studium jest umozliwienie realizacji nowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Ciepielow.
Zmiana obowigzujacego studium umozliwi rowniez:
e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w Studium,
e utrzymanie fadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,
e wyznaczenie terendw pod zabudowg¢ mieszkaniows, zagrodowa i produkcyjno-ustugows.

Glownym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej terenéw objetych zmiang studium jest
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na terenach dotychczas
niezagospodarowanych i przeznaczonych w obowigzujagcym Studium pod tereny rolnicze. Ponadto
projekt zmiany studium przewiduje rozszerzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenie
zlokalizowanym w miejscowosci Ciepielow.

Zmiang studium objete zostaty nastepujace dziatki w obrebach:

e Drezno —nr ewid. 8/2,

o Swiesielice — nr ewid. 264/1, 265,

o  Wodlka Dabrowska — nr ewid. 423,

e Laziska —nr ewid. 232,

e Czerwona — nr ewid. 299,

e Marianki — nr ewid. 437,

o Wielgie — nr ewid. 82/4,

e Ciepieléw — nr ewid. 337, 2047, 2048, 2049, 2050, 2051, 2052, 2053, 2054,
e Ciepieléw Stary — nr ewid. 247,

e Ranachow B — nr ewid. 276, 278.

Na terenie ww. dzialek postuluje si¢ wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz wybranych inwestycji na terenie
produkcyjno-ustugowym. Ponadto istotne jest, aby howa zabudowa poprzez swoja forme, kolorystyke
i wykorzystane materiaty budowlane nawigzywata do zabudowy istniejace;j.

Zmiana studium dotyczy wyznaczenia terenOw o nastepujacym przeznaczeniu:

e tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1),
e teren produkcyjno-ustugowy (PU),
e tereny lesne (ZL),
e teren rolniczy (R),
e teren wod powierzchniowych (WS),
e tereny komunikacji:
- droga gtéwna (KDG),
- droga dojazdowa (KDD).

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy

Wyznaczone w zmianie Studium tereny oraz zasady ich zagospodarowania wskazujg
dominujacy kierunek przeznaczenia terenéw. W granicach wydzielonych jednostek dopuszcza si¢
wprowadzenie funkcji komplementarnych oraz odmiennych, pod warunkiem minimalizacji
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negatywnego oddzialywania na funkcj¢ dominujacg. Dopuszcza si¢ modernizacje i remonty dla
istniejacej zabudowy o funkcji odmiennej niz okreslona w zmianie Studium.
W zakresie ograniczen srodowiskowych i uwarunkowan rozwoju ustala si¢ w odlegltosci 3,0 m
w kazdg strong od granicy rowu:
o zakaz lokalizacji budynkéw i budowli;
o nakaz realizacji zieleni niskiej;
¢ nakaz zapewnienia dostepu do rowow lub ciekéw wodnych dla przeprowadzenia robdt zwigzanych
z utrzymywaniem wod.
Na terenie objetym zmiang studium wystepuja grunty zmeliorowane oraz graniczace
z urzadzeniami melioracyjnymi:
e Drezno — dziatka nr ewid. 8/2 graniczy z rzeka Struzanka,
e Swiesielice — dziatka nr ewid. 264/1 graniczy z rowem nieobjetym ewidencja wod, urzadzen
wodnych i zmeliorowanych gruntow,
o Wolka Dabrowska — dziatka nr ewid. 423 graniczy z rowem melioracyjnym R-B,
e laziska — dziatka nr ewid. 232 zostala zmeliorowana w ramach zadania ,,Bakowa-t.aziska”,
e Czerwona — dziatka nr ewid. 299 zostata zmeliorowana w ramach zadania ,,Kazanéw-Wielgie”,
e Marianki — dziatka nr ewid. 437 graniczy z rowem nieobjetym ewidencja wod, urzadzen wodnych
i zmeliorowanych gruntow,
e Ranachow B — dzialki nr ewid. 276 i 278 graniczg z rowem nieobjetym ewidencja wod, urzadzen
Wodnych i zmeliorowanych gruntow.
W zwigzku z powyzszym w przypadku dopuszczenia realizacji zabudowy na terenach
zdrenowanych postuluje si¢ uzgodnienie lokalizacji inwestycji na etapie projektowania
z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Dla terené6w wyznaczonych w zmianie studium przyjeto nastepujace ustalenia:
e tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1) — dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych oraz lokalizacje zabudowy o charakterze
siedliskowym i zagrodowym, w tym budynkow i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej,
hodowlanej i ogrodniczej z uwagi na rolniczy charakter gminy Ciepielow. Zabudowe¢ mieszkaniowa

0 zroznicowanej wysokosci i1 gestosci postuluje si¢ lokalizowac¢ w taki sposob, aby unikac¢ konfliktow
przestrzennych. Nakazuje si¢ zapewnienie normatywnego klimatu akustycznego zwigzanego
z charakterem zabudowy. Ze wzgledu na koniecznos$¢ zapewnienia infiltracji wod opadowych ustala
si¢ realizacje powierzchni nieprzepuszczalnych wylacznie w niezbednym zakresie.
Dla ww. terenéw zaleca si¢ nastgpujace parametry dla nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojacg: 1500 m?,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 12 m,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 12 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: 2,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 30%.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej dopuszcza si¢ roéwniez realizacj¢ funkcji
ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w szczeg6élnosci wzdhuiz gtéwnych drog.
Na terenie dziatek nr ewid. 276 1 278 w obrebie Ranachow B dopuszcza si¢ rowniez realizacje drogi
gminnej;



o teren produkcyjno-ustugowy (PU) — postuluje si¢ utrzymanie istniejgcej bazy utrzymania drog,

z dopuszczeniem zmiany funkcji na: ustugowo-produkcyjng, obstugi komunikacji samochodowe;j,
ustlug komercyjnych, konfekcjonowania produktéw, magazynowo- sktadowa, obstugi technicznej
rolnictwa itp. Ponadto istotne jest rowniez uzupetnienie przeznaczenia terenu funkcjami dodatkowymi
takimi jak liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej oraz dojazdy, parkingi i zielen
towarzyszaca lub izolacyjna. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci gospodarczej
polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu.
Dla ww. terenu zaleca si¢ nastepujace parametry dla nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca: 0,8 ha,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 15 m,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 25 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: dowolna, uzalezniona od technologii,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 20%;

o tereny le$ne (ZL) — pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu z nakazem prowadzenia gospodarki
le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasow. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji zabudowys;

e teren rolniczy (R) — pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu tj. tgki i zielen naturalna. Ponadto
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

o teren wod powierzchniowych (WS) — pozostawia sie¢ w aktualnym uzytkowaniu tj. row

z dopuszczeniem realizacji przej$¢ pieszych, przejazdoéw i przepustow;

o tereny komunikacji (KDG i KDD) — ustala si¢ przeznaczenie pod poszerzenie drogi krajowej nr 79
do parametréw jednojezdniowej drogi klasy gltownej o szerokosci pasa drogowego roéwnej
co najmniej 25,0 m w miejscowosci Drezno na terenie KDG oraz przeznaczenie pod droge gminng

w miejscowosci Ranachéw B na terenie KDD.

1.3. Obszary i zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk

W celu ochrony gruntow o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej zabudowa zostala
dopuszczona na glebach o niskich klasach bonitacyjnych.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 405 i w zwiazku z tym wprowadzone zostaly ustalenia zwigzane z gospodarka
scickowag w pkt. 1.5. zmiany studium.

1.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr Kkultury
wspélczesnej
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na niewystgpowanie tego typu obiektow na
analizowanych obszarach.

1.5.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Najistotniejszym elementem infrastruktury drogowej na terenie gminy Ciepielow jest droga
krajowa nr 79, przecinajgca teren gminy z polnocy na poludnie. Zgodnie z zapisami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego droga ta przewidziana jest do
modernizacji do klasy G. W zwigzku z faktem, iz dziatka nr ewid. 8/2 objeta zmiang studium
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zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej, na terenie ww. dziatki wyznacza si¢

pas pod poszerzenie drogi krajowej do docelowej szerokosci.

Dla wyznaczonych w przepisach odrebnych obiektow budowlanych nakazuje si¢ zapewnic
drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajace dojazd pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej o kazdej porze roku. Istotne jest rowniez aby zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do
umozliwienia gaszenia pozaru dla terenow inwestycyjnych.

Ponadto, w przypadku przeznaczenia terenu pod rozwoj istniejacej bazy utrzymania drog,
niezbgdne jest zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i cigzarowych.

Proponuje si¢ zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych i organizacyjnych
eliminujacych mozliwo§¢ zanieczyszczenia warstwy wodonosnej Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 405, w zwiazku z tym W zakresie systemow wodno—kanalizacyjnych ustala sie:

e zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

e nakaz odprowadzania §ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

e dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych obiektow oczyszczania
scieckow bytowych lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej,

e nakaz odprowadzania S$ciekow przemystowych po ich wczesniejszym podczyszczeniu do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

e dopuszczenie odprowadzania $ciekow przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych
wyposazonych w odpowiednie $rodki techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

o dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektow podczyszczania Sciekow przemystowych,

e nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw w granicach
wilasnej dziatki budowlanej nie naruszajgc interesu osob trzecich.

Do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, drewno lub
odnawialne zrodta energii.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw powinno nastgpi¢ w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem segregacji odpadow 1 wlasciwego zabezpieczania odpadow
niebezpiecznych.

1.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz sieci gazowej), jak i komunikacji (budowa drog publicznych,
chodnikéw, parkingow).

1.7.  Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
Na obszarach objetych zmiang studium wystepujg tereny na ktorych przewidywana jest

realizacja ponadlokalnych celow publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa mazowieckiego uchwalonym Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego



nr 65/2004 z dnia 07.06.2004 roku tj. realizacja poszerzenia drogi krajowej nr 79 do klasy drogi
gtowne;.

1.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej
Na terenie objetym zmiang Studium nie ustala si¢ obowigzku sporzadzenia miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego.

1.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

Na terenach objetych planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepieldéw uchwalonego Uchwatg nr XII1/55/2004 Rady Gminy w Ciepielowie
z dnia 29 kwietnia 2004 r.

Natomiast w dniu 26 marca 2014 roku Rada Gminy w Ciepielowie podjeta Uchwate
Nr XLI1/220/2014 oraz Uchwatg Nr XL1/221/2014 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow.

W zakresie obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nielesne i1 nierolnicze,
wymagane bedzie uzyskanie zgody Marszatka Wojewddztwa dla terenu zlokalizowanego
w miejscowosci Ciepieléw na terenie produkcyjno-ustugowym

1.10. Kierunkiizasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaleca sie
przede wszystkim:
¢ intensyfikacj¢ produkcji rolnej na glebach wysokich klas bonitacyjnych,
e ochrone zwartych komplekséw gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych,
e wprowadzenie ekologicznych metod produkcji rolne;j.
W zakresie gospodarki lesnej zaleca sig:
e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zamierzeniach
inwestycyjnych wtadz gminy, zapiso6w plandéw i programow zagospodarowania lasow,
e dazenie do zachowania zwartego charakteru komplekséw lesnych,
e zakaz realizacji zabudowy.

1.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

1.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty lub obszary, wymagajgce
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.



1.13.

1.14.

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozow zaglady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji lub rekultywacji.

1.15.

1.16.

Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi w gminie.
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1. Podstawa opracowania
Podstawe opracowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg, w ramach

analizy i oceny uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego na etapie sporzadzania
studium lub jego zmiany, stanowi art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). Zgodnie
z przepisami ustawy w studium okresla si¢ uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci
z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:
1) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;
2) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego;
3) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spotecinej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy;
4) bilans terenow przeznaCzonych pod zabudowe.

Rozwinigcie art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) jest art. 10 ust. 5

niniejszej ustawy, zgodnie z ktorym dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod

zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone
w iloSci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sig¢ chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chionnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, 0 ktorym
mowa W pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terenow pod zabudowe uzupelnia sie o roznice tych wielkosci wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sig¢



lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
maksymalnie w ilosci wynikajqcej z uzupetnionego bilansu,

5) okresla sig:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzqgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych,
zwigzane Z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktéorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez
gming Wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

Zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy okresiajgc zapotrzebowanie na nowq zabudowe, 0 ktérym

mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod uwage:

1) perspektywe nie diuzszq niz 30 lat,;

2) niepewnos¢  procesow  rozwojowych — wyrazajgcq sie  mozliwosciq  zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%.



2. Ogolne zalozenia przyjete do sporzadzenia dokumentu

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe odnosi si¢ do kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terendw wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow. Bilans
stanowi podstaw¢ do mozliwosci dokonania zmian w strategicznym, pod wzgledem
zagospodarowania przestrzennego, dokumencie jakim jest studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczania nowych terenow przewidzianych
do zabudowy lub braku takiej mozliwosci.

Dla opracowania bilansu przyjeto zatozenia 1 wskazniki dostosowane do niniejszego
dokumentu. Niniejsze oOpracowanie obejmuje nastepujace elementy, ktore zostaly
uwzglednione przy ocenie oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy:

1) analiza ekonomiczna okresla wielkos¢ i struktur¢ dochodoéw i wydatkow budzetu gminy,

Z uwzglednieniem wpltywoéw z podatkow od nieruchomosci oraz wydatkéw biezacych

i inwestycyjnych;

2) analiza srodowiskowa obejmuje elementy $rodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci
obszary podlegajace ochronie oraz ograniczenia z nich wynikajace;

3) analiza spoteczna okresla struktur¢ demograficzng gminy;

4) prognoza demograficzna przedstawia liczbe ludnosci w perspektywie kilkudziesieciu lat;

5) ocena mozliwosci finansowania przez gming wykonania Sieci komunikacyjnych
I infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy;

6) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe obejmujacy:

a) okre$lenie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ na podstawie
nastepujacych zatozen:

— jako podstawg obliczen przyjeto zasiegi terendOw aktualnie zainwestowanych —
zainwestowanie wynikajace z przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz wynikajace z Kierunkow studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow,

— tereny aktualnie zainwestowane podzielono, wg sposobu zagospodarowania,
uzytkowania i przeznaczenia terendw, na tereny zwigzane z:

zabudowa mieszkaniowa wraz z zabudowa zagrodowsa,
ustugami,

zabudowg produkcyjna, obstugg rolnictwa, sktadami i magazynami,

terenami sportu i rekreacji,

— dla okreslenia powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy przyjeto wskazniki
dostepne w Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu Statystycznego,

— dla nowej zabudowy przyjeto docelowsg powierzchnie uzytkowa na poziomie $redniej
powierzchni uzytkowej w krajach Unii Europejskiej z roku 2017, tj. 45 m?
powierzchni uzytkowej na osobg,

— dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowg przyjeto
perspektywe 30 lat oraz niepewnos$¢ procesow rozwojowych poprzez zwigkszenie
zapotrzebowania o 30% w stosunku do powyzszych zatozen sformutowanych na
podstawie wynikow analiz,



b) oszacowanie chtonno$ci obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych na podstawie
nastepujacego zatozenia - jako obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej  w granicach  istniejacych  jednostek  osadniczych
zakwalifikowano tereny zurbanizowane, w ktorych struktura przestrzenna, ciagi
komunikacyjne, dost¢p do infrastruktury technicznej i spotecznej nie wymaga nowych
naktadow finansowych,

C) Oszacowanie chlonnos$ci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe na podstawie nastepujgcego zatozenia - jako obszary objete planami
miejscowymi uznano tereny polozone w granicach obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, z podziatem na funkcje zabudowy,

d) porownano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowag zabudowg oraz
sume powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwarte;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz na
terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg,

e) okre$lono mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy;

7) okreslono potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych i na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg.

Ze wzgledu na pelne pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, nie zachodzi potrzeba lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennego w graniach jednostek
osadniczych i poza obszarami przeznaczonymi pod zabudowe w planach miejscowych.



3. Analiza demograficzna

Analize demograficzng przeprowadzono w oparciu o dane Banku Danych Lokalnych
Gloéwnego Urzedu Statystycznego z ostatniej dekady.

Gmina Ciepielow jest gming wiejska potozong w potudniowej czgsci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie lipskim. Gmina zajmuje powierzchnie 135,3 km? i graniczy
Z czterema gminami powiatu lipskiego: Chotcza, Lipsko, Sienno oraz Rzeczniéw, z gming
Itza z powiatu radomskiego, a takze z dwiema gminami powiatu zwolenskiego: Zwolen i
Kazaniow.

Na koniec 2018 roku gmin¢ Ciepielow zamieszkiwato 5571 0sob, z czego 50,11%
stanowili mezczyzni, a 49,89% kobiety. Na podstawie dostepnych danych Gtownego Urzedu
Statystycznego, Ciepielow w 2018 r. zajmowatl 2 miejsce pod wzgledem liczby kobiet
przypadajacych na 100 mezczyzn w powiecie lipskim, ale zaledwie 124 w wojewodztwie
mazowieckim. Ggsto$¢ zaludnienia utrzymywata si¢ na zblizonym do siebie poziomie: W
latach 2016 i 2017 na 1 km? przypadato $rednio 42 mieszkancow gminy Ciepielow. W roku
2018 wskaznik ten wynosit 41 oséb na 1 km?, podobnie jak w 2019 roku. Wartos¢ tego
wskaznika w powiecie wynosila 46 0s6b/km?. Gestoé¢ zaludnienia, stawiala gming Ciepielow
na 3 miejscu w powiecie i 220 w wojewodztwie w roku 2018, natomiast w roku 2019 na 219
miejscu. W ciagu kolejnych trzech lat, liczba ludnosci gminy nieznacznie spadta do poziomu
5459 mieszkancow. Kobiety stanowity w 2021 roku 50,08% ogotu spoteczenstwa Ciepielowa.

Ryc. 1 Liczba ludnos$ci gminy Ciepieléw w latach 2009 — 2021
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS



Ryc. 2 Liczba ludnos$ci gminy Ciepieléw w podziale na ple¢ w latach 2009 — 2021
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ryc. 3 Saldo migracji gminy Ciepieléw w latach 2009 — 2021
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS



Ryc. 4 Przyrost naturalny na 1000 ludnos$ci w gminie Ciepieléw w latach 2009 - 2019
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Liczba ludno$ci gminy Ciepielow w ostatnich 10-ciu latach ulegta zmniejszeniu. Na

podstawie danych od roku 2009 do 2021 stwierdzono, ze w analizowanym okresie liczba
ludno$ci ulegla zmniejszeniu 0 240 0S6b. Na poczatku badanego okresu, Ciepielow
zamieszkiwato 5699 0sob. Miedzy rokiem 2009 a 2010 odnotowano wzrost liczby
mieszkancow 0 165 0s6b. Wzrost 0 1 osobg odnotowano réwniez miedzy rokiem 2013 i 2014,
a takze w latach 2015 — 2016 o 7 osob. W pozostatych latach badanego okresu ubywato
mieszkancow gminy.
Wptyw na spadek liczby mieszkancow gminy Ciepielow maja m.in. migracje, ktorych saldo
tylko w roku 2014 i 2015 wynosito 0. Pozostate lata analizowanego okresu od 2009 do 2021
odznaczaly si¢ ujemnym saldem migracji. Najwicksze ujemne saldo migracji, z badanego
okresu, odnotowano w roku 2013 i 2018, tj. -28 0s6b.

Za spadek liczby ludnosci gminy Ciepielow odpowiedzialny jest takze ujemny
przyrost naturalny. W analizowanym okresie 2009 — 2021 bilans przyrostu naturalnego na
1000 ludnosci gminy Ciepielow jest ujemny. W roku 2021 odnotowano najwiekszy ujemny
przyrost naturalny w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw gminy w liczbie -8,17 i -7,28.
Rownie wysoki wyniki odnotowano w roku 2011 — -6,51. Najmniejszy ujemny przyrost
naturalny z analizowanego okresu odnotowano w roku 2009, ktoéry wynosit -1,37.



Ryc. 5 Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w latach 2009 -
2018 gminie Ciepielow
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

W ostatnich latach w catej Polsce zauwazalna jest tendencja spadku ludnosci

w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym. Wzrasta natomiast liczba ludnosci w wieku
poprodukcyjnym. Na koniec 2021 r. ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym w gminie
Ciepielow wynosita 973 osoby i stanowita 17,8% ogo6tu populacji, natomiast ludno$é w wieku
produkcyjnym w ilosci 3306 0sob, stanowity 60,6% populacji gminy. Ludno$¢ w wieku
poprodukcyjnym w liczbie 1180 stanowita 21,6% populacji. Ludno$¢ w wieku
przedprodukcyjnym w badanym okresie 2009-2021 ulega systematycznemu zmniejszeniu.
Wyjatek stanowi rok 2020, w ktorym liczba 0s6b w wieku przedprodukcyjnym zwiekszyta sie
w stosunku do roku poprzedniego w liczbach bezwzglgdnych 0 14 os6b. W latach
wczesniejszych osoby w wieku przedprodukcyjnym stanowity wigkszy odsetek w ogolnej
liczbie ludnosci, niz jest to aktualnie. Na poczatku badanego okresu tj. w roku 2009 osoby w
wieku przedprodukcyjnym stanowity 20,9% populacji Ciepielowa. W kolejnych latach liczba
ta ulegata stopniowemu zmniejszeniu. W roku 2011 wynosita 20,4% populacji gminy, w roku
2014 —18,6% i w roku 2018 — 17,6%. Kolejne trzy lata to wigkszy udziat tej grupy wiekowej
w ogble spoteczenstwa gminy — w roku 2019 — 17,65%, w roku 2020 — 17,99% i w roku 2021
—17,82%. Liczba 0s6b w wieku poprodukcyjnym, W przeciwienstwie do liczby oséb w wieku
przedprodukcyjnym, ulegata w badanym okresie zwigkszeniu. W roku 2009 wynosita 18,9%
populacji gminy Ciepielow, w roku 2011 — 20,4%, w roku 2014 — 19,6%, w roku 2018 —
10



21%, natomiast w roku 2021 — 21,6%. Jedynie pomiedzy rokiem 2010 i 2011, 2013 i 2014
oraz 2019 i 2020 liczba osob w wieku poprodukcyjnym ulegta zmniejszeniu w populacji
gminy. Zwigkszata si¢ rowniez liczba 0sob w wieku produkcyjnym az do roku 2014, aby w
kolejny latach notowa¢ niewielkie spadki tego wskaznika. W roku 2009 odsetek ludnosci w
wieku produkcyjnym wynosit 60,1%. Kolejne lata to niewielkie wzrosty — w roku 2011 liczba
0sob w wieku produkcyjnym wynosita 60,6%, w roku 2014 — 61,8, natomiast w roku 2018
wskaznik ten spadt do poziomu 61,4%. W kolejnych trzech latach wskaznik ten utrzymuje si¢
na poziomie okoto 60,6% ogolnej liczby ludnosci.

Powyzszy wykres $wiadczy jednoznacznie o procesie starzenia si¢ spoleczenstwa:
wzrasta liczba os6b w wieku poprodukcyjnym, a maleje liczba oséb w wieku produkcyjnym
oraz przedprodukcyjnym. Zjawisko to wystepuje w wickszosci Kkrajow europejskich.
Najwickszy wplyw na dynamike i poziom starzenia si¢ spoteczenstwa ma niska liczba
urodzen. Na zjawisko starzenia si¢ ludnosci posrednio majg rowniez wplyw czynniki takie
jak: poziom zamozno$ci spoteczenstwa, obowigzujacy model rodziny, aktywnos$é¢ zawodowa
kobiet, poziom pomocy spotecznej i ochrony zdrowia, polityka spoteczna panstwa, a takze
wyksztatcenie spoteczenstwa. Na liczbe ludnosci wplyw majg rowniez przedstawione w
niniejszym rozdziale migracje i przyrost naturalny.

Zgodnie z prognozami GUS wskaznik obcigzenia demograficznego ogdtem, tj. liczba
0s0b w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym, w najblizszych latach
bedzie si¢ stale zwigkszata. Oznacza to, ze zmiany demograficzne powinny w istotny sposob
wplywa¢ na ksztalt polityki spoteczno-gospodarczej gminy. Zachodzace zmiany moga
przysporzy¢ problemy w dziedzinie systemu edukacji, rynku pracy, systemoéw zabezpieczenia
spotecznego i ochrony zdrowia oraz rozwoju regionalnego. Zmniejszanie si¢ liczebno$ci
milodszych rocznikéw oznacza¢ bedzie mniejsze obcigzenie systemu edukacji a nastgpnie
niedobdr 0so6b na rynku pracy. Zmniejszy si¢ potencjat populacji os6b miodych.

Starzenie si¢ ludnosci w wieku produkcyjnym, cho¢ w przypadku gminy Ciepielow
trend ten jest niewielki i widoczny od roku 2014, kiedy to ilos¢ 0sob w wieku produkcyjnym
osiagneta kulminacyjny moment, oznacza¢ bedzie koniecznos$¢ prowadzenia odpowiedniej
polityki w zakresie ksztatcenia ustawicznego, aktywizujacej osoby w wieku 45 lat i wigcej do
podtrzymywania aktywnosci zawodowej 1 spotecznej. Wzrost liczby osob starszych
spowoduje zwickszenie obcigzenia systemOw zabezpieczenia spolecznego (emerytalno-
rentowego, ale réwniez pomocy spotecznej) i s$wiadczen zdrowotnych.

Przygotowana przez Gtowny Urzad Statystyczny prognoza liczby ludnosci dla Polski
na okres 2013 — 2050 przewiduje spadek liczby ludnosci o ponad 11,8%. Zmniejszenie sig¢
liczby ludnosci dotyczy wszystkich wojewodztw, poza wojewddztwem mazowieckim.

Dla wojewoddztwa mazowieckiego prognozowany jest niewielki wzrost liczby
ludnosci, ktory wynosi 0,035% pomiedzy rokiem 2013 a 2050 i jest prognozg pozytywna,
W poréwnaniu do prognozy dla pozostalej czesci krajul.

Na podstawie danych statystycznych za lat 2009 - 2021, liczba ludnosci w Ciepielowie
ulegta zmniejszeniu o 4,2%. Przyja¢ mozna tendencje spadkowa liczby ludnos$ci w gminie
Ciepielow. Pod uwage nalezy bra¢ przede wszystkim prognozy GUS-u liczone dla

! Prognoza ludnosci na lata 2014 — 2050, GUS.
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wojewodztwa oraz dane rzeczywiste z poprzednich lat. Dla obliczenia bilansu ludnosci gminy
przyjeto, ze spadek liczby ludnosci na podstawie danych GUS dla gminy i wojewodztwa,
w okresie kazdej dekady wynosi¢ bedzie okoto 1%. Przyjmujac za dane wyjsciowe Srednig
jaka otrzymano z wyliczen na podstawie danych GUS i okresu pomiedzy 2009 — 2021 r.
spadek liczby ludnosci w gminie Ciepielow wynosi¢ bedzie niecate 3% w okresie 30-letnim.
Liczba ludnosci w okresach 10-lenich ksztattowac si¢ bedzie w nast¢pujgcy sposob:

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnosci

Lata Prognozowana liczba ludnosci
2022 r. 54042 — okres poczatkowy
2032r. 5350 — okres 10letni (-57)
2042 . 5297 — okres 20-letni (-56)
2052 . 5244 (-56)

Zrodlo: Opracowanie wlasne

2 Warto$¢ poczatkowa przyjeta na rok 2022.
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4. Analiza srodowiskowa

Na terenie gminy Ciepielow znajduje si¢, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55) niewiele form ochrony przyrody - pigc¢
pomnikoéw przyrody oraz dwa uzytki ekologiczne. Ze wzgledu na malg liczbe obiektow
przyrodniczych podlegajacych prawnej ochronie, ich stan powinien by¢ stale monitorowany,
a ich ochrona powinna stanowi¢ priorytet dla wtadz lokalnych.

W potudniowej czgéci wsi Wielgie, w parku wiejskim znajduje si¢ jednoobiektowy
pomnik przyrody — dab szyputkowy - Quercus robur zakwalifikowany jako pomnik przyrody
na podstawie Rozporzadzenia Nr 7/91 Wojewody Radomskiego z dnia 28 lutego 1991 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Radomskiego z 1991 r. Nr 120, poz. 180).

Ryc. 6 Lokalizacja pomnika przyrody
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Zrodlo: Geoserwis GDOS

Na wschod od wsi Bagkowa znajduje si¢ pomnik przyrody: Lipa drobnolistna - Tilia
cordata zakwalifikowana jako pomnik przyrody na podstawie Rozporzadzenia Nr 7/91
Wojewody Radomskiego z dnia 28 lutego 1991 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Radomskiego z 1991 r. Nr 120, poz. 180), natomiast na potudniowy — wschod od wsi Bagkowa
znajduje si¢ Dab szyputkowy - Quercus robur. Na wschod od osady W Lasku, w kompleksie
lesnym znajduje sie réwniez Dagb szyputkowy - Quercus robur. Oba deby szyputkowe
wymienione powyzej zostaly przyjete ww. Rozporzadzeniem Wojewody Radomskiego.
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Ryc. 7 Lokalizacja pomnikéw przyrody
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Zrédlo: Geoserwis GDOS

W wschodniej czgéci gminy, na wschod od wsi Anusin, tuz przy kompleksie leSnym
znajduje sie objety ochrong Dab szyputkowy - Quercus robur, przyjety do zasobu pomnikoéw
przyrody na podstawie Rozporzadzenia Nr 7/91 Wojewody Radomskiego z dnia 28 lutego
1991 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Radomskiego z 1991 r. Nr 120, poz. 180)

Do form ochrony przyrody zaliczane sg rowniez uzytki ekologiczne. Na terenie gminy
Ciepielow uzytki wystepuja na potnoc od Ciepielowa oraz na zachod od wsi Potanki.

Uzytek nr 112 o powierzchni 1,03 ha, potozony na poinoc od Ciepielowa stanowigcy
siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich lub chronionych gatunkow, zostal objety
ochrong na podstawie Rozporzadzenia Nr 63 Wojewody Radomskiego z dnia 6 wrzes$nia
1996 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Radomskiego Nr 21, poz. 219 z dnia 20 wrze$nia
1996 r.). Na terenie objetym ochrong byta halizna poro$nigta tarning i gtogiem. Pierwotnie nie
byto zalecen ochronnych na obszarze uzytku ekologicznego.

Uzytek potozony w sasiedztwie wsi Potanki pod nr 113 o powierzchni ca. 0,37 ha,
stanowi halizna - bagno okresowo zalewane wodg. Teren ten, podobnie jak uzytek
ekologiczny nr 112, zostat uznany za uzytek ekologiczny na postawie Rozporzadzenia Nr 63
Wojewody Radomskiego z dnia 6 wrzesnia 1996 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Radomskiego Nr 21, poz. 219 z dnia 20 wrzesnia 1996 r.). Zalecane pierwotne dla uzytku
ekologicznego dziatania ochronne miaty polegaé¢ na zlikwidowaniu odptywu wody z terenu.
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Ryc. 8 Lokalizacja pomnika przyrody
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Zrédlo: Geoserwis GDOS.

Ryc. 9 Lokalizacja uzytku ekologicznego
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Ryc. 10 Lokalizacja uzytku ekologicznego

Zrodlo: Geoserwis GDOS
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5. Analiza spoleczna

Udzial osob bezrobotnych zarejestrowanych w ogodlnej liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym w Ciepielowie wynosit ponad 8,1% w roku 2021 i byt mniejszy w poréwnaniu
do lat 2020 i 2019, gdzie wskaznik ten wynosit odpowiednio ponad 9,4% i 8,2%.
W poréwnaniu do lat wezesniejszych bezrobocie w gminie Ciepielow ulegato zmniejszeniu.
Jeszcze w roku 2003 udziat oséb bezrobotnych w liczbie os6b w wieku produkcyjnym
wynosit ponad 19,3%. Kolejne lata, wg danych statystycznych, pokazuja spadek bezrobocia.
W pojedynczych latach procent 0os6b bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
nieznacznie wzrastal, ale tendencja tego wskaznika w latach 2003 — 2021 jest spadkowa.

Bezrobocie w Ciepielowie wynosito w roku 2021 4,94% i byto nizsze od bezrobocia
na poczatku okresu, za ktory dostepne sg dane tj. w roku 2003 wynosito prawie 10,7%. Rok
2003 to najwyzszy wskaznik bezrobocia z okresu lat 2003 — 2021. Z kolei ostatni rok
badanego okresu to najnizsze bezrobocie na przestrzeni ostatnich badanych 19 lat.

Otwarcie granic Unii Europejskiej na pracownikow z krajow ,,nowej” Unii sprawito,
ze poziom bezrobocia W ww. okresie, nie tylko w Ciepielowie, ale w catym kraju, spadt.
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Ryc. 11 Liczba oséb w wieku produkcyjnym i ilo$¢ oséb bezrobotnych
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Od lat 90-tych XX wieku zwigksza si¢ liczba przedsiebiorcow w gminie Ciepielow.
W 1995 r. na terenie gminy funkcjonowato 139 podmiotow gospodarki narodowej.
W kolejnych latach liczba przedsigbiorcow systematycznie wzrastata. Na koniec 2021 r. na
terenie gminy Ciepielow funkcjonowato 411 podmiotéw gospodarczych wg dziatalnosci
PKD, wpisane do rejestru REGON. Rok wczesniej byto o trzydziestu przedsighiorcow mniej.
Natomiast w roku 2019 funkcjonowato 368 podmiotéw gospodarczych. Najmniej podmiotow
z okresu 2009 — 2021, od kiedy dostepne sg dane z podzialem na rodzaj dziatalnoSci,
funkcjonowato w roku 2014 — 314 podmiotéw. Firmy z branzy przemyshu i budownictwa
stanowity w 2021 r. prawie 38,7% wszystkich podmiotéw gospodarczych. Zaledwie 3,6%
stanowily firmy zwigzane Zzrolnictwem, le$nictwem, towiectwem i rybactwem. Jest to
najmniejszy udziatl procentowy w ogodlnej liczbie podmiotow gospodarczych wg rodzajow
dziatalnosci z lat 2009 — 2021. Tego typu dzialalno$¢ w ogdlnej liczbie podmiotow
gospodarczych na terenie gminy, rejestrowata najwickszy udzial w roku 2009 i 2010, ktory
wynosit ponad 18,4%.

Niemal 82,6% mieszkancow gminy Ciepielow w 2019 r. posiadato dostep do sieci
wodociggowej. Jest to wynik, ktory od roku 2014 nieznacznie si¢ zwickszyt. Wowczas
korzystajacych z sieci wodociagowej byto 82,2% mieszkancow gminy. Lata wezesniejsze to
zaledwie 12,1% w 2002 r. Kolejne lata to systematyczna rozbudowa sieci wodociggowe;j
i wzrost 0sob podlgczonych. Najwickszy przeskok rejestrowany jest pomiedzy rokiem 2013
i 2014 z 59,9% na 82,2% os6b korzystajacych z sieci wodociggowej. Dostep do sieci
wodociggowej w gminie Ciepielow byt wiekszy od s$redniego wskaznika dla powiatu
w 2019 r., ktéry wynosit 76,6%.

Tab. 2 Podmioty gospodarcze wg rodzajow dzialalnosci w latach 2009-2021

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Ogolem 320 | 325 | 314 | 323 | 315 | 334 | 334 | 343 | 343 | 352 | 368 | 381 | 411
Rolnictwo,
leSnictwo, 58 60 58 57 51 23 18 18 15 14 14 14 15
fowiectwo |
rybactwo
Przemyst i
budownictw | 87 87 87 93 88 105 | 106 | 115 | 122 | 130 | 138 | 147 | 159
0
Pozostala | 175 | 178 | 169 | 173 | 176 | 206 | 210 | 210 | 206 | 208 | 216 | 220 | 237
dzialalno$é

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Tab. 3 Dlugos¢ sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

(%)

dostep do sieci
wodociagowej 40,2 453 49,5 53,6 59,3 59,9 82,2 82,2 82,3 82,4 82,5 82,6

dhugo$é sieci
rozdzielczej

779 93,8 111,3 | 126,8 | 167,8 | 172,7 | 172,7 | 172,;7 | 172,7 | 172,;7 | 172,7

sanitarnej (%)

wodociggowej 172,7
(km)

dostep do sieci

kanalizacji 10,7 10,7 10,7 10,7 11,2 11,1 11,1 10,7 10,7 10,4 10,4 10,5

kana

dhugo$é sieci

sanitarnej (km)

lizacji 3,9 3.9 3.9 3,9 3,9 3,9 3,9 3,9 3,9 3,9 3,9

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Tab. 4 Zasoby mieszkaniowe w gminie Ciepielow

2008 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Liczba
budynkéw 1830 | 1837 | 1846 | 1849 | 1861 | 1869 | 1869 | 1882 | 1892 | 1903 | 1908 | 1934 | 1860
mieszkalnych
Liczba mieszkan | 1760 | 1769 | 1924 | 1934 | 1950 | 1958 | 1965 | 1980 | 1990 | 2001 | 2006 | 2025 | 2036
isl‘t’fx;h"'a 139 | 141 | 155 | 157 | 159 | 160 | 161 | 162 | 164 | 165 | 166 | 168 | 169
" o 776 222 851 197 194 257 001 732 077 347 009 144 419
mieszkan (m?)
Srednia
powierzchnia 794 | 798 | 810 | 813 | 816 | 818 | 819 | 82 | 825 | 86 | 828 | 8 | 832
uzytkowa 1
mieszkania (m?)
Srednia
powierzchnia
uzytkowa 24,4 248 | 266 | 270 | 27,7 | 280 | 281 | 287 | 289 | 295 | 298 | 304 | 308

mieszkania na 1

osobe (m?

)

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Do sieci kanalizacji sanitarnej, w 2020 r. miato dostep zaledwie 10,5% mieszkancow
gminy. Wspoélczynnik ten nieznacznie wzrasta od roku 2002, kiedy to 9,3% mieszkancow
gminy korzystato sieci kanalizacji sanitarnej. Wskaznik dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej
byt mniejszy od sredniego wskaznika dla powiatu, ktory wynosit 23,7%. Gmina Ciepielow
W ogole nie jest zgazyfikowana, podobnie jak powiat lipski.

Zabudowa mieszkaniowa na koniec 2020 r. liczyta 1860 budynkéw mieszkalnych.
W roku 2019 byto wigcej budynkéw mieszkalnych o 74 budynki mieszkalne — §wiadczy to
0 wymianie zabudowy mieszkaniowej wymagajacej znacznych naktadéw finansowych na
przeprowadzenie remontu lub nienadajacej si¢ do zamieszkania, na nowa zabudowe. W ciggu
trzynastu lat liczba budynkéw mieszkalnych wzrosta 0 30. Wzrosta takze ilo$¢ mieszkan o 11
migdzy 2019 i 2020 rokiem. Przecigtna powierzchnia mieszkania w roku 2020 wynosita 83,2
m? i byta wicksza 0 0,2 m? i 0,4 m? w poréwnaniu do lat 2019 i 2018. Jest to wynik powyzej
$redniej krajowej, ktora w 2020 r. wyniosta 74,5 m? (dla terenow wiejskich $rednio 94,8 m?,

dla terendéw miast $rednio 64,8 m?). Wedtug dostepnych danych $rednia powierzchnia
19




uzytkowa mieszkania w gminie Ciepielow wzrosta o 3,8 m? w stosunku do roku 2008. Na
jednego mieszkanca powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 30,8 m? w 2020 r. Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca wzrastala stopniowo od 2008 r.,
kiedy to wynosita 24,4 m2,

Mieszkancy gminy Ciepielow w zakresie oswiaty posiadaja dostep do:

- Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Ciepielowie,

- Publicznej Szkoty Podstawowej w Ciepielowie przy ul. Lekarskiej 1,

- Publicznej Szkoty Podstawowej w Ciepielowie przy Placu Zwycigstwa 37,
- Przedszkola Samorzadowego w Ciepielowie z siedzibg w Wielgiem,

- Publicznej Szkota Podstawowa w Bakowe;j.?

Ponadto, w dziedzinie kultury, na terenie gminy funkcjonuje Gminna Biblioteka
Publiczna w Ciepielowie, Filia Biblioteczna w Wielgiem.

W ramach opieki zdrowotnej w Ciepielowie funkcjonuje Samodzielny Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej w Ciepielowie oraz Rehabilitacja lecznicza w Pcinie.

Pomoc spoleczna realizowana jest na terenie gminy przez Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Ciepielowie.

Na jakos¢ zycia wptyw ma roéwniez mozliwos¢ szybkiego i tatwego sposobu na
komunikowanie si¢. W Ciepielowie jest sie¢ komérkowa jest rozwinigta na przyzwoitym
poziomie — na jakos$¢ ustug wplyw ma rowniez bliskie sgsiedztwo Radomia, gdzie znajduja
si¢ ustugi wyzszego rzedu. Mieszkancy gminy Ciepielow do przemieszczania si¢ moga
korzysta¢ z uktadu drogowego, ktorego podstawe stanowi droga krajowa nr 79 relacji
Katowice — Warszawa, a takze sie¢ drog gminnych.

Osoby nie posiadajgce wihasnego Srodka transportu moga korzysta¢ z komunikacji
autobusowej — PKS, ktora obstuguje potaczenia wojewddzkie.

3 www.ciepielow.pl
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6. Analiza ekonomiczna

Finanse gminy stanowig wazny element realizacji zadan stawianych przed gming na
podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713).

W 2020 r. gmina Ciepiclow zamkneta rok budzetowy z dochodami w kwocie
33.069.309,00 zt. W 2019 r. budzet Ciepielowa byt nieznaczenie mniejszy w poréwnaniu do
roku 2020 tj. o ponad 18,14%. W szerszej perspektywie budzet gminy na przestrzeni ostatnich
10 lat wzrost z ponad 16,5 min zt. Analizujac ostatnig dekade, stwierdzi¢ nalezy, ze tylko
w latach 2012 i 2018 budzet gminy byt mniejszy w porownaniu do roku go poprzedzajacego.

Prawie trzecig cz¢$¢ budzetu gminy stanowig dochody wilasne — w 2020 roku
stanowity one ponad 31% budzetu, w kwocie 10.261.697,59 zt. W 2019 roku dochody wtasne
stanowily ponad 17,4% wplywoéw do budzetu, a w 2018 r. bylo to ponad 17,2%. Waznym
elementem sktadowym dochodéw wiasnych jest podatek od nieruchomosci, ktory stanowit
ponad 9,36% dochodow wtasnych w 2020 roku. W roku 2019 udziat podatku od
nieruchomos$ci w dochodach wtasnych byt wyzszy i wynosit ponad 17%, natomiast w 2018 r.
stanowit ponad 16,7% w dochodach wtasnych.

Ryc. 12 Budzet gminy w latach 1995 — 2020
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Roéwniez duzg cze$¢ dochoddéw gminy stanowila subwencja z budzetu panstwa, ktorej
warto$¢ ogolna w 2020 r. wyniosta ponad 11,2 mln zi, z czego ponad 4,7 min zt stanowita
subwencja o$wiatowa. Subwencja ogoélna od dekady wynosita ponad 8,6 min zt. Dochody
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W poszczegblnych latach z subwencji z budzetu panstwa malaty lub wzrastaty — wg danych
statystycznych tendencja jest wzrostowa. Podobnie wyglada sprawa dochodow z czesci
o$wiatowej w subwencji ogolnej. W 2020 roku jej kwota przekroczyta 4,7 min zt. W ostatniej
dekadzie wynosita ponad 4,1 mln zt z tendencja wzrostowa, po czym rok 2017 i 2018 to
niewielki spadek w tego rodzaju dochodach w poréwnaniu do lat poprzednich.

Ryc. 13 Dochody z subwencji ogolnej, w tym subwencji oswiatowej
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Dochody ogétem w przeliczeniu na 1 mieszkanca wyraznie wzrosty od roku 2002.
W roku 2020 wynosily 6.007,14 zt na osobe — byl to znaczacy wzrost w poréwnaniu
z poprzednimi latami. W roku 2019 w przeliczeniu na jednego mieszkanca gminy dochod
wynosit 4.883,54 zt, natomiast rok wczesniej 4.685,93 zt. Jeszcze tylko w roku 2016 i 2017
kwota ta wynosita ponad 4 tys. zt w przeliczeniu na osobg. Lata wczesniejsze od 2011 roku to
kwota ponad 3 tys. zl na osobe, poza rokiem 2012, gdzie w przeliczeniu na 1 mieszkanca
gminy Ciepieléw dochody byly na poziomie 2.993,52 zt. Przed rokiem 2011 byly to kwoty
ponizej 3 tys. zt. Dochody wiasne w przeliczeniu na 1 mieszkanca odnotowano w 2020 r. na
kwote 1.864,07 zt. W latach poprzednich byto to niewiele ponad 1 tys. zt, a do roku 2017
warto$¢ dochodow wiasnych w przeliczeniu na jednego mieszkanca gminy Ciepielow nie
przekraczata tysigca ztotych. Analiza tego wskaznika wykazuje tendencj¢ wzrostowa na
przestrzeni lat.
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Ryc. 14 Dochody w przeliczeniu na 1 mieszkanca ogétem i dochody wlasne na 1 mieszkanca
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Srodki zewnetrzne jakie gmina pozyskata w ramach dofinansowania programoéw i
projektow unijnych oraz $rodkéw z budzetu panstwa lub innych przekazanych jako
wspotfinansowanie programow i projektow realizowanych z udziatem $rodkéw z funduszy
strukturalnych i Funduszu Spoéjnosci Unii Europejskiej wynosity w 2020 r. 1.869.626,00 zt —
jest to najwyzsza kwota jaka wtadze samorzadowe gminy pozyskaty ze srodkow unijnych. W
latach wczesniejszych kwoty otrzymanego dofinansowania ze $rodkoéw unijnych byly na
poziomie 291 tys. zt w 2019 r. i 314 tys. zt w 2018. Warto zaznaczy¢ jeszcze rok 2011, w
ktorym pozyskano kwote 1.639.792,78 zt.

W roku 2022 gmina Ciepiclow ma zaplanowane dochody na rok 2022 w kwaocie
29.801.323,35 zt. W ramach dochodow cze$¢ oswiatowa subwencji ogdlnej ma wynies¢
4.703.611,00 zt.

Ostatnie pigciolecie w wydatkach gminy Ciepielow, t0 znaczenie wigksze kwoty niz
byto to dotychczas. Szczegdlnie wysokie wydatki byly w latach 2016 i 2020 — ponad
27 min zt. Warto réwniez wskaza¢ na rok 2018 — ponad 26,7 min zt. Wydatki, podobnie jak
wplywy do kasy gminy zwiekszyty si¢ m.in. dzigki programom spotecznym finansowanym
z budzetu panstwa. W latach wczesniejszych najwicksze kwoty wydatkowane z budzetu
gminy to rok 2010 i 2015. Wydatkowano wowczas ponad 20,2 min zt w 2010 roku i 19,3 min
zt w roku 2015,
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Ryc. 15 Wydatki budzetu gminy w latach 1995 — 2020
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Ryc. 16 Dochody i wydatki na przestrzeni lat 1995 — 2020
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Rok 2018 to zdecydowanie wyzsze wydatki z budzetu gminy, niz wptywy do niego.
W latach wczeséniejszych, kilkukrotnie wydatki z budzetu gminy przekraczaty dochody.
Znaczace réznice mozna zaohserwowa¢ w latach 2010 i 2016 — wowczas roznic na korzysé
wydatkow wynosity prawie 4 min zt. W przypadku wigkszych dochodow do budzetu niz
wydatkéw z niego, najwieksze roznice dotyczyty lat 2011, 2013, 2015, 2017 i 2019. Réznice
wynosity wowczas odpowiednio ca. 1,6 min zi, 1,4 min zi, 1,5 min zt, ca. 1,3 mln zt
i ca. 1,5 min zt. Najwigksza roznica miedzy wydatkami a dochodami byta w roku 2020, gdzie
w budzecie pozostato ponad 5,2 min zt.

Istotng czg$cig wydatkéw kazdej gminy sa wydatki zwigzane z o$wiatg. Rowniez
w Ciepielowie wydatki na o$wiat¢ stanowig znaczng cze$¢ budzetu. Na przestrzeni lat
wydatki w tym dziale ulegaja zwigkszeniu. Co prawda rok 2018 przyniost nizsze wydatki na
o$wiate niz wczesniejsze 3 lata i kolejne dwa lata budzetowe, ale w porownaniu do lat
z poczatku dekady, wzrost jest widoczny. Zwigkszanie si¢ naktadow na o$wiate zwigzane jest
z podnoszeniem plac nauczycielom oraz podnoszeniem si¢ poziomu placowek oswiatowych
pod wzgledem ich wyposazenia i jakosci. W roku 2020 naktady na o$wiate i wychowanie
z dziatu 801 budzetu wyniosto prawie 7,8 mln z. Rok wcze$niej byta to kwota przekraczajaca
7,8 mln zt, natomiast w 2018 roku — ponad 7 min zt. Wyr6zni¢ nalezy lata 2016 i 2017, kiedy

to wydatki na o$wiat¢ byly najwyzsze z catego badanego okresu — odpowiednio prawie
Ryc. 17 Wydatki na o$wiate i wychowanie — dzial 801 w latach 1995 - 2020
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Ryc. 18 Wydatki na gospodarke mieszkaniowg
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Ryc. 19 Wydatki budzetu gminy Ciepieléw w przeliczeniu na jednego mieszkanca
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowg w okresie lat 2001 — 2020 byly
nieregularne. Najwigcej w tym okresie wydatkowano w roku 2009, 2010, 2011 i 2019 —
odpowiednio ponad 635 tys. zt, 462 tys. zt, 455 tys. zt 1 287 tys. zt.

Wydatki gminy Ciepielow w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2020 r wynosity
5.059,79 zt i byty, poza rokiem 2016, najwyzsze z okresu 2002 — 2018. Najmniejsza kwota
wydatkowana w przeliczeniu na jednego mieszkanca byta na poczatku badanego okresu tj.
w roku 2002 — 1.402 zt. W przeliczeniu na jednego mieszkanca gminy, na o$wiate w 2020
roku wydatkowano 1.416,88 zi. Wyzsze koszty na oswiat¢ i wychowanie byly poniesione
w latach 2017 oraz 2019. W roku 2017 wydatkowano 1.461,12 zt w przeliczeniu na
mieszkanca w dziale Oswiata i wychowanie, natomiast w roku 2019 kwote 1.418,31 zt.

Waznym elementem wydatkéw budzetu gminy Ciepielow jest dziat 010 — Rolnictwo
i towiectwo, dzial 600 — Transport i tgcznos¢ oraz dziat 900 — Gospodarka komunalna
i ochrona $rodowiska. W ramach transportu i lacznoSci ujete sa wydatki zwigzane
z komunikacja i inwestycjami. Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska to m.in. zasoby
mieszkaniowe bedace wlasnoscig samorzadu.

W roku 2020 na tacznos¢ i transport wydatkowano $rodki w wysokos$ci ponad 255 tys.
zk. W latach wczesniejszych, kwoty przeznaczane na ten dziat byty zdecydowanie wyzsze, bo
np. w roku 2007 przeznaczono ponad 1,8 min zt, w roku 2010 ponad 2,8 mln zt, w roku 2014
- 3,3 min zi, a w roku 2016 - 4,4 min zt. Od roku 2016 maksymalna kwota wydatkowana w
tym dziale przekroczyla niewiele ponad 300 tys. zk. Na ochrong $rodowiska
I gospodarke komunalng w 2020 r. wydano ponad 2,8 min zt. Jeszcze w latach 2012, 2013
oraz 2018 i 2019 na ten dzial wydatkowano kwote ponad 1 min zt. W pozostatych latach byty
to kwoty zdecydowanie ponad 500 tys. zt, nie wliczajac roku 2014, kiedy na ochrong
srodowiska i gospodarke komunalng wydano ponad 497 tys. zt. Rolnictwo i towiectwo
w gminie Ciepieléw, w 2020 r. finansowane byto kwotg ponad 1,9 min zt. W roku 2018 i
2019 wydatkowano odpowiednio ponad 2,6 i 3,2 mln zt. W tym dziale warte odnotowania sa
lata 2010 — z kwotg ponad 3,4 mln zt oraz rok 2012 — ponad 3 min zt.

Srodki w tych dziatach sa &ciSle powigzane z inwestycjami jakie gmina
przeprowadzata na swoim terenie. Wsrdd inwestycji ostatnich lat, finansowanych wyltgcznie z
budzetu gminy wyrdzni¢ nalezy:

- 2015 r. - termomodernizacja i adaptacja budynku po bylej szkole w Wielgiem na
przedszkole samorzadowe, warto$¢ 1 557 953,03 zi,

- 2016 r. - przebudowa drogi gminnej Bielany — ,,Budki Bielanskie”, wartos¢ 129 703,24 zi,

- 2016 r. - przebudowa drogi gminnej Borowiec etap 11, wartos¢ 174 231,96,

- 2018 r. - Poprawa stanu S$rodowiska naturalnego poprzez budowe¢ przydomowych
oczyszczalni $ciekow na terenie gminy Ciepielow - budowa przydomowych oczyszczalni
sciekow etap V, wartos¢ 3 183 928,80 zt,

- 2019 r. - wymiana zrodet $wiatta na energooszczedne LED w oprawach oswietlenia
ulicznego w miejscowosci Ciepieldéw i Dabrowa, wartos¢ 19 520 zt.

Z przeprowadzonych w ostatnich latach inwestycji wspoétfinansowanych ze §rodkoéw
zewngtrznych wyr6znic nalezy:

- 2016 r. — budowa sali gimnastycznej przy Publicznej Szkole Podstawowej w Ciepielowie,
warto$¢ 1 750 765 zt — wspotfinasowane przez Ministerstwo Sportu;
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- 2017 r. — budowa kompleksu sportowo — rekreacyjnego w Ciepielowie przy ul. Partyzantow,
wartos$¢ 2 434 967,63 zt;

- 2019 r. — budowa Otwartych Stref Aktywnosci na terenie gminy Ciepieléw (Bakowa
I Ciepielow Kolonia), warto$¢ 243 712,20 zt — wspotfinansowane przez Ministerstwo Sportu.

Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVI11/210/2021 Rady Gminy Ciepieléw z dnia 31 grudnia
2021 r. w sprawie uchwaty budzetowej Gminy Ciepielow na 2022 rok, wydatki zostaty
zaplanowane w kwaocie 24.414.868,00 zt, w tym rolnictwo i towiectwo ponad 1,1 min zi,
o$wiata i wychowanie ponad 7 min zi, gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska ponad
1,5 min zt.

Wsrod planowanych w budzecie na 2022 rok wydatkéw znalazly si¢ takze zadania
majatkowe, m.in.:

- budowa OSP w Bakowej wraz z zagospodarowaniem terenu — kwota 852.240,00 zi,

- budowa basenu przy PSP w Ciepielowie — kwota 1.100.600,00 zt,

- dofinansowanie do kosztow budowie instalacji fotowoltaicznych na terenie gminy — kwota
50.000,00 zt,

- o$wietlenie ulic, placow i drog w tacznej kwocie 120.000,00 zt,

- zagospodarowanie wschodniej czesci Placu Zwyciestwa w Ciepielowie etap Il — kwota
158.000,00 zt,

- budowa mini kompleksow sportowo-rekreacyjnych m.in. w miejscowosci Chotyze, Katkow,
Stary Ciepielow, Wielgie — taczne naktady na kwote 458.000,00 zt.*

Zar6wno wzrost dochodow, jak tez wydatkow w gminie Ciepielow, tych z lat
poprzednich, ale rowniez tych planowanych do osiagniecia, pokazuje, ze z kazdym rokiem
gmina rozwija si¢ inwestujac w poszczegolne dzialy zadan nalezacych do zadan wiasnych
gminy. Daje to podstawy, aby sadzié, ze realizacja kolejnych inwestycji z zakresu o$wiaty,
ustug kultury, budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej nie bedzie
niemozliwa do realizacji w kolejnych latach.

4 Dane na podstawie Uchwaty Nr XXXV11/210/2021 Rady Gminy Ciepielow z dnia 31 grudnia 2021 r. w
sprawie planu budzetu na 2022 rok.
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7.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

7.1.  Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ w skali gminy oszacowano na

podstawie:

analizy ekonomicznej przedstawiajacej poziom dochodéw i wydatkow gminy,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem wydatkow inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu
standardu zycia mieszkancow, dostepu do infrastruktury technicznej i zakresu ushug
oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,

analizy $rodowiskowej uwzgledniajgcej ograniczenia wynikajace z obszaréw
podlegajacych ochronie na terenie gminy i lokalizacji na nich nowej zabudowy,
analizy spotecznej obrazujacej stan i strukture demograficzng spolecznosci gminy,
z uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji, rynku pracy i warunkow
mieszkaniowych, stanowigcej podstawe dla racjonalnego ksztaltowania docelowe;j
struktury przestrzennej gminy,

prognozy demograficznej gminy zaktadajacej spadek liczby ludnosci w zatozonej
perspektywie planistycznej do 2052 r. (z 5404 0s6b w roku 2022 na 5244 os6b w roku
2052), stanowigcej podstawe dla okreslania kierunkéw zmian w zakresie wyznaczania
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,

oceny mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem aktualnego poziomu
wydatkow inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska, oswiaty i istotnych elementow z punktu widzenia
jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,

ustalen dokumentow planistycznych, w tym przede wszystkim struktury przestrzennej
gminy i przeznaczeniu terenéw  wynikajgcych  z miejscowych  planow
zagospodarowania  przestrzennego,  przedstawiajacych  faktyczne  potrzeby
inwestycyjne mieszkancoOw i inwestorow,

prognozowanego  wzrostu  przecigtnej  powierzchni  uzytkowej  zabudowy
mieszkaniowej w zaktadanej perspektywie planistycznej w stosunku do 2020 roku, na
podstawie analizy zmian w latach 2008 — 2020,

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto nastgpujace

zalozenia:

wzrost powierzchni uzytkowej na mieszkafnca do 45 m? ktéra zostanie osiggnieta
w gminie Ciepielow w 2052 r., przyjeto zatozenie iz Srednia europejska powierzchnia
uzytkowa z 2017 r. na poziomie 45 m? na osobe, bedzie mozliwa do osiagnigcia
w gminie Ciepieléw w roku 2052,

ze wzgledu na pandemi¢ COVID-19 oraz dzialania wojenne na terenie UKrainy,
zwickszylo si¢ zainteresowanie nieruchomosciami, na ktorych mozliwa jest realizacja
zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
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— zmiany w strukturze ludnos$ci polega¢ bedg na zaniku wielopokoleniowych rodzin na
rzecz modelu rodziny matej, a tym samym spadku liczby osdb przypadajgcych na
gospodarstwo domowe. Na podstawie analizy Gtéwnego Urzedu Statystycznego na
lata 2016 — 2050 w roku 2011 w Polsce gospodarstwo domowe zamieszkiwane byto
$rednio przez 3,40 osoby na terenie wiejskim i 2,54 osoby na terenie miast (Srednia
2,82 osoby/gospodarstwo domowe), w roku 2016 liczba ta zmalata do 3,26 0s6b na
1 gospodarstwo domowe na wsi i 2,43 osoby w miescie (Srednia 2,71
osoby/gospodarstwo domowe); perspektywa oszacowana na rok 2050 wynosi 2,92
osoby/gospodarstwo domowe na wsi i 2,24 w mieScie ($rednia 2,5
osoby/gospodarstwo domowe)®; dla wojewddztwa mazowieckiego wskaznik osob na
gospodarstwo domowe w 2011 roku wynosit 2,69 osoby,

— zmiana w strukturze ludnosci w gminie Ciepielow - na podstawie danych uzyskanych
z Urzedu Gminy w Ciepielowie, w roku 2018 byto 1544 gospodarstw domowych®,
co przektadato si¢ na 3,6 osoby na gospodarstwo domowe; docelowo dla gminy
Ciepieléow przyjeto $rednig prognozowang dla Polski tj. 2,45 osoby/gospodarstwo
domowe w 2052 r.,

— nie brano pod uwage niepewnej i skomplikowanej sytuacji zwigzanej z migracja do
Polski znacznej liczby ludnosci z Europy Wschodniej, szczegdlnie z Ukrainy.
Migracje zewngtrzne moga w sposob niezwykle istotny wptynaé na zmiany w liczbie
ludnosci Polski 1 Europy,

— obliczono $rednig powierzchni¢ terenu niezbgdng dla realizacji jednego gospodarstwa
domowego na poziomie 5000 m2. Powierzchnia ta zostala ustalona na podstawie
powierzchni nieruchomosci zabudowanych na obszarze gminy Ciepielow i wynika
przede wszystkim z rolniczego charakteru gminy i zwigzanego z tym przemieszania
zabudowy o charakterze zagrodowym z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— suma terenéw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania na cele
mieszkaniowe jest rowna 759,94 ha,

— w wyniku przeprowadzonej analizy wydanych pozwolen na budowg, dostepnych
materiatow  kartograficznych, a takze analizy terenowej zweryfikowano,
iz w granicach gruntéw objetych ustaleniami planéw miejscowych, do zabudowy
pozostato 265,47 ha, w tym 52,6 ha w ramach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej Ciepielow oraz 22,2 ha w ramach
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
Wielgie, w zwigzku z powyzszym, na obszarze gminy Ciepielow istnieje mozliwo$é
zaprojektowania 106,69 ha nowych terenow zabudowy mieszkaniowej,

— zgodnie z prognoza liczby ludnosci, w perspektywie 30 lat powstanie 596 nowych
gospodarstw domowych z powodu zaniku wielopokoleniowych rodzin na rzecz
modelu rodziny matej,

5> Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050, GUS, czerwiec 2016 r.
& Deklaracje 0 wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
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— 20% istnicjgcych zabudowan znajdujacych sie juz obecnie w ztym stanie technicznym
zostanie zastgpiona nowa zabudowa, tj. 309 gospodarstw domowych.
— zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane bedzie rowne 372,16 ha, na ktore sktadaé
si¢ bedzie:
e 596 nowych gospodarstw domowych, o tgcznej powierzchni 298 ha,
e 309 gospodarstw domowych, ktore zostang zastgpione nowa zabudows,
0 tacznej powierzchni 74,16 ha (r6znica pomigdzy docelowa powierzchnia dziatki
budowlanej, a obecng powierzchnig dziatki budowlanej = 0,24 ha * 309).

Przyjmujac powyzej przedstawione analizy i prognozy, zapotrzebowanie na nowa

zabudowe w skali gminy dla poszczegolnych terenéw przedstawia si¢ nastgpujaco:

1)

2)

3)

4)

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 99 776 m? powierzchni uzytkowej. Zgodnie z przedstawiong
prognoza demograficzng, liczba ludnosci w 2052 roku wynosi¢ bedzie wynosi¢ 5 244
mieszkancow. Przy zatozeniu docelowej powierzchni mieszkalnej na osobg, réwnej
45 m?, w 2052 r. catkowita powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan bytaby wiec rowna
65 709 m?. Jednakze w zwigzku z konieczno$cig wymiany 20% istniejacych zabudowan
mieszkalnych (w zwigzku z ich stanem technicznym), do powyzszej liczby dodano
34 067 m?. Liczba ta jest wynikiem zastapienia budynkéw o ztym stanie technicznym,
przy zmianie wspotczynnika powierzchni uzytkowej na osobe z 30,8 m? do 45 m?,

dla terenow zabudowy uslugowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 19 955 m? powierzchni uzytkowej, na podstawie analizy dotychczasowego
rozwoju funkcji ustugowej. Ww. tereny wykorzystane zostang dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej jako ustugi komercyjne, ale rowniez oswiatowe i kulturalne, powierzchnia
ta stanowi 20% powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej;

dla terenow zabudowy produkcyjnej, obstugi rolnictwa, sktadow i magazynow przyjmuje
si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 29 933 m? powierzchni uzytkowe;j,
na podstawie analizy dotychczasowego rozwoju funkcji produkcyjnej; powierzchnia ta
stanowi 30% powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I zagrodowej oraz uwzglednia potozenie gminy w obszarze sgsiedztwa bylego miasta
wojewodzkiego — Radomia;

dla terenow zabudowy ustug sportu i rekreacji przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na poziomie 39 910 m? powierzchni uzytkowej, na podstawie zakladanego
rozwoju funkcji sportowej i wypoczynkowej na obszarze gminy; zaktada sig, ze
powierzchnia uzytkowa dla ushug sportu wynosi¢ bedzie 40% powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej. Zatozenie to wynika z faktu, ze tereny sportowe jak boiska,
place zabaw nie wymagaja realizacji zabudowy, przez co powierzchnia uzytkowa moze
by¢ traktowana jako powierzchnia terenu. Funkcja ustug sportu i rekreacji rozwijaé si¢
bedzie przede wszystkim w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Ustugi turystyki i sportu rozwija¢ si¢ bedg jako funkcja
towarzyszgca, shuzgca obstudze funkcji mieszkaniowej.
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W stosunku do powyzszych zatozen sformutowanych na podstawie wynikow analiz,
wyniki uwzgledniajace te parametry przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Tab. 5 Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzchnia uzytkowa (m?)
Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej 99 776
Tereny zabudowy ustugowej 19 955
Tereny zabudowy produkcyjnej, obstugi rolnictwa, sktadow i 99 933
magazynow
Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji 39910
Suma: 189 574
Zrédlo: Opracowanie wlasne
7.2.  Chlonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwarte] strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
Chtonno$¢ obszarow, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
istniejacych jednostek osadniczych. Ponizej przedstawiono chlonno$¢ obszarow dla
lokalizacji nowej zabudowy okreslong w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug
poszczegolnych kategorii zabudowy.

Tab. 6 Chlonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej na obszarze gminy Ciepieléw

T T
ereny Tereny Tereny zabudowy ereny
zabudowy L . zabudowy
- ., . L zabudowy produkcyjnej, obstugi
Miejscowos¢ | mieszkaniowej . ) i ustug sportu
i . ustugowej rolnictwa, skladow . ..
i zagrodowej (m?) i magazynéw (m?) i rekreacji
(m?) = (m?)
Ciepielow 14 102 2820 4231 5641
Wielgie 5955 1191 1786 2382
Suma: 20 057 4011 6017 8023

Zrédlo: Opracowanie wlasne
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie ortofotomapy z Geoportal.gov.pl.



7.3.  Chlonno$¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chlonno$¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwosé¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, okre$lono na podstawie analizy obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny potozone poza obszarami o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych
jednostek osadniczych. Ponizej przedstawiono chlonno$¢ obszaréw dla lokalizacji nowej
zabudowy okreslong W powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegdlnych kategorii
zabudowy. Powierzchnia przedstawiona w ponizszej tabeli jest réznica wartosci powierzchni
uzytkowej mozliwej do realizacji na obszarze gminy, a chlonnoscig obszarow o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej. Gmina Ciepielow jest w 100% objeta ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 7 Chlonno$¢ obszaréw w planach miejscowych

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzchnia uzytkowa (m?)
Treny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej 51115
Tereny zabudowy ustugowej 10 223
Tereny zabudowy prodl_chyjnej, obstugi rolnictwa, sktadow 15 335
I magazynow
Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji 20 446
Suma: 97 119

Zroédlo: Opracowanie wlasne

7.4. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach
0 w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe
Porownanie zapotrzebowania na nowg zabudowg z chtonnosciag terenéw potozonych
na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe ma na celu wykazanie priorytetow W zakresie wyznaczania
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg. W ponizszych tabelach przedstawiono
wyniki przeprowadzonej analizy.
Na podstawie przeprowadzonej analizy formuluje sie nastepujgce wytyczne do
okreslania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej
zabudowy poza obszarami o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi
w planach miejscowych pod zabudoweg zwigzang z funkcja mieszkaniowa o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy rownej 37 185 m? wynikajacej z przeprowadzonego
bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe;

2) dla terenow zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza
obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
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granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowg ustugowa 0 maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy
rownej 7 437 m?, wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowg;

3) dla terenow zabudowy produkcyjnej, obstugi rolnictwa, sktadow i magazynoéw, dopuszcza
si¢ ksztattowanie nowej zabudowy poza obszarami 0 w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe ww. funkcjami
0 maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy réwnej 11 155 m? wynikajace;
Z przeprowadzonego bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg;

4) dla terenéw zabudowy ushug sportu i rekreacji, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej
zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod tereny ustug sportu i rekreacji 0 maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy rownej 14 873 m?, wynikajace z przeprowadzonego
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Tab. 8 Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe

Chlonnos$¢ obszarow Chlonnosé
Kategoria terenu Zapotrzebowanie oW pelni . obszarow , . | Poréwnanie
wyksztalconej przeznaczonych | Poréwnanie .
przeznaczonego na nowsg Zwartej strukturze w planach (m?) zwig¢kszone
2 0, 2
pod zabudowe zabudowe (m?) funkcjonalno- miejscowych pod 0 30% (m?)
przestrzennej (m?) zabudowe (m?)
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 99 776 20 057 51115 28 604 37 185
i zagrodowej
Tereny zabudowy 19 955 4011 10 223 5721 7437
ustugowej
Tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow i 29933 6017 15 335 8 581 11 155
magazynow
Tereny zabudowy ustug
sportu i rekreacji 39910 8023 20 446 11 441 14 873
Suma: 189 574 38 108 97 119 54 347 70 651

Zrédlo: Opracowanie wlasne

8. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci

gminy
Realizacja

inwestycji

zwigzanych z

wykonaniem

sieci

komunikacyjnych
I infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych

komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy
zostanie sfinansowana ze $rodkow wiasnych samorzadu w zalezno$ci od zaplanowanych
w budzecie gminy S$rodkow finansowych oraz innych zrédel finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.
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Gmina Ciepielow jak wszystkie gminy na terenie kraju dziala w oparciu
0 sporzadzany corocznie budzet. Na cele inwestycyjne zabezpiecza i pozyskuje si¢ $srodki
zgodnie z przyjmowanymi co roku planami inwestycyjnymi, ktore wykonywane s3
sukcesywnie w zalezno$ci od potrzeb. Nie jest mozliwym okreslenie doktadnych $rodkow
finansowych przeznaczonych w przysztych latach na budowe infrastruktury. Poziom tych
srodkow zalezy bowiem od wielu czynnikow, jest uzalezniony m.in. od pozyskania srodkoéw
zewngtrznych np. z funduszy unijnych, a takze programow rzadowych, ktore dotyczg m.in.
budowy lokalnych drég. Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, ze samo ztozenie wniosku
0 dofinansowanie nie jest rownoznaczne z tym, ze takie dofinansowanie bedzie przyznane.

Nie mozna zaklada¢, iz wszystkie zaplanowane inwestycje zostang wykonane
jednoczesénie, z tego tez wzgledu zasadne jest umozliwienie realizacji inwestycji zgodnie
z maksymalnym zapotrzebowaniem wynikajagcym z wykonanego bilansu terenow,
a nie z prognozowanych mozliwosci finansowych gminy.

Sie¢ istniejacych ulic 1 drog wewnetrznych, ktéore mozna wykorzysta¢ przy
projektowaniu nowych terenéw, ma znaczacy wplyw na Koszty poniesione przez gming
umozliwienia realizacji budownictwa mieszkaniowego. W ten sposob osiagnie si¢ znaczne
oszczednosci naktadow inwestycyjnych.

Podobnie przedstawia si¢ sprawa istniejgcego uzbrojenia terenu. Istotne jest czy przez
rozpatrywany teren lub w jego poblizu przebiegaja sieci infrastruktury technicznej
(w przypadku gminy Ciepielow istotne sa zwlaszcza sieci wodociggowe). Koniecznos¢
wykonania sieci znacznie podnosi koszty inwestycji, a wiec tereny potozone W Zzasiggu
istniejacych mozna uzna¢ za wymagajace mniejszych naktadow inwestycyjnych.

9. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z Kkoniecznos$ci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy
Analiza potrzeb inwestycyjnych w $wietle wyznaczonych dlugookresowych celow

rozwoju w Studium:

— zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci przy
istniejacej infrastrukturze technicznej i drogoweyj,

— przygotowanie uzbrojenia terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w studium
I w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— modernizacja/budowa/przebudowa drog gminnych,

— rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

— inne inwestycje, ktorych realizacja moze okaza¢ Si¢ niezbedna przy jednoczesnej
realizacji zabudowy mieszkaniowej, jednak nie ma mozliwosci ich doktadnego
ustalenia oraz sprecyzowania dla tak odleglych ram czasowych. Beda to inwestycje
realizowane w zalezno$ci od zapotrzebowania i sa to m.in.: budowa ogélnodostepnych
parkingow, wykonanie placow zabaw, terenow sportowych, realizacja obszarow
przestrzeni publicznej.

Proces wieloletniego programowania inwestycyjnego, poprzez opracowane
| zastosowane rozwigzania metodyczne, pozwoli na optymalizacj¢ zakresu rzeczowych

potrzeb inwestycyjnych wobec mozliwosci finansowych gminy. Stuzy temu przewidywanie
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zasoboéw wolnych srodkow na zadania inwestycyjne w perspektywie kilku lat, wynikajace
m.in. z Wieloletniej Prognozy Finansoweyj.

Projektowanie nowych obszarow pod zabudowe mieszkaniowa, oraz uzbrajanie ich
W niezbedng infrastrukture techniczng nalezy potraktowac¢ jako inwestycje gminy, ktora
bedzie procentowaé w przysztosci w postaci podatkéw placonych do budzetu przez
mieszkancow.

Tereny pod zainwestowanie zwigzane 2z dzialalnoScig gospodarcza nalezy
zaprojektowa¢ w obszarach wolnych od zabudowy lub z zabudowa ekstensywna, aby nie
powodowac konfliktow spotecznych i aby ich lokalizacja nie wptywata negatywnie na walory
krajobrazowe regionu.
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Zalacznik nr 6

do Uchwaty Nr LI11/296/2023
Rady Gminy Ciepielow

z dnia 30 marca 2023r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ciepieléw
o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy
Ciepielow stwierdza, ze:

1. Projekt zmiany studium zostat wytozony dwukrotnie do publicznego wgladu w dniach od
27 stycznia 2021 r. do 25 lutego 2021 r. oraz w dniach od 4 stycznia 2023 r. do 3 lutego
2023 r.

2. W wyznaczonych terminach nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie
zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy Ciepielow

Waldemar Czapla



Zalgcznik nr 7

do Uchwaty Nr LIII/296/2023
Rady Gminy Ciepielow

z dnia 30 marca 2023r.

Dane przestrzenne - GML



