Uchwata Nr LV/306/2023
Rady Gminy Ciepielow
z dnia 29 maja 2023 roku

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ciepielow na
lata 2023 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22023 r. poz. 735 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Ciepielow uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ciepieléw
na lata 2023 — 2028” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Traci moc Uchwata nr XXX/171/2017 Rady Gminy Ciepieldw z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2017 - 2022.

§ 3.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ciepieléw.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.

Przewo.d‘niczqcy
Rady Gmil:’ly Ciepielow

Waldemar/Czapla



Zatacznik Nr [ do uchwaty Nr LV/306/2023
Rady Gminy Ciepieléw
zdnia 29 maja 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY CIEPIELOW NA LATA 2023 - 2028

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 7 lokali mieszkalnych znajdujacych
si¢ w 2 budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej 440,02 m?. Lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Ciepielow potozone sa w budynkach stanowigcych wiasnosé
gminy Ciepieldw.

2. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb gminy
Ciepieléw przedstawia si¢ nastepujaco :

Lokale komunalne:

Lp. Adres Pow. lokalu m? Ilo$é Wyposazenie lokalu Opis budynku
pomieszczen w infrastrukture stan techniczny
1. | Ciepielow, ul. e kuchnia inst. elektryczna Budynek murowany
Papuzinskiego 24 pokdj inst. wod.-kan. uzytecznosci
pokdj publicznej z lokalami
przedpokoj mieszkalnymi,
tazienka dwukondygnacyjny
spizarnia kryty papa, okna PCV,
2. | Ciepielow, ul. 59 kuchnia inst. elektryczna stan budynku Sredni
Papuzinskiego 24 pokéj inst. wod.-kan.
pokdj
przedpokdj
tazienka
spizamia
3. Ciepielow, ul. 48,66 kuchnia inst. elektryczna
Papuzinskiego 24 pokdj inst. wod.-kan.
pokdj
przedpokdj
fazienka
spizarnia




4. | Ciepieldow, ul. 35,54 kuchnia inst. elektryczna
Papuzinskiego 24 pokdj inst. wod.-kan.

pokéj
przedpokdj
tazienka
spizarnia

5. | Bakowa 42 110,17 kuchnia inst. elektryczna inst.| Budynek murowany
4 pokoi wod.-kan. inst. c.0. | uzytecznosci publicznej z
korytarz tazienka lokalami mieszkalnymi

dwukondygnacyjny po

6. | Bakowa 42 48,40 kuchnia inst. elektryczna inst.| bylym Osrodku Zdrowia w
2 pokoi wod.-kan. inst. c.o. | Bakowej
przedpokdj
fazienka

7. | Bakowa 42 61,45 kuchni inst. elektryczna inst.
3 pokoi wod.-kan. inst. c.o.
przedpokdj
fazienka

3. Gmina nie posiada tymczasowych pomieszczen, ktére przeznaczane sa dla oséb
wobec ktérych wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono
obowiazek oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa
do lokalu socjalnego lub zamiennego.

4. W okresie 2023 — 2028 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan a jedynie
utrzymanie istniejacych w nalezytym stanie.

5. Mieszkaniowy zaséb gminy w najblizszych latach nie ulegnie zmianie.

6. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
budynkéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym poprzez

niezbgdne remonty i modernizacje.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali

1. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkaniowego zasobu gminy jest

zréznicowany, co wynika z wieku obiektéw oraz ich zuzycia wskutek eksploatacji.




2. Budynek w Ciepielowie przy ul. Papuzinskiego 24 jest w stanie technicznym
$rednim. Utrzymanie stanu technicznego dotychczasowego przewiduje si¢ poprzez
przeprowadzenie remontow biezacych.

3. Budynek w Bakowej jest w stanie technicznym srednim. Utrzymanie stanu
technicznego dotychczasowego przewiduje si¢ poprzez przeprowadzenie remontéw
biezacych.

4. Remonty i konserwacje beda wykonywane w oparciu o przeprowadzany przeglad
techniczny stanu budynkoéw, prowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy
Prawo budowlane, w miar¢ posiadanych srodkéw finansowych z tytutu wpltywu z czynszéw

za lokale mieszkalne oraz mogg by¢ dofinansowane z innych srodkéw budzetowych gminy.

Rozdzial 3.
Sprzedaz komunalnych lokali mieszkaniowych

W latach 2023-2028 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
zasobu mieszkaniowego gminy, przy czym Rada Gminy okresla jakie mieszkania, w jakim
trybie i na jakich zasadach bytyby zbywane. Ewentualna sprzedaz lokali odbywac¢ si¢ bedzie

na podstawie obowiazujacych przepiséw w tym zakresie.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej.

1. Stawka bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala W¢jt Gminy Ciepielow
w drodze zarzadzenia.

2. Podstawowg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala
si¢ dla mieszkan wyposazonych w energie elektryczng, instalacje wodnokanalizacyjna,
centralne ogrzewanie.

3. Czynsz najmu za 1 m?® powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za | m* powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich stawke z uwagi na wyposazenie
budynku lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

4. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu moze nastapi¢ nie czg¢sciej niz 1 raz w roku
na podstawie zarzadzenia Wojta Gminy.

5. Podwyzka czynszu nastgpuje za wypowiedzeniem dotychczasowej wysokosci,
najpézniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem jednomiesigcznego okresu

wypowiedzenia.



6. Najemcy lokali optacaja czynsz ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych

wartos¢ uzytkowa lokalu.

7.
8.

9.

Wysoko$¢ czynnikow obnizajgcych ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.
Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke czynszu oraz stopien obnizenia:
lokal bez urzgdzen wodociagowych lub kanalizacyjnych - 5%

lokal bez w.c. lub fazienki - 5 %

lokal bez centralnego ogrzewania - 5 %.

Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczenia opfat niezaleznych

od wiasciciela zwigzanych z eksploatacja lokalu, tj. za dostawy do lokalu wody, energii

elektrycznej, energii cieplnej, odbior nieczystosci statych i $ciekdw.

10. Optaty niezalezne od wiasciciela moga by¢ pobierane przez wiasciciela

tylko w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednie]

z dostawca medidw lub dostawcg ustug.

11. Termin oraz sposdb zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

1.

1.

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

Ciepielow zarzadza Wojt Gminy Ciepielow. W tym zakresie zmian si¢ nie przewiduje.

] Rozdzial 6.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

Planuje sig, ze gldownym zrodtem finansowania wydatkéw ponoszonych w latach

2023 — 2028 na biezace utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego gminy beda :

- wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne,

- dochody wtasne Gminy,

- $rodki unijne,

- fundusze z Banku Gospodarstwa Krajowego.



Rozdziat 7.
Wysokosé kosztow w kolejnych latach

1. Utrzymanie istniejacego zasobu mieszkaniowego w dobrym stanie technicznym poprzez
dokonywanie biezgcych remontéw i modernizacji budynkow komunalnych.

2. W latach 2023 — 2028 przewidujg si¢ wydatki finansowe na koszty biezace]
eksploatacji w wysokosci 5 000 zt rocznie. Realizacja remontéw i modernizacji uzalezniona

bedzie od posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Podjecie dziatan majacych na celu pozyskanie lokali mieszkalnych oraz lokali
przeznaczonych na wynajem jako lokal socjalny w drodze nieodptatnego przejecia lub w innej
formie przewidzianej prawem.

2. Kontynuowanie dziatan windykacyjnych w zakresie naleznosci czynszowych.

3. Pozyskiwanie zewnetrznych $rodkéw finansowych na budownictwo komunalne
z dostepnych programoéw pomocowych.

W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych srodkow finansowych oraz planowane) wielkosci wskaznika wzrostu cen
towaré6w i ustlug konsumpcyjnych, Wéjt Gminy Ciepielow przedtozy Radzie Gminy
propozycje zmian ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Ciepieléw na lata 2023-2028".

Przewodniczacy
y

Rady GminZ/Ciepieléw

Waldemar (Jzapla



