UCHWALA Nr V/30/2015
RADY GMINY W CIEPIELOWIE
z dnia 26 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepielow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz Uchwaly
Nr XL1/220/2014 z dnia 26 marca 2014 r. i Uchwaty Nr XLI/221/2014 z dnia 26 marca 2014
r., Rada Gminy w Ciepielowie uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow,

zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw uchwalonego

Uchwatg Nr VIII/56/98 Rady Gminy Ciepielow 2z dnia 25 maja 1999 r,

zmienionego Uchwatg Nr 11/16/2014 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 5 grudnia 2014 roku.

2. Plan obejmuje nastepujace dziatki lub ich czesci w obrebach:

Drezno — nr ewid. 8/2,

Swiesielice — nr ewid. 264/1, 265,

Wolka Dabrowska — nr ewid. 36, 45, 46, 335, 423, 462, 463, 540,

Laziska — nrewid. 232, 450, 451, 600,

Czerwona —~ nr ewid. 299,

Marianki — nr ewid. 437,

Wielgie — nr ewid. 82/4,

Ciepieléw — nr ewid. 337, 2047, 2048, 2049, 2050, 2051, 2052, 2053, 2054,

Ciepielow Stary — nr ewid. 247,
j) Ranachéw B - nr ewid. 276, 278.

w gminie Ciepieldéw, ponadto granice okreslono w czesci graficznej planu.

3. Czesciami graficznymi  planu  stanowigcymi  zatgczniki do uchwaty sa rysunki
zatytutowane:

1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatki o nr
ewid. 8/2 w obrebie Drezno” - zatgcznik nr 1;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dzialek o nr
ewid. 264/1 i 265 w obrebie Swiesielice” - zatacznik nr 2;

3) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatki o nr
ewid. 423 w obrebie Wélka Dgbrowska” - zatagcznik nr 3;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldéw dla dziatki o nr
ewid. 232 w obrebie taziska” - zatgcznik nr 4,

5) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dziatki o nr
ewid. 299 w obrebie Czerwona” - zatgcznik nr 5;

6) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dziatki o nr
ewid. 437 w obrebie Marianki” - zatgcznik nr 6;

7) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dziatki o nr
ewid. 82/4 w obrebie Wielgie” - zatgcznik nr 7,
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8) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatki o nr
ewid. 337 w obrebie Ciepielow” - zatgcznik nr 8;

9) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatki o nr
ewid. 247 w obrebie Ciepieldw Stary” - zalgcznik nr 9;

10) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatek o nr
ewid. 276, 278 w obrebie Ranachow B” - zatagcznik nr 10;

11),Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw dla dziatek o nr
ewid. 2047, 2048, 2049, 2050, 2051, 2052, 2053, 2054 w obrebie Ciepieldow” - zatgcznik
nr11;

12) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatek o nr
ewid. 450, 451 w obrebie taziska” - zatgcznik nr 12;

13) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldéw dia dziatki o nr
ewid. 600 w obrebie taziska” - zatgcznik nr 13;

14) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dia dziatek o nr
ewid. 36, 45, 46 w obrebie Wélka Dabrowska” - zatacznik nr 14,

15) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldéw dla dziatek o nr
ewid. 335, 462, 463 w obrebie Wdlka Dgbrowska” - zatgcznik nr 15;

16) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dziatki o nr
ewid. 540 w obrebie Wolka Dabrowska” - zatagcznik nr 16.

4. Pozostale zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy w Ciepielowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zalgcznik nr 17;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Ciepielowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatacznik nr 18.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnegj linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg minimalna
odlegtoéc¢ od linii rozgraniczajacej droge, w jakiej mozna sytuowaé budynek;

3) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw wyznaczonej przez
rzut poziomy zewnetrznych krawedzi scian budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej;

4) szyldzie - nalezy przez to rozumie€¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej,
informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi
budynku mieszkalnego, a takze garaz w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumieC ksztaltowane przez cziowieka skupiska
drzew i krzewow wraz z pozostatymi skfadnikami szaty ro$linnej, podnoszace walory
estetyczne przestrzeni;

8) zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, w tym drzewa, krzewy
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wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej;

9) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 30%;

10) infrastrukturze towarzyszacej ~ nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie urzadzenia
techniczne, w tym miedzy innymi lokalne obiekty oczyszczania $ciekdw bytowych oraz
przyzaktadowe obiekty podczyszczania $ciekéw przemystowych, sieci i inne urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe, place postojowe i parkingi
zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego.

§3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM;

3) teren obiektow produkcyjnych, skitadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej
oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;

4) teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R;

5) tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL,;

6) tereny zalesien oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZA, 2ZA, 3ZA, 4ZA, 5ZA, 6ZA,
TZA;

7) teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

8) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS, 3WS;

9) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,
b) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KD.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie
wigkszg niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymséw, balkonéw, taraséw, schoddw zewnetrznych,
b) 3,0 m — pochyini i spocznikow;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem dojs¢, dojazdow, obiektéw mate;
architektury, sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni ozdobnej;

3) dopuszczenie lokalizacji szylddw i tablic informacyjnych na ogrodzeniach oraz elewa-
cjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?
z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenie P/U dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych na ogrodzeniach
oraz elewacjach budynkoéw na wysoko$ci kondygnacji parteru o powierzchni nie wigkszej
niz 3,0 m%;

5) dopuszczenie lokalizacji wolnostojagcych tablic  informacyjnych oraz  szyldéw
o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m%

6) zakaz lokalizacji reklam, w tym rekiam na ogrodzeniach i budynkach oraz wolnostojgcych
trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych;

7) dopuszczenie zachowania, likwidacji oraz realizacji rowéw, kanatéw i ciekow wodnych na
catym obszarze objetym planem;



8) zakaz realizacji ogrodzen w odiegto$ci mniejszej niz 1,5 m od powierzchniowych wéd pu-
blicznych;

9) zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych;

10) maksymaing wysokos$¢ ogrodzen:
a) od strony terenéw komunikacji— 1,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a—~2,0 m.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo ~ budowlanych zapewniajgcych warunki
akustyczne wewnatrz budynkéw zgodne z obowigzujacymi normami;
2) nakaz aby oddziatywanie wynikajagce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;
3) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na  $rodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,
b) przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z dopuszczeniem:
— instalacji do produkgji mas bitumicznych, wytacznie na terenie P/U,
— zalesien, wytgcznie na terenach R, 1ZA, 2ZA, 3ZA, Z,

— inwestygcji celu publicznego;
4) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 m wzgledem istniejgcego poziomu terenu;
5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na terenach zdrenowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) zakaz lokalizacji zakladdw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sig ustalen.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sie ustalen.

§8. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terendw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie podejmuje sie ustalen.

§9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala sie¢ nastepujace zasady ksztattowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z zastrzezeniem
pkt 2;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego - 350 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkoéw mieszkalnych z zastrzezeniem pkt. 4 i 5;

4) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z



prefabrykowanych elementéw betonowych;
5) maksymalna powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 120 m?
6) na terenie 3MN dopuszczenie rozbiérki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
i odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych
w planie;
7) na terenie 3MN dopuszczenie zachowania geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy i nadbudowy;
8) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basendéw lub oczek wodnych o powierzchni do
30 m%
9) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych lub
stawdw, o maksymalnej powierzchni 200 m? i gtebokosci do 1,5 m;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,7;
11) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35%;
12) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%);
13) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45° dla budynkow mieszkalnych;
14) dachy ptaskie lub jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 30° dla budynkow garazowo-gospodarczych;
15) maksymalnag wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;
16) liczbe kondygnaciji:
a) budynkow  mieszkalnych -  maksymalnie 2  kondygnacje = nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
17) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 20° — dachéwka ceramiczna lub materiat jg imitujgcy;
18) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 20° — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;
19) materiat i kolor elewaciji:
a) tynk w kolorze bialym, odcieniach bezu lub szarosci,
b) drewno, kamien naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach
materiatéw budowlanych;
20) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN kwalifikowane sg
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
21) minimalna powierzchnie nowych dziatek budowlanych:
a) naterenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN - 1500 m?,
b) na terenie SMN — réwng powierzchni terenu;
22) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlane;j:
a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dia obstugi jednego lokalu mieszkalnego
wliczajgc w to miejsca postojowe w budynku garazowo-gospodarczym,
b) co najmniej jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku
realizacji lokali uzytkowych,
c) miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
23) obstuge komunikacyjna:



a) terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN - z drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem
planu,
b) terenu 5MN - z drogi KDD.

§10. Dla terendow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z zastrzezeniem pkt
2
2) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego - 350 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkdw i budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej
i ogrodniczej;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych z zastrzezeniem pkt. 51 6;
5) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z
prefabrykowanych elementéw betonowych;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 150 m?
7) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basenéw lub oczek wodnych o powierzchni do
30 m?
8) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych lub stawdw, o maksymalnej powierzchni
200 m? i gtebokosci do 1,5 m;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,9;
10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45%;
11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
12) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45° dla budynkéw mieszkainych;
13) dachy ptaskie lub jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 40° dla budynkoéw stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej;
14) dachy ptaskie lub jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 30° dla budynkow garazowo-gospodarczych;
15) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkéw i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej —
12,0 m;
c) budynkéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;
16) liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw mieszkalnych i budynkéw stuzgcych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej
i ogrodnicze] — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
17) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 20° - dachdéwka ceramiczna lub materiat jg imitujgcy;
18) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 20° — ceglastoczerwony, bragzowy lub grafitowy;
19) materiat i kolor elewac;i:



a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezu lub szarosci,
b) drewno, kamien naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach
materiatow budowlanych;
20) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM kwalifikowane s3
jako tereny zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
21) nakaz zapewnienia na terenie dziatki:
a) co najmniej dwdch miejsc postojowych dla obstugi jednego Iokalu mieszkalnego
wliczajac w to miejsca postojowe w budynku garazowo-gospodarczym,
b) miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi;
22) obstuge komunikacyjng - z drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu z
zastrzezeniem pkt 22;
23) zakaz realizacji bezposredniego zjazdu z drogi KD na teren 1RM.

§11. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, skitadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j
oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowej, ustugowej, w tym handlowej oraz skitaddw w szczegdlnodci z zakresu
produkcji mas bitumicznych, utrzymania drég, obstugi komunikacji samochodowej
wraz z infrastrukturg towarzyszaca z zastrzezeniem ustalen §5. pkt 3;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajgcej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

3) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejacych obiektéw budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

4) dopuszczenie zachowania geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki pokrycia
dachowego w przypadku rozbudowy i nadbudowy;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 2,0;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

8) dachy pfaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°;

9) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 15,0 m;

10) maksymalng wysokos¢ budowli — 250 m za wyjgtkiem budowli i urzadzen
telekomunikacyjnych;

11) materiat i kolor elewac;ji:

a) tynk, oktadziny zewnetrzne z blachy stalowej i aluminiowej oraz piyty warstwowe
w oktadzinach aluminiowych w kolorze biatym, odcieniach bezu, brazu lub szarosci,

b) szkto, oktadziny klinkierowe oraz cegta klinkierowa w naturainych kolorach materiatow
budowlanych;

12) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych — 0,8 ha;

13) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej:

a) co najmniej 4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej lub
ustugowej,

b) miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych zgodnie z potrzebami,

c) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows:
— co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli faczna liczba miejsc postojowych wynosi



od 6 do 15,
— co najmniej 2 miejsc postojowych — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi
od 16 do 40,
— o najmniej 3 miejsc postojowych — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi
od 41 do 100,
— co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli fgczna liczba miejsc
postojowych wynosi wiecej niz 100;
14) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu.
§12. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) przeznaczenie — taki;
2) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji budynkéw i budowili,
za wyjatkiem budowli i urzadzen telekomunikacyjnych;
3) dopuszczenie realizacji obiektéw matej architektury;
4) dopuszczenie realizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien.

§13. Dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie:
1) przeznaczenie - |lasy;

2) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia laséw;

3) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji budynkéw i budowili;

4) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury.

§14. Dla terendw zalesienn oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZA, 2ZA, 3ZA ustala
sie:

1) przeznaczenie — zalesienie;

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;

3) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji budynkéw i budowli;

4) dopuszczenie realizacji obiektéw matej architektury.

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych zwigzanych z istniejacymi rowami.

§15. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen naturaina;

2) zakaz realizacji miejsc  postojowych oraz lokalizacji budynkéw i budowli,
za wyjatkiem budowli i urzadzenh telekomunikacyjnych;

3) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury;

4) dopuszczenie realizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien.

6) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych zwigzanych z istniejacym rowem,

§16. Dia terenow wod powierzchniowych $rédiadowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS ustala sig:
1) przeznaczenie — rowy;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych oraz sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej;
3) dopuszczenie lokalizagji:
a) przejsc¢ pieszych,



b) przejazdow,
C) przepustow.

§17. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie¢ w odlegtosci 3,0 m w kazdg strone od grani-

cy rowow i ciekow wodnych:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw i budowli za wyjatkiem ogrodzen z zastrzezeniem §4 pkt 8;

2) nakaz realizacji zieleni niskigj;

3) nakaz zapewnienia dostepu do rowdw lub ciekow wodnych dla przeprowadzenia robét
zwigzanych z utrzymywaniem wod.

§18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikdw i ciezek rowerowych;

2) dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie pod poszerzenie drogi krajowej nr 79 do klasy jednojezdniowej drogi
gtowne;j,

¢) zakaz lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne] niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, za wyjatkiem sieci, budowli i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

d) dopuszczenie odstepstwa od zakazu, o ktérym mowa w lit. ¢ w przypadku, gdy nie ma
technicznej mozliwosci lokalizacji sieci i innych urzagdzen infrastruktury technicznej w
granicach linii rozgraniczajgcych pozostatych terenéw lub drég nizszej kategorii;

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i ciezek rowerowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terenédw komunikacji;

2) dopuszczenie odstepstwa od nakazu, o ktérym mowa w pkt. 1 w przypadku, gdy nie ma
technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terendéw komunikaciji,

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiérki sieci
i urzagdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociaggowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszczenie odprowadzania Sciekow bytowych do indywidualnych obiektow
oczyszczania Sciekow bytowych Ilub zbiornikow bezodplywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej,

¢) nakaz odprowadzania sciekdw przemystowych po ich wczeéniejszym podczyszczeniu
do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych



wyposazonych w odpowiednie srodki techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektdw podczyszczania $ciekéw
przemystowych,

f) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekéw bytowych i przemystowych;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z pozostalych terenéow
w granicach wtasnej dziatki budowlanej nie naruszajac interesu oséb trzecich,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie dopuszczenie zasilania
z projektowanych sieci gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podigczenie do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,

c) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych
dziatkach o minimalnej powierzchni 40 m? oraz stupowych stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
stosowanie paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, drewno lub odnawialne zrodta energii;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w  sposéb  zgodny
z przepisami odrebnymi.

§19. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem ustala sie:

1) nie okresla sie terendw, ktdére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalna powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami uchwaty przy zachowaniu:
a) minimalnej szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci: 20,0 m,

b) kata przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°~100°;

3) dopuszczenie wydzielania dziatek dla Iokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki, z zastrzezeniem
§18. ust. 2 pkt 8 lit. c.

§20. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych
obstudze budowy.

§21. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
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§22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ciepielow.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

P

Przewodnicz E:yﬁ,Rady Gminy

Waldem}d' Czapla

11



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr V/30/2015
Rady Gminy w Ciepielowie
Zz dnia 26 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepieléw

Na podstawie Uchwat Rady Gminy w Ciepielowie Nr XL1/220/2014 z dnia 26 marca
2014 r. i Nr XLI/221/2014 z dnia 26 marca 2014 r., podjeto czynnosci zmierzajgce do
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciepieldw.

Procedura opracowania i uchwalenia miejscowego planu przebiegata zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r. poz. 199).

Wojt Gminy Ciepielow zawiadomit na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  odpowiednie  instytucje
i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz
ogtoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze
zmianami) Wéjt wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informaciji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednocze$nie,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw. Nastepnie projekt miejscowego planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaty przekazane odpowiednim organom
i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu otrzymat wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 24.09.2014 r. do 23.10.2014 r. W dniu 06.10.2014 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skfadania
uwag wyznaczono na dzien 07.11.2014 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne
uwagi.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisane] powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), przyjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za uzasadnione.



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr V/30/2015
Rady Gminy w Ciepielowie
z dnia 26 marca 2015 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Ciepielowie

w sprawie: rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy w Ciepielowie
rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zostat wyjozony do publicznego wglgdu w terminie
od 24.09.2014 r. do 23.10.2014 r. W dniu 06.10.2014 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu. Termin sktadania uwag ustalono
na dziern 07.11.2014 r.

§2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
w Ciepielowie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr V/30/2015
Rady Gminy w Ciepielowie
z dnia 26 marca 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Ciepielowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy w Ciepielowie rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktdérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe] i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzgdku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowic
beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne] okre$lonych
w planie:
1) udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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