UCHWALA Nr XL1/203/2010
RADY GMINY CIEPIELOW
z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2010-2015.

Na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71,
pbz. 733), art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, p6z. 1 591 z péZniejszymi zmianami) -

Rada Gminy Ciepieléw uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2010-2015 o tresci:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA
2010 - 2015

Rozdziat pierwszy

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegblnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne

W skiad mieszkaniowego zasobu gminy Ciepieléw wchodza lokale polozone w budynkach
bedacych w cato$ci wiasnoscia gminy lub pozostajacych w jego posiadaniu samoistnym
oraz lokale w budynkach, w ktérych wystepuja wspolnoty mieszkaniowe:

Zaséb mieszkaniowy obejmuje lokale - stan obecny 29 wrzesnia 2010r.

1. © mieszkan w bloku komunalnym w Ciepielowie przy ul. Bat. Chiopskich 3;
2 4 mieszkania w bloku komunalny w Ciepielowie przy ul. Bat. Chiopskich 5;
3 2 mieszkaniaw Os$rodku Zdrowia w Bakowej 42;

W mieszkaniowym zasobie lokalami socjalnymi bedg lokale, ktore zostang
wynajete osobom, ktore utracity tytut prawny do zamieszkania w nich i nabyly prawo do
lokali socjalnych, a inne mozliwe dia tych oséb lokale socjalne bytyby o zblizonym
standardzie, co lokale dotychczas zajmowane.

Lokal socjalny moze byé wynajety jako inny lokal mieszkalny (traci on wowczas
charakter lokalu socjalnego) osobie, ktéra w nim mieszka i kwalifikuje sie zgodnie
z odrebna uchwata Rady Gminy do zawarcia umowy najmu takiego lokalu.

Mieszkaniowy zasdb gminy w najblizszych latach pozostawat bedzie na niezmienionym
poziomie.
Przewiduje sie sprzedaz mieszkarn w ilosci okofo 2 - 3 rocznie.

Czest lokali z mieszkaniowego zasobu gminy wystepuje w budynkach, w ktérych,



zgodnie z ustawa o wiasnosci lokali wyodrebnione sg lokale, czyli w ktérych wystepuja
wspodlnoty mieszkaniowe.

Nalezg do nich budynki:

1. blok komunalny w Ciepielowie przy ul. Bat. Chiopskich 3;

2. blok komunalny w Ciepielowie przy ul. Bat. Chiopskich 5;

Rozdziat drugi

Analiza potrzeb oraz plan remontéw
i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

Decyzje w sprawie remontéw budynkéw (nieruchomosci wspaélnych), w ktorych
cze$t lokali stanowi wiasno$é gminy podejmujg wspélnoty mieszkaniowe. Nie mozna wigc
obecnie przewidzied, ktore z tych budynkéw beda w najblizszym czasie remontowane
i w jakim zakresie.

Mozliwosci finansowania remontow wynikajg z czesci wptat pochodzacych z czynszu za
lokale mieszkalne oraz lokali uzytkowych.

Rozdziat trzeci
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Rada Gminy uchwata nr XXX/204/2002 z dnia 13 lutego w sprawie zbycia
nieruchomoéci oraz okreslenia sposobu i trybu zbycia, oraz uchwata nr XXVII/117/2005
z dnia 16 listopada 2005 roku w sprawie wprowadzenia zmian zbycia nieruchomosci oraz
okreslenia sposobu i trybu zbycia lokale mieszkalne przeznaczyla do sprzedazy (przy
zachowaniu prawa pierwszenstwa nabycia przez ich najemcow) zlokalizowane
w budynkach poloZzonych w:

1. bloku komunalnym w Ciepielowie przy ul. Bat. Chiopskich 3;
2. bloku komunalnym w Ciepielowie przy ul. Bat. Chlopskich 5;
3. Osrodku Zdrowia w Bakowej 42;

Planuje sie, ze zgodnie z wyZzej wymienionymi uchwatami sprzedawane bgdzie okolo
dwdch mieszkan rocznie tj. w latach 2010-2015.

Rozdziat czwarty
Zasady polityki czynszowej

Czynsz najmu za 1m powierzchni uzytkowe] lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy ustala sig na podstawie stawki bazowej za 1m?
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow obnizajgcych lub podwyzszajacych
ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdinosci:

1. polozenie budynku,

2. polozenie lokalu w budynku,

3. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

4. ogoélny stan techniczny budynku.

Wit Gminy ustala miesigczne stawki bazowe za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali



oraz wysokos¢ czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki. Stawki bazowe
ustala sie odrebnie dla lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych.

Wprowadza sig nastepujgce czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki bazowe:

1. Obnizajace stawke bazowa;

a) mieszkanie w budynku, ktéry ze wzgledu na zly stan techniczny decyzjg wydang
w trybie obowigzujacych przepiséw jest przeznaczony do rozbidrki,

b) mieszkanie na pierwszej i ostatniej kondygnacji znajdujgce sig w budynku
posiadajgcym wiecej niz dwie kondygnacje.

2. PodwyZszajace stawke bazowa za wyposaZenie mieszkania w:
a) wc,
b) tazienke,
c) centralne ogrzewanie,
d) centralng ciepla wode.
Przez w.c. rozumie sie doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociagowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podiaczenie muszli klozetowej
i spluczki; dotyczy rowniez w.c. przynaleznego do lokalu potozonego poza lokalem.
Przez tazienke rozumie sie wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce stale
instalacje wodociagowo - kanalizacyjne umozliwiajace podigczenie wanny lub brodzika.

Przez centralne ogrzewanie rozumie sig ogrzewanie energig cieping dostarczang
z cieptowni i kotlowni lokalnych (osiedlowych | domowych).

Obnizenie lub podwyZszenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu tytutéw (czynnikow) z tym, Zze obnizenie stawki
bazowej za 1m2 powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 50% tej stawki, chocby
zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytulow dawalo warto$¢ wigksza,

a podwyzszenie stawki bazowej za 1m?2 powierzchni uzytkowej nie moze przekroczyé
90%.

lll. Miesieczne stawki bazowe czynszu za lokale socjalne za 1m2 powierzchni
uzytkowej nie moga przekracza¢ 40% bazowych stawek czynszu za pozostale lokale.
Jezeli w wyniku uwzglednienia wszystkich wystepujacych w lokalu socjalnym tytulow
(czynnikéw) czynsz najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej przekroczylby polowg
najnizszego cZynszu za 1mZ powierzchni uzytkowej za pozostate lokale, to przyjmuje sie
czynsz za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego w wysokosci potowy najnizszego
czynszu za 1mZ powierzchni uzytkowej za pozostate lokale,

Rozdziat piaty

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Obecnie wszystkimi lokalami, budynkami wchodzacymi w skitad mieszkaniowego
zasobu gminy Ciepieléw zarzadza Wojt Gminy.

Z uwagi na wystepujace w mieszkaniowym zasobie lokale wchodzace w skiad
okreslonych nieruchomosci, ktérych wiasciciele tworza wspélnoty mieszkaniowe
dopuszcza sie zarzadzanie tymi lokalami przez inne uprawnione osoby i jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej w celu zapewnienia sprawnego



zarzadzania lokalami.

Decyzja w sprawie wyboru zarzadcy (administratora) nieruchomosci wspdéine;
nalezy zawsze do wspolnoty mieszkaniowej.

Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy Ciepielow:

1. Lokalamii budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzgdza Wajt
Gminy, jednostka organizacyjna, ktorej Wojt Gminy te funkcje powierzy.

2. Sprawujacy zarzad kieruje sie wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem.

3. Umowy najmu z osobami (najemcami) wskazanymi przez Wojta Gminy zawiera
zarzgdca.

4, Woéijt Gminy lub zarzadca, ktéremu zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy
powierzono, powinien wspétdziata¢ z przedstawicielami najemcow w szczegoinosci

w zakresie:

- przebudowy pomieszczen mieszkalnych albo rozbudowy badz nadbudowy budynku,
- zagospodarowania terendow wokot budynkow,

- wykonywania réznych prac z udzialem najemcow.

Zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy ustala regulamin porzgdku domowego.
Rozdzial szosty
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Przyjmuje sie zasade samofinansowania sig gospodarki mieszkaniowe]j w zakresie
biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji,
koszty zarzadu nieruchomoéciami wspélnymi, koszty remontéw powinny by¢ pokrywane
z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz dochodu uzyskiwanego z tytulu najmu
lokali uzytkowych.

Z budzetu gminy moga by¢ rowniez finansowane remonty ,kapitalne” prowadzace
co najmniej do odtworzenia wartosci uzytkowej poszczegoinych elementéw budynkow,
lokali.

Rozdzial siodmy
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach

Wysoko$é wydatkow w poszczegdinych latach 2010 - 2015 na eksploatacjg oraz
remonty i modernizacje budynkéw stanowigcych w 100% wtasno$é gminy przewiduje sie
w miare posiadanych srodkow.

Wysoko$éé zaliczek w tym na fundusz remontowy ustalajg w budynkach, w ktorych
wystepuja lokale wyodrebnione (wykupione) wiasciciele lokali -wspolnoty mieszkaniowe -
w drodze uchwaty.

Zakiada sie, ze zaliczki te, a tym samym zakres rob6t, dla lokali z mieszkaniowego

zasobu miasta pokrywane beda z czynszu.



Rozdziat 6smy

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaklada sig
réwniez poprzez planowang sprzedaz lokali polozonych w budynkach, w ktorych zgodnie z
ustawa o wiasnosci lokali wyodrebniona jest czesc lokali (wystgpujg wspolnoty
mieszkaniowe). Pierwszerstwo w nabyciu przystuguje jego najemcy.

Zbycie wszystkich lokali gminy w budynkach, szczegodinie w tych, w ktorych udziat
gminy jest niewielki pozwoli na pelne przyjecie zarzadzania przez wszystkich jego
mieszkancow. Mieszkaricy bedacy jednoczesénie wiascicielami, beda bardziej
zainteresowani niz najemcy utrzymaniem wiasciwego stanu budynku i jego otoczenia.

§2.
Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§3.
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy.

§ 4.
Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

g
Przewodnicza dy Gminy

Waldemar/Czapla



