UCHWALA Nr XXVI1/147/2016
RADY GMINY W CIEPIELOWIE
z dnia 8 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepieléw (zmiana nr 2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt § ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
{Dz. U. z 2016 . poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami}
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr V1i/44/2015 z dnia 21 maja 2015 r., zmieniong Uchwatg
Nr XI/67/2015 z dnia 29 wrzeénia 2015 r., Rada Gminy w Ciepielowie uchwala,
co nasiepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw
(zmiana nr 2), zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw uchwalonego
Uchwalg Nr VIII/56/98 Rady Gminy Ciepieldw z dnia 25 maja 1999 r,
zmienionego Uchwatg Nr {1/16/2014 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 5 grudnia 2014 roku
oraz Uchwatg Nr XX1/123/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 27 maja 2016,
2. Plan cbejmuje nastepujace dziatki lub ich czesci w obrebach:

Bielany — nr ewid. 12/1, 12/2, 85/1, 85/2, 181, 631, 632/2;

Kolonia Ciepieldw — 543;

Wodlka Dgbrowska — 464, 528/2, 537,

Wielgie — 134/7, 134/8, 134/9, 134/10, 134/11, 341,

Gardzienice — 194;

Pasieki — 48;

Rekowka — 75/1, 97, 292,

Pcin — 45;

Maranki — 442;
Jtaziska — 170, 446, 453, 720;
) Swiesielice — 44/2, 11386, 11986, 1669;
) Ciepielow — 565, 566, 567, 568, 755,
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13) Ciepieléw Stary — 456/1, 456/2, 460, 519, 525, 529, 611, 612, 613, 623;

14) Bakowa — 609/1, 666, 668/1,

15) Czerwona — 370;

16) Kaweczyn — 276

w gminie Ciepieldw, ponadto granice okreslono w czesci graficznej planu.

3. Czgsciami  graficznymi  planu  stanowiacymi  zalaczniki do uchwaty s3 rysunki
zatytutowane:

1) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw (zmiana nr 2)
dla dziatek nr ewid. 12/1, 12/2, 85/1, 85/2, 181 oraz czesci dziatek nr ewid. 631, 632/2
w obrebie Bielany” - zatgcznik nr 1;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow (zmiana nr 2)
dla dziatki nr ewid. 543 w obrgbie Kolonia Ciepieléw” - zatgcznik nr 2;

3) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw (zmiana nr 2)
dla dziatek nr ewid. 464, 528/2, 537 w cbrebie Wélka Dgbrowska” - zatgcznik nr 3;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow (zmiana nr 2)
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dla dzialek nr ewid. 134/7, 134/8, 134/9, 134/10, 134/11, 341 w obrebie Wieigie” -
zatgcznik nr 4;

5} ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw (zmiana nr 2)
dla dziatki nr ewid. 194 w obrebie Gardzienice” - zatacznik nr 5;

6) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw (zmiana nr 2)
dla dziatki nr ewid. 48 w obrebie Pasieki” - zatagcznik nr 6;

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw (zmiana nr 2)
dia dziatek nr ewid. 75/1, 97, 292 w obrebie Rekdéwka” - zatgeznik nr 7;

8) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw (zmiana nr 2)
dla ¢zesci dziatki  nr ewid. 45 w obrebie Pcin” - zatgcznik nr 8,

9) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow (zmiana nr 2)
dla dziatki nr ewid. 442 w obrebie Marianki” - zatgeznik nr 9;

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow (zmiana nr 2)
dla dziatek nr ewid. 170, 446, 453, 720 w obrebie taziska" - zatgcznik nr 10;

11) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow (zmiana nr 2)
dia dziatek nr ewid. 1136, 1669 oraz czesci dziatek nr ewid. 44/2, 1196 w obrebie
Swiesielice” - zatacznik nr 11

12} Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego gminy Ciepieléw (zmiana nr 2)
dla dziatek nr ewid. 565, 566, 567, 568, 755 w obrebie Ciepieldw” - zatgcznik nr 12;

13) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw (zmiana nr 2)
dla dziatek nr ewid. 456/1, 456/2, 460, 519, 529, 611, 612, 613, 623 oraz czesci dziatki nr
ewid, 525 w obrebie Ciepieldw Stary” - zatgcznik nr 13;

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow (zmiana nr 2)
dia dziatek nr ewid. 609/1, 666, 668/1 w obrebie Bgkowa” - zatacznik nr 14;

15) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldow (zmiana nr 2)
dla dziatki nr ewid. 370 w obrebie Czerwona” - zatacznik nr 15;

16) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow (zmiana nr 2)
dla dziatki nr ewid. 276 w obrebie Kaweczyn” - zatgcznik nr 16.

4. Pozostate zatgczniki do uchwaly stanowia;

1) rozstrzygniecie Rady Gminy w Ciepielowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 17;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Ciepielowie o sposocbie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktdore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
Zalgcznik nr 18.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé cze&¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniy,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé funkcje terenu lub rodzaj
zabudowy dominujacy na terenie lub dzialce,

3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé funkcje terenu lub rodzaj
zabudowy uzupeiniajacy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiece) niz 20%
powierzchni terenu lub dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iinie wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowacé budynek;



5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej,
infermacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

8) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materiatdow, narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi
budynku mieszkalnego lub ustugowego;

7) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumiec¢ ksztattowane przez cziowieka skupiska
drzew | krzewdw wraz z pozostatymi sktadnikami szaly roélinnej, podnoszace walory
estetyczne przestrzeni;

8) zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumiec zielen nieurzadzona, w tym drzewa, Krzewy
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinne;,

9) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 30%;

10) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia
techniczne, w tym migedzy innymi lokaine obiekty oczyszczania Sciekdw bytowych oraz
przyzaktadowe obiekty podczyszczania Sciekdw, sieci i inne urzadzenia infrastrukiury
techniczne] oraz dojazdy, place manewrowe, place postojowe i parkingi zwigzane
z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

11) miejscu pamigci narodowej — nalezy przez to rozumie¢ groby lub cmentarze wojenne,
obiekty budowlane upamigtniajgce postaci lub wydarzenia znaczace dla Narodu
i Panstwa Polskiego, a w szczegdlnosci pomniki, krzyze przydrozne, kapliczki oraz inne
obiekty, w szczegolnosci tablice pamiatkowe.

§3. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbotami
TMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 8MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 1SMN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wraz z zabudowg ustugowa, oznaczone
na rysunku planu symboiami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) feren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R;

6) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

7) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL;

8) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZA, 2ZA, 3ZA, 4ZA, 5ZA, 6ZA;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbelami 12P, 2ZP;

10} tereny wéd powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS;

11} tereny komunikaciji:

a) teren drogi pubticznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonege, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDGP,

b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ,

¢) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbelami 1KDL,
2KDL,

d) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
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1KDX, 2KDX.

84, W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkdw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiekidow malej architektury oraz zieleni
ozdobnej;

3) dopuszczenie lokalizacji szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? na ogrodzeniach
oraz elewacjach budynkéw na wysokosci kendygnacii parteru,

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m’;

5) zakaz lokalizacji reklam innych, niz wymienione w pkt 3, 4;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

7} dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych obiektdw budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w pianie;

8) dopuszczenie zachowania geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy i nadbudowy;

9) dopuszczenie remontu istniejgcych budynkéw, zlokalizowanych poza liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

10) dopuszczenie zachowania, likwidacji oraz realizacji rowéw i kanatow na calym obszarze
objetym planem;

11) zakaz realizacji ogrodzen w odlegiosci mniejszej niz 1,5 m od powierzchniowych wéd
publicznych;

12) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

13) maksymalng wysokosé ogrodzen:
a) odg strony terendow komunikacji — 1,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a — 2,0 m.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz Kksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo - budowlanych zapewniajgcych warunki
akustyczne wewnatrz budynkdw zgodne z obowigzujgcymi normami;

2) nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardoéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizaciji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na  $rodowisko,

z dopuszczeniem inwestycii celu publicznego,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,

z dopuszczeniem:

- zalesien, wytacznie na terenach 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R,
12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 1ZA, 2ZA, 3ZA, 4ZA,
5ZA, BZA,

— stacji demontazu w rozumieniu przepiséw odrebnych © recyklingu pojazdéw

wycofanych z eksploatacji, wytacznie na terenie U,
— inwestycji celu publicznego;
4} dopuszczenie niwelacji terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
%) obowigzek zachowania cigglosci funkcjonowania istniejacego systemu melioracyjnego;
8) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.



§6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdiczesnej nie podejmuje sie ustalen z uwagi na nie
wystepowanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow ujetych w gminnej
ewidenciji zabytkdw na obszarze planu.

2. Nierozpoznane stanowiska archeclogiczne podlegajg ochronie na podstawie przepisow
odrebnych o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksziattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sie ustalen z uwagi na nie wystepowanie przestrzeni publicznych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow.

§8. W zakresie granic | sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podiegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takZe obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ustala sie zakaz wykonywania robét oraz
czynnosci  utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie
powodziowe, w obszarze szczegdlnegoe zagrozenia powodzig wodami powodziowymi rzeki
ltzanka, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie | wynosi raz na
100 lat (Q 1%), zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczenych na rysunku pilanu

symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 8MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,

13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 18MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN ustala sie

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} przeznaczenie podstawowe - budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - budynki garazowo-gospodarcze i garaze welnostojace lub
dobudowane do budynkow mieszkalnych;

3) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych | garazy blaszanych oraz
wykonanych z prefabrykowanych elementdéw betonowych;

4) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basenéw lub oczek wodnych o powierzchni do
50 m*

5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych lub stawodw, o maksymalne] powierzchni
200 m? i glebokosci do 1,5 m;

6} na terenie 13MN dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkg nr ewid. 754,

7) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,7;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki; 35%;

10} minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowianej: 40%;

11) dachy dwu- lub wielcspadowe ¢ kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45° dla budynkow mieszkalnych;

12) dachy ptaskie iub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci
dachowych do 30° dla budynkow garazowo-gospodarczych i garazy,

13) maksymaing wysokosé;
a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,



b) budynkdéw garazowo-gospodarczych i garazy — 6,0 m;

14) liczbe kondygnadgji:

a) budynkéw  mieszkalnych -  maksymalnie 2 kondygnacje  nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) hudynkow garazowo-gospodarczych | garazy — 1 kondygnacja nadziemna,;

15) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kgcie nachylenia potaci dachowych
powyzej 20° — dachdowka ceramiczna lub materiat jg imitujacy;

16) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych powyze] 20° — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

17) materiat i kolor elewacji:

a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezu lub szarosci,

b) drewno, kamieri naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach
materiatéw budowlanych;

18) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, S5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 18MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN kwalifikowane sg jake tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych na terenach 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, BMN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 18MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN - 1500 m?;

20) dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale, istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

21) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzgdzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki;

22) obstuge komunikacyjng:

a) terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN - z drdg
publicznych lub publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,

b) tereny 14MN — z drog publicznych lub poprzez projektowang droge wewnetrzna,

23) na terenie 14MN dopuszczenie wydzielenia drogi wewnetrznej o szerokosci pasa
drogowego nie mniejszej niz 5,0 m z dopuszezeniem sytuowania budynkow w odlegtosci
¢o najmniej 5,0 m od granicy pasa drogowego projekiowanej drogi wewnetrznej.

§10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wraz z zabudowsg usfugowsg

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie nastepujace

zasady ksztattowania zabudowy craz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne woinostojace,
b) wolnostojace budynki ustugowe, w tym handlowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - budynki garazowo-gospodarcze i garaze wolnostojgce lub
dobudowane do budynkdéw mieszkalnych lub ustugowych;

3) maksymalng powierzchnie sprzedazy w budynkach handlowych — 500 m?;

4) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych | garazy blaszanych oraz
wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych:;

5) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basendw lub oczek wodnych o powierzchni do
50 m?;

6) na terenach 2MN/U, 3MN/U dopuszczenie lokalizacji zbiornikow wodnych Jub stawdw, o
maksymalnej powierzchni 200 m? i glebokosci do 1,5 m;



7) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowianej: 0,9;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 45%;
10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
11) dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 20° do
45° dla budynkow mieszkalnych;
12) dachy ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 30° dla budynkdw ustugowych, garazowo-gospodarczych i garazy;
13) maksymaing wysokos¢:
a) budynkdw mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkéw ustugowych, garazowo-gospodarczych i garazy — 6,0 m;
14} liczbe kondygnacji:
a} budynkéw mieszkainych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw ustugowych, garazowo-gospodarczych | garazy — 1 kondygnacja
nadziemna;
15) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia pofaci dachowych
powyze] 20° — dachowka ceramiczna lub materiat ja imitujgcy;
16} kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gltownych potaci
dachowych powyzej 20° — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;
17) materiat i kolor elewacji:
a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezu lub szarosci,
b) drewno, kamieh naturalny, okiadziny drewniane i ceramiczne w naturainych kotorach
materiatéw budowlanych:;
18) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1MNAJ, ZMN/U, 3MN/U kwalifikowane sg jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
19} minimalng powierzchnig nowych dziatek budowlanych na terenach 2MN/U, 3MN/U -
1500 m?;
20} dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz ckreslone w uchwale,
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;
21) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ckresla sie minimalnej powierzchni dziatki;
22) obstuge komunikacyjna z drég publicznych lub publicznych ciggdw pieszo-jezdnych.

§11. Dla ferenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbeolem U ustala sie

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} przeznaczenie podstawowe - obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
ustugowej, w tym handlowe] oraz zwigzanej z demontazem pojazdow,
wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - budynki garazowo-gospodarcze i garaze welnostojace lub
dobudowane do budynkéw ustugowych;

3) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych | garazy blaszanych oraz
wykonanych z prefabrykowanych elementdéw betonowych;

2) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowianej: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziaice budowlanej: 1,0;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
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dziatki budowlanej: 30%;
6) dachy plaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 35°
7) maksymalng wysokos$é budynkow i budowli — 10,0 m;
8) materiat i kolor elewac;ji:
a) tynk, oktadziny zewnetrzne z blachy stalowej | aluminiowej oraz piyty warstwowe
w oktadzinach aluminiowych w kolorze biatym, odcieniach bezu, brazu lub szarosci,
b) szkio, oktadziny klinkierowe oraz cegfa klinkierowa w naturalnych kolerach materiatow
budowlanych;
9) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacii sieci oraz innych urzadzen infrastrukiury
technicznej, dia ktérych nie okresla sie minimalne) powierzchni dziatki;
10) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej bezposrednimi zjazdem lub poprzez dziatke
nr ewid. 134/2.

§12. Dla terendw zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, S5RM,

6RM, 7RM, 8RM, 9RM ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - budynki i budowle stuzace dziatalnosci rolniczej, hodowlanei
i ogrodniczej;

2) przeznaczenie uzupetmiajgce:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b} budynki garazowo-gospodarcze i garaze wolnostojgce lupd dobudowane do budynkow
mieszkalrych;

3) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych | garazy blaszanych oraz
wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych;

4) maksymalng powierzchnie budynku garazowo-gospodarczego lub garazu - 150 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basenow lub oczek wodnych o powierzchni do
50 m?%

8) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych lub stawdw, o maksymalnej powierzchni
200 m? i gtebokosci do 1,5 m;

7) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce: 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialkce: 0,9;

9} maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 45%;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnegoe w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,

11) dachy plaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 40° dla budynkéw stuzgcych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i
ogrodniczej,

12} dachy dwu- fub wielospadowe 0 kacie nachylenia giownych potaci dachowych od 20° do
45° dla budynkéw mieszkalnych;

13) dachy ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia giéwnych potac
dachowych do 30° dla budynkdw garazowo-gospodarczych i garazy;

14) maksymalng wysokosé:

a) budynkéw i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej —
12,0 my;

b) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,

¢) budynkdéw garazowo-gospodarczych i garazy — 6,0 m;



15) liczbe kondyanacii:

a) budynkow stuzagcych dziatalnoéci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej oraz budynkdw
mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw garazoewe-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

16) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu ¢ kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 20° — dachdwka ceramiczna lub materiat ig imitujacy;

17) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gidwnych potaci
dachowych powyze] 20° - ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

18) materiat i kolor elewacji:

a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezu lub szarosci,

b) drewno, kamier naturalny, okltadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach
materiatéw budowilanych;

19) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

20} dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzgdzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki;

21) obstuge komunikacyjna:

a) terendw 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM - z drog publicznych,

b) terenu 3RM - z drogi publicznej poprzez teren 4WS | 8RM.

§13. Dia terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R,
8R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — grunty rolne;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji budynkow i budowili,

3) dla czesci terendw 15R, 18R, 19R znajdujgcych sie w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig — obowigzujg ograniczenia okreslone w §8 oraz w przepisach
odrebnych;

2) dopuszczenie realizacji zadrzewien | zalesien, z wyjatkiem terendw lub ich czesci
zlokalizowanych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§14. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji budynkow i budowli;

3) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia — obowigzujg ograniczenia
okreslone w §8 oraz w przepisach odrebnych.

§15. Dla terendw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 128, 2Z% ustala sie:
1) przeznaczenie podsiawowe - lasy;

2) nakaz prowadzenia gospodarki leénej zgodnie z planem urzadzenia lasow;,

3) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji budynkow i budowli.

§16. Dla terendw zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZA, 2ZA, 3ZA, 4ZA,
5ZA, 6ZA ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zalesienie:

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;



3) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacii budynkow i budowii;
4) nakaz dostosowania drzewostanu do warunkéw siedliskowych.

§17. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z2€, 2ZP

ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe — zieleh urzadzona, w tym miedzy innymi zielen ozdobna,
drzewa i krzewy, skwery, alejki oraz miejsca pamigci narodowe;;

2) zakaz realizacji budynkow;,

3) dopuszczenie realizacji chodnikow i $ciezek rowerowych.

§18. Dla terendw wod powierzchniowych $radladowych, oznaczenych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rowy;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
3) dopuszczenie Ickatizacii:
a) przejsc pieszych,
b) przejazdow,
c) przepustdw.

§19. W zakresie szczegoinych warunkdw zagospedarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w granicach obszaréw zdrenowanych, nakaz wykonania systemu zapewniajgcego
ciggiost przeptywu wod w przypadku przebudowy lub likwidacji urzgdzen drenarskich,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w odlegtosci 3,0 m w kazda strone od linii rozgraniczajacej terendw 1WS, 2WS oraz
pozostatych rowow i ciekdw wodnych:

a) nakaz realizacji zieleni niskiej,
b) nakaz zapewnienia dostepu do rowdw iub ciekéw wodnych dla przeprowadzenia robét
zwigzanych z utrzymywaniem wod;

3) strefe oddziatywania napowiefrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV
w oparciu o cbowigzujgce przepisy prawa w tym zakresie.

§20. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacji ustala
sie:
1} dla terenu drogi publicznej Klasy gtdwne] ruchu przyspieszonego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDGP:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 30,0 m,
b) przeznaczenie: fragment projektowanej obwodnicy Ciepielowa,
¢) zakaz lokalizacji sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej,
d} zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e} dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej araz chodnikdw i $ciezek rowerowych,
f) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych;
2) dla terendw drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zakaz lokalizacji migjsc postojowych,
d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikow i §ciezek rowerowych,
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e) dopuszczenie lokalizacji przystankow autobusowych;
3) dla terendow drog publicznych klasy iokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przeznaczenie terenu 1KDL: poszerzenie drogi publicznej zlokalizowane] poza
obszarem planu,
¢) dopuszczenie iokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d} zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
g) dopuszczenie realizagji zieleni ozdobnej oraz chodnikow i Sciezek rowerowych,
f) dopuszczenie lokalizacji przystankdw autobusowych;,
4} dla terendw publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDX, 2KDX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b} przeznaczenie terenu 2KDX pod poszerzenie ciagu pieszo-jezdnego na terenie dziatki
nrewid. 71, zlokalizowanej poza obszarem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci | innych urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikdw i $ciezek rowerowych;
5) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlane;:
a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego iokalu mieszkalnego
wliczajgc w 1o miejsca postojowe w budynku garazowo-gospodarczym i garazu,
b) ¢co najmniej jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku
realizacji lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
¢) co hajmniej 4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe,
d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
— co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi

od 6 do 15,

— co najmniej 2 miejsc postojowych ~ jezeli tgczna liczba miejsc postojowych wynosi
od 16 do 40,

- ¢0 najmniej 3 migjsc postojowych — jezeli taczna liczba migjsc postojowych wynosi
od 41 do 100,

- ¢o najmniej 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli faczna liczba migjsc
postojowych wynosi wigcej niz 100.

2. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz lokalizacji sieci i urzadzend infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terendw komunikacji oraz projektowanych drég wewnetrznych;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, z wylgczeniem terendw lasu oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZL, 2ZL oraz terendw zalesien oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZA, 2ZA, 3ZA, 4ZA, 5ZA, 6ZA, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci
prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenow
komunikaciji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiérki sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zacpatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie
z ustaleniami przepisdw odrebnych,
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b) dopuszczenie realizacji hydrantdw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie Sciekdw bytowych i komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw cdrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych do indywidualnych
obiekiéw oczyszczania sciekdw lub  zbiornikow  bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, zgednie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekow bytowych i komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wéd opadowych i roziopowych w granicach dziatki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw Komunikacji, zgodnie
z ustaieniami przepisow odrebnych,

c) nakaz podczyszezania wéd opadowych | roztopowych do wartosci zgodnych
z przepisami odrebnymi, z powierzchni utwardzonych na terenie U,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie dopuszczenie zasilania
z projektowanych sieci gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z:

~ istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
~ indywidualnych Zrédet energii elektryczne] wytwarzanej miedzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW,

b) dopuszczenie skabiowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci | urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych:;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych, ustala sie
nakaz stosowania paliw charakieryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, drewno lub odnawialne zZrddia
energii o mocy do 100 kW,

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw w sposdb zgodny z przepisami odrebrymi.

§21. 1. Ustala sie nastepujace szczegdiowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci  objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi 0 gospodarce

nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania | podziatu
nieruchomosci: 20,0 m;

3} kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

2. Nie ustala sie granic obszardw wymagajacych pizeprowadzenia scalen ( podziatu
nieruchomaosci.

3. Zasad i warunkdw wymienionych w ust. 1 nie stosuje sie do wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§22. W zakresie sposcbu i terminu tymczasowege zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw ustala sie:
1) nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, wzadzania
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i uzytkowania terenu;
2) dopuszozenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzen stuzgcych
obstudze budowy.

§23. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowe] optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§24. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Ciepieldw.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogioszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewbdztwa Mazowieckiego.

-

Przewodniczacy, Rady Gminy

Wald&emar €zapla
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XXVIil/147/2016
Rady Gminy w Ciepielowie
Zz dnia 8 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepieldéw (zmiana nr 2)

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw
(zmiana or 2), zwany dalej ,ptanem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie
z nastepujgcymi przepisami:
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze
zmianami},

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 20168 r. poz. 778 ze zmianami}, zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232
ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587}

Po podjeciu Uchwaty Nr VI1/44/2015 z dnia 21 maja 2015 r., zmieniongj Uchwaig
Nr XII/67/2015 z dnia 29 wrzesnia 2015 r., rozpoczeto czynnosci zmierzajgce do
opracowania projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciepieldow (zmiana nr 2).

Podjeto rowniez decyzje o etapowaniu prac nad planem, zgodnie z zapisem
§4 Uchwaty Nr VII/44/2015 z dnia 21 maja 2015 r., i przeniesieniu prac projektowych
w zakresie dziatek nr ewid.: 11/2, 255 w obrebie Ciepieléw Stary, 763 w obrebie Ciepieldw
do kolejnego etapu.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochrenie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Wojt Gminy wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegOtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciepieldw. Nastepnie
projekt migjscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instyfucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.
Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Ponadto uzyskano zgodne na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nierolnicze i nielesne dla czesci dziatki nr ewid. 44/2. Dla pozostatych dziatek nie byty



wymagane zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne, w tym dla dziatki nr ewid. 666 w obrebie Bakowa, cznaczonej blednie na mapie

zasadniczej jako uzytek lesny, natomiast zgodnie z aktualnym wypisem z ewidencji gruntow

i budynkéw stanowi grunt Lz.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnier, projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 12.09.2018 r. do 14.10.2018 r. W dniu 11.10.2016 r. odbyla sig¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skiadania
uwag wyznaczono na dzien 31.10.2016 r.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniongo:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w § 4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w § 9 - 18 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w § 5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowe] analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3} wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspéiczesnej, o ktdrych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
przestanie zawiadomienia oraz wniosku 0 uzgodnienie do Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawig,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepeinosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, zapiséw regulujgcych sposdéb zaopatrzenia w ciepio do
celdw grzewczych i technologicznych, nakazu realizacji zieleni izolacyjnej oraz nakazu
zapewnienia miejs¢ postojowych zaopatrzenych w  karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie cddziatywania na $rodowisko);

5} walory ekonomiczne przestrzeni, o ktdérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego dia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terendéw zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz terendow obiektéw produkcyjnych, skltaddw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, kemunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury tfechnicznej (szczegotowej analizy walordw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkéw finansowych do planuj;

6) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istnigjgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organdw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, ¢ ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt @ ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz



ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spolecznych w  zakresie umozliwienia realizacji migjsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, © ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikagji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestygji
celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad migjscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciv Srodkdw komunikac
elektronicznej, o ktdrym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
¢ udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez
mozliwo$é skiadania wnioskéw do planu;

t1)zachowanie jawnosci | przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej loéci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegélnych terendw lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania | korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow oraz
popizez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na Srodowisko i skutkéw finanscwych
uchwalenia planu, w ktdrych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych
i potencjalnych inwestoréw, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw
gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, ¢co potencjalnie przyczyni sie do rozwoju
gminy Ciepieldw.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposdb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetege planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykcnany zostat z uwzglednieniem
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowic¢ bedzie zwarty ukiad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drog publicznych, zapewniajgc tym samym  zminimalizowanie
transportechtonnosci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbicrowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach jednostek
osadniczych w gminie Ciepieldw z dostepem do drég publicznych zapewniajgcych
potaczenie z drogg krajowa i mozliwoscig przylaczenia do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.



Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldow oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego”, uchwalonej Uchwatg nr XXI/124/2016 Rady Gminy
w Ciepielowie z dnia 27.05.2018 r., ktéra wykazata koniecznos¢é przeprowadzenia zmian
ohowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na’ finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w,
sporzadzonej de planu, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wtasciwymi ustawami craz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac
w sprzecznoSci z interesem publicznym, uwzgiedniajgc wymagania ochrony Srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety. W zwigzku z przeprowadzeniem,
opisanej powyzej, procedury formaino-prawnej przewidziangj ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami),

przyjecie uchwaty w sprawie miejscowegoe planu zagospodarowania przestrzennego uznaje
sie za uzasadnione.
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Zatacznik nr 17

do Uchwaty Nr XXVI/147/2016
Rady Gminy w Ciepieiowie
zdnia 8 grudnia 20186 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Ciepielowie

w sprawie: rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw (zmiana nr 2)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy
w Ciepielowie stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 12.09.2016 r. do 14.10.2016 r. Termin skiadania uwag ustalono do dnia 31.10.2016 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono Zadnych uwag, w zwigzKu z czym nie zachodzi
konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.



Zatacznik nr18

do Uchwaty Nr XXVI1/147/2016
Rady Gminy w Ciepielowie
zdnia 8 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigecie Rady Gminy w Ciepielowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy w Ciepielowie
rozstrzyga, ¢o nastepuje:

§1. Sposdb realizacii zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacjt sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej | cieplnej, zgodnie 2z migiscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy oraz na podstawie przepisdw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadann okreslonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowié
beda zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyine;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakohczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug Kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkbéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogq by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) udziat inwestorédw w finansowaniu w ramach porozumien © charakierze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego — ,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie Srodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in.:
a} dotacji unijnych,
b} dotacji samorzadu wojewodztwa,
) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e} innych $rodkdéw zewnetrznych.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepieléow (zmiana nr 2)

Opracowanie:
vpmcowum URBANISTYCZNA
tel. +48 693 861 941

e-mait: biuro@konceptpracownia.pl
www.kenceptipracownia.pl

Poznan - Ciepielow, 2015-2016
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1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na §rodowisko w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko jest wymagane przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji 0 §rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Prognoze sporzadza sie do kazdego miejscowege planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz kazde] zmiany planu, za wyjatkiem sytuacji gdy wprowadza sie
niewielkie modyfikacje przyjetego dokumentu i organ sporzadzajacy mpzp uzyska
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspekiora Sanitarnego na odstapienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy zostal okreslony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lipsku. WyzZze] wymieniony zakres i stopiefi szczeg®owosci informaci
wymaganych w prognozie okreslany jest na podstawie art. 51 ust. 1§ 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 o wdostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $§rodowiska oraz © ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko do tego aktu prawa
migjscowego natozony jest takze pizez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zmianami).

W analizowanym przypadku prognoza dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepieléw (zmiana nr 2).

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja oraz ocena wptywu projektowanych
rozwigzan planistycznych na $rodowisko przyrodnicze, a takze ocena skutecznosci
przyjetych rozwigzan proekologicznych.

Prognozy oddziatywania na srodowisko pozwalajg uswiadomié¢ mieszkahcom gminy
oraz przedstawicielom samorzadu terytorialnego sSrodowiskowe aspekty planowanego
rozwoju, a organom administracyjnym winny utatwiaé rozstrzyganie o zgodnosci ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z prawem oraz pomagaé przy
opiniowaniu lub uzgadnianiu planu,

1.3. Zawarto$¢ prognozy

Zgodnie z wusfawg z dnia 3 pazdziemika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko {(Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami) prognoza
oddziatywania na $rodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,
b) informacje 0 metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
¢} propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jei przeprowadzania,



d} informacje 0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;
2} okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony S$rodowiska istotne z punkiu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczgce obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody,

d} cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnofowym | krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanegoe dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednicne
podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale | chwilowe oraz pozylywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,
a w szczegolnosci na: réznorodnosé biologiczna, ludzi, zwierzeta, roshny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznodci miedzy tymi elementami $rodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie Iub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych byé rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tege obszaru - rozwigzania
alternatywne  do  rozwigzah  zawartych w  projektowanym  dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki jub luk we wspéiczesnej
wiedzy.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w
prognozach oddziatywania na S$rodowiske sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz,
dokumentéw powigzanych z projektem.

Prognoza dotyczaca ptanu zostata sporzgdzona w wersji petnej.

2, Metoda cpracowania

Procedura strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przebiegata réwnaolegle
do toku tworzenia projektu migjscowego planu zagospodarowania pizestrzennego bedacego
przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem planistycznym byla inwentaryzacja urbanistyczna terenu objetego
planem. Dckonano wizji terenu oraz analizy materiatow przedstawiajgcych stan istniejacy
obszaru (zdjecia satelitarne, lotnicze, mapy) aby jak najbardziej szczegdiowo
scharakteryzowaé obszar oraz jego stan Srodowiska.

Nastepnie zapoznano sie@ z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi
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uwarunkowania danego obszaru (takze $rodowiskowe) oraz zalecany kierunek rozwoju

przestrzennego.

W celu scharakteryzowania i oceny stanu érodowiska postuzono sie takze innymi
opracowaniami, raportami o stanie Srodowiska a takze danymi odnoszgcymi sie
bezposrednio lub, w przypadku ich braku, posrednio do danego terenu. Dzigki opisom
$rodowiska wykraczajacym poza granice opracowania meozna byto uzyskaé informacje o
powiagzaniach badanego obszaru z regionalnym i krajowym systemem $rodowiska
przyrodniczege, co bylo pomocne w okresleniu ponadlokalnego znaczenia danych
elementéw Srodowiska.

W przedstawiongj prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujace zrodta (w tym
internetowe) oraz akfy prawne:

» Ustawa ¢ udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o acenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353 ze zmianami);

s Prawo occhrony $rodowiska (Dz. \U. z 2013 1. poz. 1232 z pézn. zm.);

« Ustawa o ochronie przyrody (Dz. U. 2 2013 r. poz. 627 z pdzn. zm.);

* Dyrektywa 2001/42AMWE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wplywu
niektorych plandw i programow na $rodowisko;

* Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigt
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. nr 213, poz. 1397);

e Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2008-2012 z perspektywa do roku 2018;

+ Eurcpejska Konwencja Krajobrazowa, Fiorencja 2000;

« Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020;

s Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Mazowieckiego 2007-2013;

¢« Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Ciepieldow;

* Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego;

« Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2011 roku;

» Roczna Ocena Jakoéci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2013;

+ Monitoring jakos$ci wad podziemnych w wojewédztwie mazowieckim w 2010 r.;

» Monitoring rzek w 2011 roku;

+ Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepieléw — marzec 2002 r;

» http:/iwww.wios.warszawa.pl — Wojewddzki  Inspektorat Ochrony  Srodowiska
w Warszawie;

o hitp:/inatura2000.gdos.gov.pl — Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000;

« http:/fine.eko.org.pl - NATURA 2000 a turystyka - Portal Informacyjno — Edukacyjny;

« hitp:/iwww.psh.gov.pl/ — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna,;

« http://geoportal.pgi.gov.pl/portai/page/portal/MIDASGIS - Panstwowy Instytut
Geologiczny — MIDAS;

» http:/ibisearch.pl/ — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komérkowej GSM i UMTS;

» www.geoportal.gov.pl — Geopertal;

»  Gtdéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

« Kondracki J.,, 1994: Geografia Polski Mezoregiony fizyczno-geograficzne,
Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;



(“.

e Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy ro$linne | regiony geobofaniczne Polski,
Prace Geograficzne IGiPZ PAN, 158;

+ Guminski R., 1948, Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Przeglad
Meteorologiczny i Hydrologiczny.

3. Informacja o zawartosci, gidwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

Ustalenia, ktére powinny sie znajdowacé w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zawarte sa w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt uchwaty wyznacza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
TMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1MN/U, ZMN/U, 3MN/U;

3} teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U:

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 8RM, 7TRM, 8RM,
SRM;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 18R, 20R, 21R, 22R, 23R;

6) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

7) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL;

8) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZA, 2ZA, 3ZA, 4ZA, 5ZA, 6ZA;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 22P;

10) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS;

11) tereny komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDGP,

b) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ,

¢) tereny drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL,

d} tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDX, ZKDX.

Szczegbtowy zakres ustalen planu zawiera m.in.;

+ okre$lenie przeznaczenia terenu,

+ zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;,

+ |okalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1} nakaz syluowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem wysuniecia poza te linig, na odlegtosé nie
wiekszg niz 1,5 m, okapdw, gzymsdw, balkondw, tarasdw, schodow zewneirznych;

2) dopuszczenie lokalizagji dojse¢, dojazdow, obiektow matej architektury oraz zieleni

7



ozdobnej,
3) dopuszczenie lokalizacji szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? na ogrodzeniach
oraz elewacjach budynkoéw na wysckosci kondygnacji parteru,
4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m?;
5) zakaz lokalizacji reklam innych, niz wymienione w pkt 2, 3;
6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
7) dopuszczenie rozbibrki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych obiektow budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;
8) dopuszczenie zachowania geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy i nadbudowy;
9) dopuszczenie remontu istnigjgcych budynkdw, zlokalizowanych poza liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, przy zachowaniu pozostatych ustalen;
10} dopuszczenie zachowania, likwidacji oraz realizacji rowéw i kanatéw na catym obszarze
objetym planem;
11) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od powierzchniowych wéd
publicznych;
12) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych
elementdw betonowych;
13) maksymalng wysokosc ogrodzen:
a) od strony terendw komunikacji— 1,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a-2,0 m.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1} nakaz stosowania rozwiazan projektowo — budowlanych zapewniajgcych warunki
akustyczne wewnatrz budynkdw zgodne z ebowigzujacymi normami;
2) nakaz aby oddzialywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardéw jakosci érodowiska okreslonych w przepisach odrebnych:;
3) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczace oddziatywaé na  srodowisko,
z dopuszczeniem inwestygiji celu publicznego,
b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko,
z dopuszczeniem:
- zalesien, wylacznie na terenach 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, B8R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R,
12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 1ZA, 2ZA, 3ZA, 4ZA,
SZA, 6ZA,
- stacji demontazu w rozumieniu przepiséw odrebnych o recyklingu pojazdéw
wycofanych z eksploatacji, wytacznie na terenie U,
— inwestycji celu publicznego;
4) dopuszczenie niwelacji terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zachowanie ciggtosci funkcjonowania istniejgcego systemu melioracyjnego;
6) zakaz lokalizacji zakladdw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.
Prognoza zostata sporzadzona w powigzaniu z nastepujacymi dokumentami:
1) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Ciepieldw;
2) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020;
3) Regicnalny Program Operacyjny Wojewodztwa Mazowieckiego 2007 — 2013,
4) Plan Zagospodarowania Wojewédztwa Mazowieckiego.



4. Charakterystyka gminy Ciepieléw oraz stan Srodowiska przyrodniczego

Gmina Ciepieléw potozona jest w powiecie lipskim w potudniowe] czesci
wojewodztwa mazowieckiego. Powierzchnia gminy wynosi 135,3 km?. Gmina zlokalizowana
jest w odlegiosci okoto 40 km od Radomia i 140 km od Warszawy. Gmina skiada sie
z 27 solectw. Teren gminy Ciepielow sasiaduje z nastepujacymi gminami: Chotcza, lt2a,
Kazanodw, Lipsko, Rzecznidw, Sienno, Zwolen,

4.1, Warunki klimatyczne i jako$€ powietrza atmosferycznego

Wedlug podziatu Polski na dzielnice klimatyczne R. Guminiskiego gmina Ciepieléw
pofozona jest w radomskiej dzielnicy klimatycznej, ktdra jest obszarem wyraznie cieplejszym
w stosunku do terenéw potozonych na péinoc i wschod.

Najmniei korzystnymi warunkami klimatu lokalnego charakteryzujg sie tereny
potozone w obrebie dolin rzecznych.

W badaniach przeprowadzonych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
dla poszczegolnych zanieczyszczen powietrza, uzyskanych w rocznej ocenie jakosci
powietrza za rok 2013, zgodnie z Wylycznymi do rocznej oceny jakosci powietrza w strefach
wykonywanej wg zasad okreslonych w arf. 89 ustawy - Prawo ochrony Srodowiska z
uwzglednieniern  wymogbw  dyrektywy  2008/50/WE | dyrektywy  2004/107/WE,
przygotowanymi przez Gtéwny Inspektarat Ochrony Srodowiska, pod katem ochrony zdrowia
wydzielono cztery sirefy badan: aglomeracja warszawska, miastc Radom, miasto Plock,
strefa mazowiecka.

Teren gminy Ciepieléw znajduje sie w sirefie mazowieckiej i pod katem ochrony
zdrowia odnotowano przekroczenia dopuszczalnych pozioméw benzo{a)pirenu B(a)P, pyhu
PM 10 oraz pylu PM 2,5, ktére zaliczono do klasy C. Peina ocena stanu czystosci powietrza
pod katem ochrony zdrowia cbejmuje nasiepujace zanieczyszczenia:

- dwutlenek siarki SO,,
- dwutlenek azotu NO»,
- tlenek wegla CO,

- benzen CgHe,

- pyt PM10,

- pyt PM2.5,

- otdw P,

- arsen As,

- kadm Cd,

- nikiel Ni,

- benze(a)piren B(a)P,

- ozon Os.

Wszystkie wyzej wymienione zwiazki (oprécz benzo{a)pirenu B{a)P, pylu PM10 i pyiu
PM2,5) w ocenie WIOS-u dotyczacej roku 2013 nie wykazywaly przekroczen, w zwigzku
z tym strefe mazowieckg nalezato zaliczy¢ do klasy A, kiéra charakteryzuje sie tym,
iz steZzenia zanieczyszczen dla poszczegbinych substancii na terenie strefy nie przekraczaja
odpowiednio poziomdw dopuszczalnych i poziomdw docelowych.

Jedynie pod katem wystepowania przekroczen dla benzo{a)pirenu B(a)P i pytu PM2,5
oraz PM10 strefe mazowieckg zaliczono do klasy C, na terenie kidrej stezenia
zanieczyszczen przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne i poziomy
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docelowe.

Klasyfikacja stref na podstawie kryteriow dotyczacych ochrony roslin nie obejmuje
obszardw miast, w zwigzku z tym wydzielona zostata wytgcznie strefa mazowiecka, dla ktorej
nie zanotowano przekroczen dopuszczalnych poziomdw SO,, NO, O, w powietrzu. Diatego
tez cata strefa mazowiecka zostata okreslona jako klasa A wedtug zanieczyszczen dla celu —
ochrona roslin.

4.2, Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz gleby

Zgodnie z prognozg oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2002 r. obszar gminy Ciepielow polozony jest
w obrebie Rowniny Radomskiej, zbudowane] z czwartorzedowych utworéw fluwioglacjalnych
i glacjalnych, pokrywajacych formy denudacyjne zbudowane ze skat gornokredowych.
W rzezbie terenu wyrdznia sie plejstocenska wysoczyzne polodowcowa, rozcieta przez
doline Ikzanki z wyraznie zaznaczonym tarasem zalewowym oraz fragmentami tarasdw
wyzszych, wystepujacych w postaci listew przylegajacych do zboczy wysoczyzny. W rejonie
Borowca, Kaweczyna, Swiesielic i Drezna wystepuja pokrywy piaskéw eolicznych oraz
wydmy paraboliczne i podiuzne. Lokalnie w rejonie Gardzienic, Ciepielowa i Swiesielic
odsianiajg sie fragmenty powierzchni denudacyinej przedczwartorzedowsj.

Powierzchnia wysoczyzny jest ptaska, lekko pochylona ku péinocy i wschodowi.
Kulminacje w jej obrebie stanowig waly i pagérki wydmowe o wysokosciach wzglednych
w granicach 10 m, miejscami dochodzace do 15 m. Wysoczyzne przecina w Kierunku
rownoleznikowym dolina rzeki Itzanki, charakferyzujaca sie plaskim, rozlegtym dnem
o szerckosci od 0,5 do 1,5 km, miejscami podbudowanym tarasami plejstoceriskimi.
Tarasy te wznoszg sie na wysoko$< kilku metréw penad poziom dna doliny. Do doliny lfzanki
nawigzujg denudacyjne doliny boczne. Formy te wyrdZniajg sie fagodnymi zboczami
i ptaskim podmoktym dnem.

Nachylenia terenu na obszarze gminy Ciepieldw na ogot nie przekraczaja 5%, jedynie
na zbeoczach dolin i wydm dochodzg do 10 - 15%. Najwyzej pofozenym punkiem jest
wierzcholek wzgorza o rzednej 185 m n.p.m. w rejonie migjscowosci taziska, najnizsze
wartosci rzednych wystepujg w dolinie Hzanki na granicy z gming Cholcza i wynosza
132 m n.p.m.

Na obszarze wysoczyzny przewazajg gleby bielicowe | brunatne. W dolinach
wystepujg gleby torfowe, mulowo-torfowe oraz murszowe (pochodzenia organicznego).
Gleby chronione klas Ill zajmujg 4,9% ogélnej powierzchni uzytkéw rolnych.

4.3. Wody powierzchﬁiowe i podziemne

Zgodnie z prognoza oddziatywania na Srodowisko migjscowege  planu
zagospodarowania przestrzennego z 2002 r. obszar gminy lezy w cbrebie zlewni ltzanki,
bedacej lewym doptywem Wisly. Sieé rzeczna na terenie gminy jest stabo rozwinigta.
Rzeka lizanka przeptywajaca przez $rodkowg czgs¢ gminy przyjmuje kilka niewielkich
prawobrzeznych i lewobrzeznych doptywdw, z ktérych najwiekszy {0 rzeka Kosdwka,
zasilajaca stawy w Bakowej | Wielgiem {ponad 50 ha). Itzanka ptynie silnie meandrujac,
w rozlegtej dolinie czesciowo zatorfionej. Amplituda rocznych wahan stanu wody w lizance
wynosi 85 cm, maksymalny stan siega 2,5 m, minimalny ok. 83 cm.

Na terenie gminy eksploatowane s3 wody podziemne wystepujgce w utworach
kredowych i czwartorzedowych. Dla celu zaopatrzenia w wode najwieksze znaczenie maja
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wody wystepujace w utworach kredowych - ze wzgledu na dos¢ znaczne wydajnosci oraz
odpowiednie wtasnosci fizykochemiczne.

Ryc. 1 Lokalizacja obszaru gminy wzgledem jednolitych czg$ci wod podziemnych nr 87

74
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Teren gminy Ciepieléw zlokalizowany jest terenie jednolitej czesci wod podziemnych
nr 87. Na obszarze JCWPd nr 87 wody stodkie wystepuja na giebokosci do 300-6G0 m.,

Na terenie gminy Ciepieléw znajduje sie GZWP. Nr 405 | Niecka Radomska’ - jest to
obszar wysokiej ochrony tego zbiornika (OWQ).

Wystepujg takze wody: solanka chlorkowo-sodowa, wody wodoroweglanowe,
siarczanowo-sodowe (Ciepieléw) oraz solanka chlorkowo-wapniowa (w Bakowej). Wody te
wystepujg na duzych glebokosciach (824 - 1566 m).

W 2010 r. Panstwowy Instytut Geologiczny wykonat badania w 81 punktach
wojewodztwa mazowieckiego, nalezacych do sieci krajowej. Jednorazowo w pazdzierniku
PIG pobrat proby i wykonat cznaczenia 38 normowanych wskaznikéw fizykochemicznych,
w tym dla 15 wskaznikéw, dia ktoérych niedopuszczalne jest przekroczenie wartoéci
granicznych {z indeksem H™ {.. azotany, azotyny, antymon, arsen, bor, chrom, fluorki,
cyjanki, glin, kadm, nikiel, otow, rteé, selen i srebro. Wszystkie badane jednolite czesci wéd
podziemnych zaliczono do wédd o dobrym stanie chemicznym (w tym JCWPdJ nr 52 i 83).
Stezenia $rednie elementdw fizykochemicznych dla punktéw pomiarowych lezacych w jednej
JCWPd miescity sie w granicach |, Il lub lll klasy jakesci.
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4.4, Obszary chronione

Na obszarze gminy Ciepieiéw nie wystepuig formy ochrony przyrody. Najblize)

potozonymi cbszarami sa:

e Obszar Natura 2000 PLB140006 Malopolski Przetom Wisly — w odlegiodci okoto
9,2 km,

¢« Obszar Natura 2000 PLH060045 Przelom Wisty w Malopolsce — w odlegloéci okoto
10,8 km,

s QObszar Natura 2000 PLH140006 Dolina Zwolenki — w odlegtoéci okoto 6,7 km,

¢« Obszar Chronionego Krajobrazu Solec nad Wistg — w odlegtosci okofo 2,8 km,

+ Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Zwolenki — w odleglosci okoto 7,7 km.

Ryc. 2 Formy ochrony przyrody zlokalizowane w sasiedztwie gminy Ciepielow
} T T s s ] i/ AT, e

Zrédio: http:/igeoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu $rodowiska na terenie objetym
opracowaniem
5.1. Charakterystyka zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege obejmuje 33 obszary potozone

w gminie Ciepielow, przedstawione na nastepujgcych zatgcznikach do uchwaty oraz

uzytkowanych i zagospodarowanych w nastepujacy sposob:

1) .Miejscowy plan zagospodarewania przestrzennege gminy Ciepieldw dla dziatek nr ewid.
1211, 12/2, 85/1, 85/2, 181 oraz czesci dziatek nr ewid. 631, 632/2 w obrebie Bielany” -
zatacznik nr 1, obszar niezabudowany,_ uzytkowany rolniczo,

2) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw dla dziatki nr ewid.
543 w obrebie Kolonia Ciepielow” - zatgcznik nr 2, obszar niezabudowany, uzytkowany
rolniczo, przez pdinocna czesc terenu przebiega linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia,

3) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw dla dziatek nr ewid.
464, 528/2, 537 w obrebie Woélka Dabrowska” - zatgcznik nr 3, frzy obszary

12



niezabudowane, uzytkowane rolniczo,

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldéw dla dziatek nr ewid.
134/7, 134/8, 134/9, 134/10, 134/11, 341 w obrebie Wielgie” - zatacznik nr 4, obszar
dziatek nr ewid. 134/7, 134/8_ 134/9_ 134110, 134/11 w_chwili obecne| zabudowany
budynkami o charakierze gospodarczym, natomiast drugi z obszaréw {[._dziatka nr ewid.
341 jest niezabudowany i uzytkowany rolniczo,

5) ,Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatki nr ewid.
194 w obrebie Gardzienice” - zalacznik nr 5, obszar niezabudowany, uzvtkowany
relniczo, przez pdinocna cze$é terenu przebiega linia elektroenergetyczna niskiego
napiecia,

8) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dzialki nr ewid.
48 w obrebie Pasieki” - zatacznik nr 8, obszar niezabudowany, uzytkowany rolniczo,

7} .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dzialek nr ewid.
75/1, 97, 282 w obrebie Rekdwka” - zatgeznik nr 7, cztery obszary niezabudowane,
uzytkowane rolniczo,

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla czedci dziatki
nr ewid. 45 w obrebie Pcin” - zalgcznik nr 8, obszar niezabudowany, uzytkowany
rolniczo

9) .Miejscowy plan zagospedarowania przestrzennegoe gminy Ciepielow dia dziatki nr ewid.
442 w chrebie Marianki” - zatacznik nr 9, obszar niezabudowany, uzytkowany rolniczo,

10) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dia dziatek nr ewid.
170, 446, 453, 720 w obrebie taziska” - zatgcznik nr 10, trzy obszary niezabudowane,
uzytkowane rolniczo, natomiast obszar dziatki nr_ewid. 170 czes$ciowo zabudowany
budynkami gospodarczymi oraz budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

11) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dziatek nr ewid.
1136, 1669 oraz czeéci dziatek nr ewid. 44/2, 1196 w obrebie Swiesielice” - zatgcznik
nr 11, trzy_obszary niezabudowane, uzvtkowane rolniczo, cze$d dziatki nr ewid, 44/2
stanowi miejsce pamieci narcdowej, w chwili obecnej w klasvfikacji gruntéw oznaczeona
jako grunt lesny,

12} Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw dla dziatek nr ewid.
565, 566, 567, 568, 755 w obrebie Ciepieldw” - zalgcznik nr 12, dwa obszary
niezabudowane, przez dziatke nr_ewid. 755 przebieqa projektowana obwodnica
Ciepielowa,

13) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dziatek nr ewid.
45611, 456/2, 460, 519, 529, 611, 612, 613, 623 oraz czesci dziatki nr ewid. 525
w obrebie Ciepieléw Stary” - zatgcznik nr 13, szesdé obszardw niezabudowanych
i uzytkowanych rolniczo,

14} ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléow dla dziatek nr ewid.
609/1, 666, 668/1 w obrebie Bakowa” - zatacznik nr 14, dwa obszary niezabudowane,
uzytkowane rolniczo, dodatkowo przez jeden z obszardw przebiega réw melioracyiny,

15) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatki nr ewid.
370 w ohrebie Czerwona” - zatgcznik nr 15, obszar niezabudowany, uzytkowany rolniczo,

16) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatki nr ewid.
276 w obrebie Kaweczyn” - zatacznik nr 16, gbszar niezabudowany, uzytkowany rolniczo.

Tereny objete planem w przewazajace] stanowig grunfy rolne. Pozostalg czesé
stanowia natomiast grunty zadrzewione oraz grunty budowlane.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepuja grunty orne stabych klas
bonitacyjnych tj. przede wszystkim RIVa, RIVb, RIV, RV oraz faki i pastwiska niskich kias

13



bonitacyjnych. Grunty klas lil wystepujg wylgcznie na terenie dziatek nr ewid. 1701 720 w
obrebie taziska i dz. nr ewid. 456/1, 456/1, 460 w obrebie Stary Ciepieléw. Penadto na
terenie objetym planem wystepuja réwniez grunty leéne niskich klas tj. LsVI.

Za zasoby wod powierzchniowych na terenie objetym planem odpowiadajg wytacznie
rowy melioracyjne.

Ponadto obszar gminy Ciepieléw, a tym samym tereny objete planem zlokalizowane
s3 w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 405 - Niecka Radomska,
ktéry posiada uzytkowy poziom wodonod$ny gornokredowy, zwigzany z wapieniami
i marglami. GZWP Niecka Radomska tgcznie obejmuje obszar 3220 km? i jest zbiornikiem
o charakterze porowo-szczelinowym, szacunkowe zasoby zbiornika to 820 tys. m>id.
Zwierciadto wody wystepuje najczesciej na glebokosci 30-70 m i wystepuje pod nieznacznym
cisnieniem hydrostatycznym.

W chwili obecnej na terenach objetych planem obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw uchwalonego Uchwalg
nr X111/55/2004 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 29 kwietnia 2004 r.

Na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty i tereny chroniene na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym réwniez obszary objete formami ochrony przyrody, {j. obszary o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 . o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627) lub w ofulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 3 tej ustawy.

5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

W granicach obszaréw objetych planem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw uchwalonego Uchwatg nr X111/55/2004
Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 29 kwietnia 2004 r. X

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, na obszarach objetych
projektem planu, bedacym przedmiotem prognozy, funkcjonowatyby zapisy dotychczas
obowigzujgacego planu.

Biorgc pod uwage istniejaca infrastrukture, cele rozwoju zawarte w zmianie Studium
uwarunkowah i kierunkdéw zagospodarowania pizestrzennego gminy Ciepieléw gtéwnym
kierunkiem zmian w strukturze przesirzennej terenéw objetych mpzp jest wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej | zagrodowe] na terenach dotychczas
niezagospodarowanych i przeznaczonych w obowigzujacym planie pod tereny rolnicze.
Dodatkowo wyznaczone zostaty tereny przeznaczone pod zalesienie.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Chronig
one réwniez wartosci $rodowiskowe i kuiturowe wystepujace na danym terenie. W polskim
prawie istnieje mozliwesé uzyskania pozwelenia na budowe nie tylko na podstawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale takze poprzez decyzje o
warunkach zabudowy (w przypadku braku planu miejscowego), ktéra nie musi by¢ zgodna z
politykg przestrzenng gminy ani nie musi spetnia¢ standarddw $rodowiska, ktére
uwzgledniane sa w akcie prawa migjscowego. Taka forma zagospodarowania przestrzeni
czesto nie fworzy spojnej catosci, co moze doprowadzié do konfliktow przestrzennych,
a takze degradacji cennych elementéw $rodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z potozeniem obszardw objetych projektem planu w sasiedztwie gruntéw
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rolnych istotne jest wprowadzenie w planie szczegdtowych nakazdw i zakazéw dotyczacych
gabarytéw zabudowy oraz ochrony $rodowiska. Uporzadkowanie pozwoli na zréwnowazony
rozwd] | na zachowanie walordw terenu oraz stworzy komfortowe warunki Zycia
mieszkancdw gminy. Ponadto istotne jest ustalenie szczegdlowych nakazdw i zakazéw w
zakresie przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywal na
Srogdowisko.

Brak fego typu zapisow moze wigzaé sie z konsekwencjami w postaci
zZanieczyszczenia wod gruntowych poprzez niewdasciwe odprowadzanie sciekow lub
wprowadzenie ogrzewania powodujacego znaczng emisje Szkodliwych substancji do
atmosfery.

QOceng tendencji zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizaci
projekiowanego planu mozna rozwazat wariantowo.

| wariant — gdy nie nastagpi zadne zainwestowanie, teren nie zostanie
zagospodarowany, pozostanie w aktualnym uzytkowaniu — zmiany mozna oceni¢ jako
korzystne, ze wzgledu na pozostawienie istniejgcego stanu srodowiska.

Il wariant — gdy plan nie zostanie uchwalony, zmiany mozZna oc¢enic jako
niekorzystne, ze wzgledu m.in. na mozliwg realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z
dziatalnoécig rolniczg na podstawie ohbowigzujgcege planu ofaz brak mozliwosci realizacii
zalesienia terendw.

5.3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem

Wiekszos¢ terendw opracowania w wyniku uchwalenia planu zostanie przeksztaicona
Z uzytkowania rolniczego na tereny budowlane. Najwieksze zmiany beda dotyczyly lerendw
przeznaczonych w projekcie miejscowego planu pod zabudowe mieszkaniowa wraz z
zabudowg wustugowg. W 2zwigzku z tym wyZzej wymieniony teren objety bedzie
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem. Obecnie znajduja sig¢ na nim tereny rolnicze.
Na istniejacy stan srodowiska wplywaja Zanieczyszczenia zwigzane
z uzytkowaniem rofniczym, ruchem samochodowym na drogach publicznych lub potencjalne
Zzanieczyszczenia z sgsiednich terendw zabudowanych. Nie prognozuje sie wystapienia
Znaczacego  oddziatywania poza wyznaczonym na rysunku planu  terenem,
w tym poza granicg planu ze wzgledu na zapisy zawarte w uchwale.

Obecne uzytkowanie terenu objetego mpzp nie powoduje degradacji srodowiska.
Z powodu lokalizaci obszardw (potozenie w sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowe]
oraz doprowadzenych do terenu objetego planem sieci infrastruktury technicznej — siet
wodociggowa, elektroenergetyczna) tendencjg rozwojowg jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe] oraz mieszkaniowo-ustugowej. W przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nowe budynki
mieszkaine i zagrodowe bedg powstawaty w sposdb chaeotyczny bez zachowania zasad tadu
przestrzennego, wspéinego uktadu komunikacyjnego ani wspolnej przestrzeni.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na
podstawie Usfawy o ochronie przyrody.

Do potencjalnych probleméw zwiazanych z ochrong przyrody zaliczyé mozna brak
wyposazenia w system kanalizacji sanitarnej, co moze spowodowa¢t zanieczyszczenie gleby
i wod gruntowych. Jest to szczegodlnie wazne biorac pod uwage lokalizacje terenu w
sasiedztwie terendw rolnych oraz lokalizacje na terenie GZWP.

Potencjalnym problemem jest réwniez sie¢ rowéw i kanaldw, jednakze przy

15



pozostawieniu najistotniejszych kanatdw w formie otwartej oraz po skanalizowaniu
pozostatych rowéw (przy zapewnieniu wymaganego przeptywu), stosunki wodne na
analizowanym obszarze nie ulegna zmianie. Biorac pod uwage powyzsze informacje i brak
kanalizacji deszczowej w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych na
terenie wiasnej dziatki nalezy spetnié warunki §19 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkdw, jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu sciekdw
do wad lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szkodliwych dla érodowiska wodnego (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1800).

5.4. Istniejace problemy ochrony $&rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 18 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Na terenie cbjetym opracowaniem nie wystepuja obszary podiegajace ochronie na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody.
Najblizej potoZzonymi obszarami sa:
e Obszar Natura 2000 PLB140006 Malopolski Przetom Wisly — w odleglosci okoto
8,2 km,
s Obszar Natura 2000 PLHOS80045 Przelom Wisty w Matopolsce — w odlegtosci okoto
10,8 km,
« Obszar Natura 2000 PLH140006 Dolina Zwoleriki — w odlegtosci okoto 6,7 km,
+ Obszar Chronionego Krajobrazu Solec nad Wista — w odlegtosci okolto 2,8 km,
s Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Zwolenki — w odlegtosci okote 7,7 km.
Ze wzgledu na charakter dopuszczonej zabudowy, w tym ustalenia zwigzane
z przedsiewzieciami mogacymi zawsze i potengjalnie znaczgco oraz przy zastosowaniu
pozostatych ustaled planu | zasad ochrony $&rodowiska nie nalezy sie spodziewaé
wystepowania negatywnych oddzialywan na ww. obszar.

Na obszarze planu nie zidentyfikowano bardzo znaczgcych probleméw ochrony
srodowiska istotnych 2z punktu  widzenia realizacji projektowanego  dokumentu
poza ewentualnymi zanieczyszczeniami rolniczymi. $3 1o jednak zanieczyszczenia
potencjalne i nie ma udokumentowanych negatywnych oddziatywan wynikajacych
z dotychczasowego uzytkowania terenu.

Z powodu zmian wynikajagcych z uchwalenia planu, problemem ochrony $rodowiska
moze by¢ brak kanalizacji sanitarnej i deszczowej na obszarach planu. Scieki powstate
w trakcie funkcjonowania przysziych terendw mieszkalnych i ustugowych, w przypadku braku
powyzszych sieci infrastruktury technicznej, bedg najprawdopodobniej odprowadzane
do zbiornikéw bezodptywowych. Wigze sie to z zagrozeniem przedostania sie Sciekow
do srodowiska i zanieczyszczeniem ziemi oraz wod powierzchniowych jub gruntowych.
Nalezy rowniez wzigé pod uwage, ze duza ¢ze$é terenow w granicach opracowania jest
zdrenowana. tch ochrona przed zniszczeniem i zanieczyszczeniem moze stanowié problem
ochrony $rodowiska. Jednakze przy egzekwowaniu zapiséw projektu planu negatywne
oddziatywania nie wystapia.

Jednakze analizujgc zapisy planu w zakresie infrastruktury technicznej, tj.:
s w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie

z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
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» w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych do indywidualnych
obiektdw oczyszczania sciekow lub  zbiornikdw bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisdw odrebnych,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw bytowych i komunalnych;

s w Zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,

zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terendw komunikacji, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

¢) nakaz podczyszczania wéd opadowych i rozitopowych do wartosci zgodnych
z przepisami odrebnymi, z powierzchni utwardzonych na terenie U,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i reztopowych
zatozyt mozna, iz brak kanalizacji sanitarngj, nie bedzie skutkowat zanieczyszczeniem wéd
gruntowych oraz gleb. Projekt planu dopuszcza odprowadzanie Sciekow bytowych do
zbiornikéw bezodptywowych oraz indywidualnych obiektéw oczyszczania sciekéw bytowych
jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizagji sanitarne;.

W granicach opracowania nie stwierdzono innych probleméw ochrony srodowiska,
zaréwno w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony $srodowiska przyrodniczego,
ochrony powietrza atmosferycznego craz gospodarki odpadami, istotnych z punktu widzenia
realizowanego dokumentu. Ponadto, dla zabezpieczenia $rodowiska przed negatywnymi
wptywami, w projekcie planu wprowadzono zapisy, ktérych realizacja w peini zabezpieczy
Srodowisko przyrodnicze (m. in. zakaz Ilokalizagji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych w uchwale).

6. Przewidywane oddzialywanie na $rodowisko | jego elementy

Kazda ingerencja cziowieka w $rodowisko niesie za sobg konsekwengje
i oddziatywania na przyrode, zaréwno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasadag
zréwnowazonego rozwoju ingerencja ta powinna sie odbywad z poszanowaniem dla
Srodowiska naturalnego, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci
podstawowych procesdw przyrodniczych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada realizacje
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz zalesienia.

W zwigzku z tym zajda zmiany w srodowisku takie jak;

» wzrost hatasu podczas realizacji obiektéw budowlanych craz hatasu spowodowanego
przez silniki pojazdow,

¢ zmiana krajobrazu, zwigzana z realizacjg nowych budynkdéw mieszkaniowych,
zagrodowych i zalesien

« zmiana szalty roélinnej poprzez realizacje terendw biclogicznie czynnych oraz
zalesien,

W zwigzku z powyZzszym szczegOtowy sposéb zagospodarowania terenu normujg
zapisy projektu uchwaty. Przyjeto, ze dziatke budowlang nalezy zagospodarowaé w sposéd
zapewniajgcy zachowanie przepisdw szczegoinych i odrebnych oraz warunkéw okreslonych
w projekcie planu. Projekt zaktada, ze minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30-40%.
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8.1. Wplyw na réznorodnosé biologiczna, faune i florg

Kazda inwestycja, polegajaca na budowie, utwardzeniu terenu lub zmianie jego
Zagospodarowania moze negatywnie wptynaé na réznorodnosé biologiczng danego obszaru,
Ustawa o ochronie przyrody okre$la, iz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego musza byé uwzglednione cele ochrony przyrody. Wiréd nich do najbardziej
istotnych nalezg:
- utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnoéci ekosystemow,
- zachowanie réznorodnosci biologicznej,
- zapewnienie ciggitosci istnienia gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie [ub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony,
- ochrona walordw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Obszary planu obejmujg przede wszystkim tereny nieutwardzone: uzytki rolne i tereny
leéne oraz tereny zadrzewione i zakrzewione. Wystepujg rodliny i zwierzeta typowe dla
Srodowiska rolniczego lub terendw zadrzewionych i zakrzewionych. Czesé obszaru planu
poroénieta jest réwniez florg leéng. Brak jest inwentaryzacji gatunkdow flory
i fauny bezpoérednio wystepujacych na danych terenach, dlatego nie jest mozliwe okreslenie
doktadnego wptywu na réznorodnost biologiczng obszarow objefych projektem planu.
Podczas wizji terenowej wstepnie nie stwierdzono wystepowania zadnych gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat chronionych na obszarach opracowania. W przypadku stwierdzenia ich
wystepowania na podstawie inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas etapu budowy
danego obiektu budowlanego, beda obowigzywaly odpowiednie przepisy prawa regulujgce
postepowanie w tym zakresie.

Zabudowa bezpoérednio niszczy calg flore oraz posrednio faune na terenie, ktory jest
zajety przez obiekt budowlany lub utwardzenie terenu. Roéwniez zmiana zagospodarowania
(np. na zielen urzadzong lub zalesienia) niszczy wystepujace na tym terenie gatunki
i zmienia w mnigjszym lub wiekszym stopniu lokalny ekosystem.

Duzg réznorodnoscig biclogiczng moga charakteryzowac sie niezabudowane tereny
rolnicze (gtownie odlogowane), wraz z terenami lesnymi oraz enklawami terenéw
zadrzewionych 1 zalesionych na obszarze opracowania planu. Taki ukiad uzytkOw sprzyja
licznigjszemu wystepowaniu, na jednym terenie, gatunkow zwierzgt i rodlin typowych
dla réznych Srodowisk. Brak zainwestowania oraz znaczne] powierzchni zajete
przez zabudowe dodatkowo umozliwia swobodne przemieszczanie sie fauny. Tereny
te zostaty w planie przeznaczone giéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
istnigjaca réznorodno$e biologiczna zubozeje lub zosianie zastgpiona przez ro$linnosc
synantropijng, zagrodows lub ruderalng. Nalezy jednak zaznaczyé, 2ze duza czesé terendw
lesnych zostanie zachowana.

Istniejace na pozostatych obszarach grunty rolne, pomimo tego, ze nie charakteryzujg
sie znaczng bioréznorodnoscia i nie zajmujg znacznej powierzchni, stanowig siedliska
dla gatunkéw zwierzat typowych dla Srodowiska rolniczego. W wyniku uchwalenia planu,
na danych terenach beda mogty powstaé przede wszystkim zabudowania mieszkaniowe
lub mieszkaniowo-ustugowe. Czesé terendw rolniczych zostata jednak zachowana. Skutki
realizacji planu spowodujg zniszczenie i degradacje terendw rolniczych, kidre przeznaczone
zostaly pod zabudowe, & co za tym idzie zniszczone Zostang siedliska
i ostoje roslin i zwierzat oraz moga by¢ zablokowane potencjalne korytarze przemieszania
sie fauny. Jednak w zwiazku z zachowaniem odpowiednich wartoéci powierzchni biologicznie
czynnej prognozuje sie, ze roslinnosc i zwierzeta typowe dla érodowiska rolniczego zostang
zasigpione przez zabudowe, uzupeliong zielenig synantropijng i urzadzona.
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Na terenach opracowania, w zwigzku z przeptywaniem ciekdéw wodnych nakazano
zachowanie paséw technicznych od tych ciekdw o szerokoéci 3 m, na ktorych obowigzuje
nakaz realizacji zieleni niskiej i zapewnienia dostepu do ciekéw. Wptynie to pozytywnie na
roznorodnosé  biologiczng poprzez umozliwienie  wytworzenia lokalnych  korylarzy
ekologicznych wzdiuz rowow lub kanatdw, a takze stref ekotonowych.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe nakazano zachowanie co najmnigj
30-40% powierzchni terenu biologicznie ¢zynnego, co zminimalizuje negatywny wplyw na
bioroznorodno$é.

Natomiast na terenach przeznaczonych pod zalesienia nastapi zardéwno wzrost
ilosciowy jak i jakosciowy,

Powyzsze zapisy umozliwig ochrone istniejacych zadrzewien, wprowadzenie nowych
oraz wptyng pozytywnie na powierzchni¢ terendow biologicznie czynnych, umoziiwiajgc
jednoczesnie realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej na terenie
objetym planem.

Nie prognozuje sie wystapienia negatywnego oddziatywania na roslinnoéé
w sasiedztwie planu z uwagi na zawarty nakaz, aby oddzialywanie wynikajace
Zz przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia standargéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych.

6.2. Wplyw na ludzi

Charakter nowych inwestycji, przy zachowanych wskazaniach i obwarowaniach
zawartych w projekcie uchwatly planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Emisja hatasu zwigzana ze zwigkszonym ruchem komunikacyjnym w trakcie realizacji
zagospodarowania oraz w trakcie uzytkowania bedzie potencjalng ucigzliwoscia. Jednakze w
zwigzku ze skalg zjawiska bedzie to bardzo nieznaczne oddziatywanie.

Na obszarach objetych projektem planu nie ma zakazu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w tym stacji bazowych telefonii komérkowych. Ich |okalizacja mogtaby wptynaé
negatywnie na ludzi w zwigzku z oddziatywaniem pél elektromagnetycznych. Wplyw ten
uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tgj stacji, czego nie mozna przewidzieé na etapie
tworzenia planu. W chwili obecnej na terenie gminy zlokalizowane sg stacje BTS (Ryc. 3).

Nie progneozuje sie powstania nowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
przebiegajacych  przez  obszary planu, ktére  moglyby  byé  Zrodtami pdl
elektromagnetycznych.

Ewentualne dodatkowe ucigzliwoéci moga by¢é zwigzane 2z fragmentem linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, ktdra moze stanowié zrodio oddziatywania pél
elektromagnetycznych. W planie nakazano zachowanie odpowiednich stref oddziatywania
zgodnie z przepisami odrebnymi, dzieki czemu zminimalizowany bedzie jej wplyw na
sgsiednie tereny.

Zagrozeniem dla zdrowia ludzi moglyby byé réwniez ewentualnie zdarzenia losowe,
wystepujace w szczegdlnosci w projektowanych zaktadach ustugowych, takie jak awarie,
pozary. Istnieje ryzyko, ze rozprzestrzenityby sie one na sasiadujgce tereny mieszkalne.

Obszary opracowania planu nie wchodza w skiad terendw uzdrowiskowych objetych
ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. nr 167, poz. 1399).
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Ryc. 3 Lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie gminy Ciepleléw
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6.3. Wplyw na wode

W chwili obecngj:
dziatki nr 528/2 i 464 w obrebie Walka Dabrowska graniczg z rowami melioracyjnymi,
dziatka nr 341 w obrgbie Wielgie graniczy z rowem melioracyjnym
dziatka nr 48 w obrebie Pasieki zostata zdrenowana w ramach zadania ,Kazanéw-
Wielgie” oraz graniczy z rowem melioracyjnym,
dziatki nr 755 | 763 w obrebie Ciepieléw graniczg z rzekg lfzanka oraz przebiegaja przez
nie rowy melioracyjne,
dziatka nr 612 w obrebie Ciepieldéw Stary graniczy z rzeka Wzanka oraz przebiega przez
nig réw melioracyjny,
dziatka nr 623 w obrebie Ciepieléw Stary graniczy z rzekg ltzanka,
dziatka nr 60%/1w obrebie Bakowa zostala zdrenowana w ramach zadania ,Kazanow-
Wielgie" oraz graniczy z rowem melioracyjnym,
dziatki nr: 12/2 w obrebie Bielany, 543 w obrebie Kolonia Ciepielow, 292 w obrebie
Rekéwka, 44/2 w obrebie Swiesielice, 225 w obrebie Ciepieléw Stary, 271 do 291 w
obrebie Kaweczyn granicza z rowami nieobjetymi ewidencjg wéd, urzadzen wodnych i
zmeliorowanych gruntow.

Natomiast na dziatkach nr: 85/2 i 181 w obrebie Bielany, 134/11 i 134/8 w obrebie

Wielgie, 194 w obrebie Gardzienice, 45 w obrebie Pcin, 442 w cbrebie Marianki, 7201 170 w
obrebie taziska, 1669 i 1136 w obrgbie Swiesielice, 565-568 w obrebie Ciepieléw ,456/1,
456/2, 460, 529 w obrebie Ciepielow Stary, 668/1 w cbrebie Bakowa, 370 w obrebie
Czeswona nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegdlowych i podstawowych.

Ponadic na terenie objetym projektem planu nie wystepuja zbiorniki wodne.

Dla zabezpieczenia wod powierzchniowych wprowadzono w odlegtosci 3,0 m w kazdg strone
od granicy rowow i ciekow wodnych:
a) zakaz lokalizacji budynkow i budowli za wyjatkiem ogrodzen z zastrzezeniem §4 pkt 9,
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b} nakaz realizacji zieleni niskiej,
¢) nakaz zapewnienia dostepu do rowéw lub ciekdw wodnych dla przeprowadzenia robét
zwigzanych z utrzymywaniem wod.

Odnos$nie ochrony wéd podziemnych, w planie nakazano odprowadzanie $ciekow
do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacii sieci dopuszczono réwniez
odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych.

Ponadio w zakresie gospodarki wodno — &ciekowej projekt planu wprowadza
nastepujace zapisy:

+ w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istnigjgcej] i projektowane] sieci wodociggowej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;,

» w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do projektowane] sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisdw odrebnych,

b} dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych i komunainych do indywidualnych
obiektéw oczyszczania $ciekéw lub zbiornikéw bezodplywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekow bytowych i kemunalnych;

+ w zakresie odprowadzania wad opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wéd opadowych i roziopowych w granicach dzialki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b} cdprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacji, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

c) nakaz podczyszezania wod opadowych |0 roztopowych do  wartosci zgodnych
z przepisami odrebnymi, z powierzchni utwardzonych na terenie U,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych.

istotne jest zabezpieczenie Srodowiska gruntowo - wodnego przed infiltracja
zanieczyszczen z miejsc postojowych ¢ nawierzchni nieutwardzonej lub azurowej. Ponadto
w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnei dziatki nalezy
spetnié warunki §19 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w
sprawie warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji szkodliwych dia $rodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 1800).

Wyzej opisane, ustalone w planie, zasady oraz istnigjace na danym terenie
uwarunkowania minimalizujg negatywny wplyw skutkow realizacii planu na wody
powierzchniowe i podziemne.

6.4. Wpltyw na powietrze i halas

Na wyznaczonym w planie terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z zabudowsg ustugowa moglyby powstaé zaktady ustugowe oddziatujgce na powietrze
atmosferyczne. Plan minimalizuje ewentualny negatywny wplyw na powietrze poprzez
nakaz, aby cddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powedowato przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych oraz zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywadé na $rodowisko (z dopuszczeniem inwestycii
celu publicznego).

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
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ustugowa moglaby wptywa¢ negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw
wysokoemisyjnych, szczegolnie w okresie grzewczym. Z tego powodu ustalono stosowanie
do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, drewno lub odnawialne
zrédta energii, dzigki czemu zostanie zminimalizowane negatywne oddziatywanie zabudowy
na powietrze atmosferyczne.

Dzieki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego
negatywnego wptywu skutkow realizacji planu na powietrze atmosferyczne.

Przewidywane zagospodarowanie nie bedzie stanowi¢ zrédta ponadnormatywnego
hatasu, przy zachowaniu zapisow projektu mpzp. Ponadto mozna zafozyé, iz na terenach
objetych planem nie zostang przekroczone normy hatasu ze wzglgedu na niewielkie natezenie
ruchu Ponadto wymagane jest, na podstawie przepisow szczegotowych, zastosowanie
zasad akustyki budowlangj i architekionicznej dla zapewnienia wysokiego komforiu
akustycznego w pomieszczeniach przeznaczonych na pebyt ludzi.

6.5. Wplyw na powierzchnig ziemi

Na obszarach planu dopuszcza sie przede wszystkim realizacje zabudowy
i zagospodarowania, na terenach do iej pory niezagospodarowanych, w szczegdlnosci
rolniczych oraz zadrzewionych lub zakrzewionych., W 2zwigzku z powstaniem nowych
budynkéw, drég publicznych i wewnetrznych, doj$c i dojazddw oraz dodatkowych utwardzen
terenu prognozuje sie wystapienie negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi na terenach
zabudowy. W planie nakazano zachowanie odpowiednich powierzchni terenu biolegicznie
cZynnego oraz ograniczono intensywnos¢ i powierzchnie zabudowy, co zminimalizuje
negatywne oddziatywanie na ten element §rodowiska.

Na wyznaczonych w planie terenach lesnych i terenie rolniczym nie prognozuje sie
wystapienia negatywnego wphywu na powierzchnie ziemi z powodu zakazu zabudowy
i znacznemu ograniczeniu zagospodarowania.

Zapisy ptanu dotyczace podigczenia do odpowiednich sieci infrastruktury techniczne;j,
w tym odprowadzania wéd do ziemi, pewinny uniemozliwic lub zminimalizowaé ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem istniejacych i przysziych
terendw zabudowy.

W miare sukcesywnego zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowag oraz mieszkaniowa, zwickszaé sie bedzie ilosé odpaddéw generowanych
na obszarze opracowania. Podlegaé one powinny segregacji w migjscu wytworzenia i dalej
by¢ przekazywane do utylizacji. Projekt planu ustala nakaz, aby gromadzenie i usuwanie
odpaddéw Dbylo prowadzone w sposob zgodny z ustaleniami przepiséw odrebnych,
czyli z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 1. poz. 21 z poézn. zm.).
Cziatania te powinny uwzglednia¢ segregacje odpadéw i wiasciwego zabezpieczania
odpadow niebezpiecznych.

6.6. Wplyw na krajcbraz

Wedtug Europejskiej Konwencji Krajobrazowe] (2000} krajobraz jest to znaczny
obszar, postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziafania i interakgji
czynnikow przyrodniczych iflub ludzkich.

Obszar objety projektem planu jest zlokalizowany poza terenami Obszarow
Chronionego Krajobrazu.
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Obszar objety projektem planu nie powinien negatywnie oddziatywaé na krajobraz,
gdyz projekt planu przewiduje pozostawienie 30-40% terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej oraz ustala parametry zabudowy w oparciu o zabudowe istnigjgca.

Po analizie sytuacji terenowej oraz przedstawionych dokumentdw (projekt uchwaty
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego) i projektu  rysunku pianu
miejscowego mozna przyjac, Ze nie nastapi degradacja krajobrazu. Przyczynig sie¢ do tego
przede wszystkim zapisy proiektu planu opisane w zasadach ochrony i ksztatiowania tadu
przestrzennego oraz szczegOlowe parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

6.7. Wplyw na kiimat

Proponowane zmiany maja charakter lokainy, dlatege brak jest istotnego wptywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzaca z drég i z terendéw zurbanizowanych,
w tym dziatalnoSci gospodarczej bedzie zgodna ze standardami emisji okre$lonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. nr 47 poz. 281).

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe terendéw niezabudowanych
i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany topoklimatu moga by¢ zwigzane ze zjawiskiem
WYSpy ciepta’. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terendw
powierzchni biologicznie czynnej, Co wiece], budynki, w wyniku procesdw technologicznych,
moga oddawaé czes€ ciepta na zewnatrz, jak rowniez w okresie grzewczym wplywaja
na zwiekszenie sie temperatury powietrza w najblizszym otoczeniu.

Zachowanie terenéw z zakazem zabudowy powinnge wplynaé pozytywnie
na zachowanie topcklimatu.

6.8. Wpiyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstale w sposdb naturainy elementy przyrody. surowce
mineralne, gleby, wody oraz elementy przyrody czywionej (rosliny i zwierzeta).

Badajgc wplyw skutkéw realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowaéd
kazdy z powyzszych skladnikéw,

Surowce mineralne sg to mineraly lub skaly uzyteczne, i}, kopaliny wydobyte
z litosfery i poddane obrébce dostosowanej do wymagan uzytkownikéw. Na obszarze planu
nie ma terendw gorniczych oraz zewidencjonowanych zi6z kopalin, dlatego skutki realizacji
planu nie wptyng na zasoby naturalne w tym zakresie.

Projekt planu wptynie negatywnie na gleby w zwiazku z realizacja zabudowy. Blatego
tez zaleca sie wykorzystanie zewnetrznej warstwy gleby spod budowli w celu
zagospodarowania terendw zieleni ozdobnej.

Ponadto przy zachowaniu nakazéw w zakresie gospodarki wodno — §ciekowej oraz
powierzchni terenu biologicznie czynnego ustalenia projektu mpzp nie wptyng negatywnie na
zasoby naturalne terenu objetego planem.

Wplyw skutkow realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat
omdwiony we wezesniejszych rozdziatach.

6.9. Wplyw na zabytki

Na terenie objetym planem nie zidentyfikowano zabytkéw. Brak wplywu na ten
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element $rodowiska.
6.10. Wplyw na dobra materialne

Zapisy uchwaty méwigce o ksztaltowaniu fadu przestrzennego sg w przypadku
ochrony dobr materialnych  wystarczajgce. Nalozone wymagania Kubaturowe,
ogoinobudowlane oraz architektoniczne w stesunku do nowych obiektow powinny pozwolic
na uzyskanie harmonijnej przestrzeni.

Na terenie objetym planem przewiduje si¢ wzrost wartos$ci dotychczasowych terendw
ze wzgledu na ustalone przeznaczenie w projekcie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

6.11. Przewidywane oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$é tego obszaru

Teren objety planem zlokalizowany jest w odlegloéci okoto 6,7 km od najbiizszego
Obszaru Natura 2000. W zwigzku z tym oraz zapisami projektu mpzp ograniczajgcymi
zabudowe mogacg negatywnie oddziatywaé na cele i przedmioft ochrony obszaru nie
przewiduje sie negatywnego wphywu na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

Ponadto w zwigzku z faktem, iz na obszarze objetym opracowaniem dopuszcza sie
wytacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne, zagrodowe i mieszkaniowo-ustugowe oraz
2e nie dopuszcza sig realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oraz potencjainie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych w planie),
rowniez nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu projektu planu na integralnos¢ istnigjacych
obszaréw Natura 2000.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzono
nastepujgce rozwigzania, majace na celu minimalizacje negatywnych oddzialywan na
Srodowisko:

s zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzied mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na $rodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem:
- Zalesien, wytgcznie na terepach 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R,
13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 18R, 20R, 21R, 22R, 23R, 1ZA, 2ZA, 3ZA, 42ZA, 5ZA,
6ZA,

- stacji demontazu w rozumieniu przepisow odrebnych o recyklingu pojazddw
wycofanych z eksploatacji, wytacznie na terenie U,
- inwestycji celu publicznego;

» nakaz stosowania rozwigzan projekiowo -~ budowlanych zapewniajacych warunki
akustyczne wewnatrz budynkéw zgodne z cbowiazujgcymi normami;

» nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo
przekroczenia standarddw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych:;

— bedzie to mialo istotny wplyw na zachowanie norm akustycznych okreslonych

w przepisach szczegbdtowych oraz ochrone fauny i flory tereny objetego planem;
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» wzakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgce] i projektowane] sieci wodociggowej, zgodnie
Z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b} dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

o w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i Komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnegj, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych do indywidualnych
obiektéw oczyszczania $ciekéw lub  zbiornikdw bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisdw odrebnych,

¢} dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni §ciekdw bytowych i komunalnych;

» w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terendw komunikacji, zgodnie
Z ustaleniami przepiséw odrebnych,

¢) nakaz podczyszczania wod opadowych i roziopowych do wartosci zgodnych
z przepisami odrebnymi, z powierzchni utwardzonych na terenie U,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

— zachowanie lub wzrost ilosci i jako$ci zasobdw wodnych na terenie opracowania;

+ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

— zminimalizowane zagrozenia zasmiecania terenu, oraz ograniczenie iworzenia tzw.
Ldzikich wysypisk”.

7.1. Propozycje rozwiazan zapobiegawczych | kompensacyjnych negatywnych
oddziatywan na cele | przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru

W zwigzku z wprowadzonymi ustaleniami projektu planu w zakresie ochrony
srodowiska oraz ze wzgledu na lokalizacje terenu objetego planem poza granicami Qbszaru
Natura 2000 nie pizewiduje sie rozwiazan zapobiegawczych | kompensacyjnych
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony oraz integralnosé obszaru.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie
biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000

Ze wzgledu na brak oddziatywan na obszar Natura 2000 oraz biorac pod uwage
wielko§¢ i charakter projektowanego zagospodarowania przedmiotowego terenu,
nie naruszanie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennege oraz
sasiedztwo istniejacej zabudowy nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych wobec
przyjetych ustalen projektu planu miejscowego.

Ponadto uchwalenie uchwaty ¢ przystapieniu do opracowania planu eliminuje
mozliwosé alternatywnego zagospodarowania obszaru objetego uchwata.

Zapisy projektu planu wprowadzajg ustalenia, ktére ograniczajg ewentualne
negatywne oddziatywanie na Srodowisko i przestrzen.
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9. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowlska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Analiza zapisow dotyczacych Srodowiska przyrodniczo-kulturowegoe pozwala
stwierdzi¢, ze ustalenia projektu ptanu sa zgodne z przestaniami dokumentow rangi
ponadiokalingj i lokalnej wymienione w nastgpnych podrozdziatach.

9.1. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i
wspoinotowych

¢« VI Wspélnotowy Program Dziatan w zakresie Srodowiska Naturalnego przyjety decyzja
1600/2002/WE Parlamentu Europejskiego i Rady dnia 22 lipca 2002 r., ktérego gtownymi
priorytetami sg:
~ przeciwdziatanie zmianie klimatu - zakaz lokalfizacji przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
wyjatkéw okreslonych w zapisach uchwaty:

—~ ochrona przyrody i réznorednosci biclegicznej - wyznaczenie minimalnej wartosci
powierzchni biclogicznie czynnej — 30-40%;

- zdrowie | jakoS¢ zycia - zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznege oraz wyjatkéw
okreslonych w zapisach uchwaly;

-~ zrownowazone wykorzystanie i gospodarka zasobami naturalnymi i odpadami - brak
zasobéw naturalnych w postaci surowcdw mineralnych na cbszarze planu oraz
wprowadzenie nakazu zagospodarowania odpaddw zgodnie z przepisami
odrebnymi:

« Europejska Konwencja Krajobrazowa — Florencja 2000, w mysl ktdre] krajobraz jest
kluczowym elementem dobrobytu catosci spoteczenstwa i jednostek oraz ze jego
ochrona, a takze gospodarka i planowanie niesie w sobie prawa i obowigzki dia kazdego
cztowieka, a takze, ze jakosc i roznorodnoéé krajobrazéow europejskich stanowi wspolny
zasoh oraz, ze wazna jest wspbipraca na rzecz ich ochrony, gospodarki | planowania -
stwierdzi¢ nalezy, ze wyznaczenie terendw powierzchni biologicznie ¢zynnej, a takze
odpowiednie ksztaftowanie zabudowy, w tym kolorystyki pokrycia dachowego wptynie
pozytywnie na krajobraz obszaru opracowania.

9.2. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i reglonalnym

s Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2018,
w kiérej podkresla sie fakt, ze system planowania przestrzennego powinien w wigkszym
stopniu niz dotychczas odnosi¢ sig do lokalizacji obiektéw mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na 4rodowisko, uwzgledniania obszaréw o szczegolnych walorach
przyrodniczych, optymalizowania potrzeb transportowych, wykorzystywania
odnawialnych Zrédet energii i zachowania proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi
i biologicznie czynnymi - zapisy planu s zgodne z zapisami tego dokumentu o randze
krajowej w kwestiach ochrony przyrody i Krajobrazu oraz dalszej poprawy jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego;
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» Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013, kiory
za cel stawia: poprawe konkurencyjnoséci regionu i zwigkszanie spdjnosci spoteczngj,
gospodarczej i przestrzennej wojewodztwa - te zatozenia zostang zrealizowane poprzez
planowane przeznaczenie terendw objetych planem, przez co umozliwiorty zostanie
dalszy rozwéj gminy Ciepieldw;

+ Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, w ktdérym do
najwazniejszych kwestii zwigzanych z ochrong przyrody nalezg:

- ochrona i racjonaine gospodarowanie zasobami naturalnymi - ten cel zostat spetniony
poprzez ograniczenie intensywnosci zabudowy oraz wprowadzenie 30-40% powierzchni
biologicznie czynnej;

- ochrona dziedzictwa kulturowego, krajobrazu i ksztaftowanie fadu przestrzennego - cel
zostat zrealizowany poprzez ustalenie wymogéw architektonicznych i budowianych dla
nowych budynkdw oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnei.

10. Propozycje dotyczace przewldywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Wedtug art. 10 ust, 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie oceny wptywu niektérych planow i programéw na $rodowisko panstwa
czionkowskie Unii Europejskiej {w tym Polska) monitorujg znaczacy wphyw na $rodowisko,
wynikajacy z realizacji planéw i programéw, aby miedzy innymi, okresli¢ na wezesnym etapie
niepozadany wpltyw oraz aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiedniego dziatania
naprawczego. Wptyw ustalen projektu planu, ktéry jest przedmiotem opracowania, na
$rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdinych elementdw przyrodniczych,
dotrzymywania standardow jakosci Srodowiska, obszardw wystepowania przekroczed,
wystepujacych zmian jakosci elementéw przyrodniczych i pizyczyn tych zmian kontrolowany
bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
moniteringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w
formie ogodlnodostepne) publikacji, ale Zrodtami danych w tym zakresie mogg tez byé:
Wojewddzka Baza Danych {prowadzona przez Marszatka Wojewddziwa), Zrodia
administracyjne wynikajace z obowigzkow sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych
(decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Glownego Urzedu
Statystycznego. Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu w
zakresie oddziatywania na $rodowisko polegal bedzie m.n. na analizie i ocenie
poszczegdlnych komponentow sSrodowiska w oparciu ¢ wyniki pomiardw uzyskanych w
ramach panstwowego monitoringu $rodowiska fub w ramach indywidualnych zamoéwien, na
kentroli | ocenie zgodnoéci wyposazenia terenu w infrastrukiure techniczng 2z ustaleniami
przyjetego dokumentu.

Ustawa Prawo ochrony $rodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi
si¢ z réwnoczesnym wykaorzystaniem i rejestracjg danych przestrzennych, Z tego wzgledu
ocena zmian zachodzgcych w omawiane] przestrzeni opieraé sie powinna na okresowym
przegtadzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszaréw
prowadzonych przez gming Ciepieldw. Za najistoiniejsze z punktu widzenia ochrony
$rodowiska, nalezy uzna¢ moniterowanie w zakresie:

e kontroli stanu jakosciowego wéd podziemnych {proponowane prowadzenie badan raz na
2 lata},

e pomiardw poziomdw hatasu w obrebie stref mieszkaniowych oraz emisji zanieczyszczen
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gazowych i pylowych do powietrza zwigzanych z ruchem samochodowym (proponowana
czestotiiwos¢ pomiardw — 2 razy w roku),
W pierwszym okresie po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
najprawdopodobniej zaistnieje koniecznoéé przeprowadzenia dodatkowych badan stanu
$rodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, badZ dokiadnosci, co umezliwitoby okreslenie
ewentualnych bledéw nowego przeznaczenia i podjecie dzialan zapobiegawczych Iub
naprawczych.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Gmina Ciepieléw pofozona jest w wojewédztwie mazowieckim, w odleglosci okoto
170 km od najblizszej granicy panstwa, w zwigzku z tym nie ma podstaw do prognozowania
dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedace wynikiem ustaleri miejscowego planu zagospedarowania
przesfrzennego, powodujg nastepstwa w srodowisku i w Krajobrazie, zréznicowane pod
wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalno$ci, prawdopodobienstwa
wystgpienia, szkodliwosci {lub korzysci), przestrzennego zasiegu zmian, przestrzennego
rozktadu zanieczyszczen. Prognoza wykonywana dla projektu  migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie okreslié wptyw realizacji ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze.

Zmiany  przestrzenne  projektowane w  projekcie  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Ciepieléw, beda oddzialywaly na $rodowisko
przyrodnicze w granicach obszaru objetego planem. W zwiazku z obowigzujacymi
wymogami w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem
i degradacjg walordw przyrodniczo-krajobrazowych w ustaleniach planu zawarto warunki
dotyczace:

+ ksztattowania tadu przestrzennego,

» ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

» wielkosci i charakteru zabudowy,

¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e zaopatrzenia w media i inna infrastrukture techniczna,

s zasady usuwania odpadoéw, wiod opadowych i roztopowych.

Przedstawione powyzej warunki zostaty zawarte w planie poprzez m.in. zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywad na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu

publicznego oraz wyjatkéw okreslonych w uchwale.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie
terenu jako mieszkaniowe, zagrodowe, mieszkaniowo-ustugowe oraz pod zalesienia.
Umozliwia zabudowe zgodng z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz krajobrazu
kulturowego. W przypadku lokalizacji zabudowy nalezatoby stosowaé sie do ponizszych
wymagan:

1) realizacja nowych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z wytycznymi zawartymi w
uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwtaszcza w zakresie
ustalonych w planie norm powierzchni biclogicznie czynnej,

2} inwestycje muszg speiniaé wymogi ochrony srodowiska,
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3) nalezy bezwzglednie wyegzekwowat prawidlowe  funkcjonowanie  systemow
technicznych obstugujacych teren {(zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-§ciekowa i
odpadowa).

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenow potozonych w gminie
Ciepieldw, odnoszg sie przede wszystkim do ustalenia wymagah w zakresie realizacji
zabudowy mieszkaniowsj, zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej. Nalezy zatozyé, ze przy
stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez
stuzby wojewddzkie i samorzadowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad
zagospodarowania wynikajacych z projektu planu miejscowego, proponowany sposdb
zagospodarowania nie spowoduie degradacji $rodowiska przyrodniczego w skali lokalnej
oraz wiekszej. Co wiecej obszary objete planem nie zajmujg duzej powierzchni w stosunku
do powierzchni gminy i Jej srodowiska przyrodniczego.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe mozna wiec uznac za
zgodny z zasadami ochrony $rodowiska.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowiske jest wymagane przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko.

Prognoze sporzadza sie do kazdego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz kazdej zmiany planu, za wyjatkiem syluacji gdy wprowadza sie
niewielkie modyfikacje przyjetego dokumentu i organ sporzadzajgcy mpzp uzyska
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora QOchrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego na odstapienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Procedura strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko przebiegata rownolegle
do toku tworzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem planistycznym byta inwentaryzacja urbanistyczna {erenu objetego
planem. Dokonano wizji terenu oraz analizy materialéw przedstawiajgcych stan istniejacy
obszaru (zdjecia satelitarne, lotnicze, mapy) aby jak najbardziej szczegbtowo
scharakteryzowac obszar oraz jego stan $rodowiska.

Nastepnie zapoznano sie z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi
uwarunkowania danego obszaru {takze Srodowiskowe) oraz zalecany kierunek rozwoju
przestrzennego.

Projekt uchwaly wyznacza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, Z2ZMN, 3MN, 4MN, 5BMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczone
na rysunku planu symboiami TMN/U, 2MN/U, 3MN/LU;

3} teren zabudowy ustugowsj, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
0znaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM;
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5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,

oR, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R;

6) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

7) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL;

8) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZA, 2ZA, 3ZA, 4ZA, 5ZA, 6ZA,;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP;

10) tereny wod powierzchniowych §rédigdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS;

11} tereny komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDGP,

b) tereny droég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ,

c} tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL.,
2KDL,

d) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na fysunku planu symbolami
1KDX, 2KDX.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje 33 obszary polozone

w gminie Ciepieldow, przedstawione na nastepujgcych zalgcznikach do uchwaly oraz

uzytkowanych i zagospodarowanych w nastepujacy sposdb:

1} .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatek nr ewid.
1211, 122, B5/1, 85/2, 181 oraz czesci dziatek nr ewid. 631, 632/2 w obrebie Bielany” -
zatacznik nr 1, pbszar niezabudowany, uzytkowany rolniczo,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dia dzialki nr ewid.
543 w obrebie Kelonia Cigpieléw” - zatacznik nr 2, obszar niezabudowany, uzytkowany
rolniczo, przez pdtnocng czesé terenu przebiega linia elekiroenergetyczna $rednieqgo
napigecia,

3) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatek nr ewid.
464, 528/2, 537 w obrebie Wolka Dabrowska" - zatacznik nr 3, trzy obszary
niezabudowane, uzytkowane roiniczo,

4) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatek nr ewid.
134/7, 134/8, 134/9, 134/10, 134/11, 341 w obrebie Wielgie” - zalgcznik nr 4, pbszar
dziatek nr ewid. 134/7, 134/8, 134/9, 134110, 134/11 w chwili obecne| zabudowany
budynkami o charakterze gospodarczym, natomiast drugi z obszarow tj. dziatka nr ewid.
341 jest niezabudowany i uzytkowany rolniczo,

9} .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dziatki nr ewid.
194 w obrebie Gardzienice” - zalgcznik nr 3, obszar niezabudowany, uzytkowany
rolniczo, przez péinocng czedé terenu przebiega linia elekirpenergetyczna niskiego
napiecia,

6) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dziatki nr ewid.
48 w obrebie Pasieki” - zatgcznik nr 6, obszar niezabudowany, uzytkowany rolniczo,

7) .Miejscowy plan zagospoedarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatek nr ewid.
7511, 87, 292 w obrebie Rekdéwka™ - zalgcznik nr 7, cztery obszary niezabudowane,
uzytkowane rolniczo,

8) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléow dla czesci dziakki
nr ewid. 45 w obrgbie Pcin" - zalgcznik nr 8, obszar niezabudowany, uzytkowany
rolniczo

9) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw dla dziatki nr ewid.
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442 w obrebie Marianki” - zalgcznik nr 9, obszar niezabudowany, uzytkowany rolniczo,

10) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dziatek nr ewid.
170, 446, 453, 720 w obrebie taziska" - zatacznik nr 10, trzy obszary niezabudowane,
uzvytkowane rolniczo, natomiast obszar dziatki nr ewid. 170 czeséciowe zabudowany
budynkami gospodarczymi oraz budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

11) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw dla dziatek nr ewid,
1136, 1669 oraz czesci dzialek nr ewid. 44/2, 1196 w obrebie Swiesielice” - zatgcznik
nr 11, trzy_obszary niezabudowane, uzvtkowane rolniczo, czes¢ dziatki nr ewid. 44/2
stanowi miejsce pamieci narodowej, w chwili obecne| w klasyfikacji gruniéw oznaczona
j2ko grunt lesny,

12) Miejscowy plan zagespodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw dla dziatek nr ewid.
565, 566, 567, 568, 755 w obrebie Ciepielow™ - zatgcznik nr 12, dwa obszary
niezabudowane, przez dziatke nr ewid. 755 przebiega projekiowana obwodnica
Ciepielowa,

13) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw dla dziatek nr ewid.
45671, 456/2, 460, 519, 529, 611, 612, 613, 623 oraz czesci dziatki nr ewid. 525
w obrebie Ciepieléw Stary” - zalgcznik nr 13, sze8¢ obszaréw niezabudowanych
i uzytkowanych rolniczo,

14) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dla dziatek nr ewid.
609/1, 666, 668/1 w obrebie Bakowa” - zatgcznik nr 14, dwa obszary niezabudowane,
uzytkowane rolniczo, dodatkowo przez jeden z obszaréw przebiega réw melioracyiny,

15) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow dia dziatki nr ewid.
370 w obrebie Czerwona" - zatacznik nr 15, obszar niezabudowany, uzytkowany rolniczo,

16) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieldw dla dzialki nr ewid.
276 w obrebie Kaweczyn” - zatgcznik nr 16, obszar niezabudowany, uzytkowany ralniczo.

Tereny objete planem w przewazajacej slanowig grunty rolne. Pozostala czesé
stanowig natomiast grunty zadrzewione oraz grunty budowlane.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty orne sfabych kias
bonitacyjnych {j. przede wszystkim RIVa, RIvVb, RIV, RV oraz igki i pastwiska niskich klas
bonitacyjnych. Grunty klas Il wystepuja wytacznie na terenie dziatek nr ewid. 170§ 720 w
obrebie Laziska i dz. nr ewid. 456/1, 456/1, 460 w obrebie Stary Ciepieldw. Ponadto pa
terenie objetym planem wystepuja rowniez grunty lesne niskich kias tj. LsVI.

Za zasoby wod powierzchniowych na terenie objetym planem odpowiadajg wylacznie
rowy melioracyjne.

Ponadto obszar gminy Ciepieléw, a tym samym tereny abjete planem zlokalizowane
53 w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 405 - Niecka Radomska,
ktéry posiada uzytkowy poziom wodonosny gérnokredowy, zwigzany z wapieniami
i marglami. GZWP Niecka Radomska {gcznie obejmuje obszar 3220 km? i jest zbiornikiem
o charakterze porowo-szczelinowym, szacunkowe zasoby zbiornika to 820 tys. md.
Zwierciadto wody wystepuje najczesciej na glebokoéci 30-70 m i wystepuje pod nieznacznym
ciénieniem hydrostatycznym.

Biorac pod uwage istniejgca infrastrukfure, cele rozwoju zawarte w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw giéwnym
kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej {erenéw objetych mpzp jest wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowe] na terenach dotychczas
niezagoespodarowanych i przeznaczonych w obowigzujacym planie pod tereny rolnicze.
Dodatkowo wyznaczone zostaly tereny przeznaczeone pod zalesienie.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennege majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennege. Chronig
one rowniez wartosci $rodowiskowe i Kulturowe wystepujgce na danym terenie. W polskim
prawie istnieje mozliwos¢é uzyskania pozwolenia na budowe nie tylko na podstawie
miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego, ale takze poprzez decyzje o
warunkach zabudowy {w przypadku braku planu miejscowego), ktéra nie musi byé zgodna z
politykg przestrzenna gminy ani nie musi spemia¢ standardow $Srodowiska, ktére
uwzgledniane sg w akcie prawa migjscowego. Taka forma zagospodarowania przestrzeni
czesto nie tworzy spojnej catoéci, co moze doprowadzié do konfliktow przestrzennych,
a takze degradacji cennych elementow srodewiska przyrodniczego.

W zwigzku z potozeniem obszaréw objetych projektem planu w sgsiedztwie gruntow
rolnych istotne jest wprowadzenie w planie szczegétowych nakazow i zakazdw dotyczgeych
gabarytéw zabudowy craz ochrony $rodowiska. Uporzadkowanie pozweoli na zrownowazony
rozwdj i na zachowanie waloréw ferenu oraz stworzy komfortowe warunki 2ycia
mieszkancdéw gminy, Ponadto istotne jest ustalenie szczegdlowych nakazéow i zakazdéw w
zakresie przedsiewzie¢ moggcych zawsze | potencjalnie zpaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Brak tego typu =zapisow moze wigza¢ sie z konsekwencjami w postaci
zanieczyszczenia wod gruntowych poprzez niewdasciwe odprowadzanie Sciekéw lub
wprowadzenie ogrzewania powodujgcego znaczng emisje szkedliwych substancji do
atmaosfery.

Ocene tendencji zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizaci
projektowanego planu mozna rozwazaé wariantowo.

| wariant - gdy nie nastapt zadne zainwestowanie, teren nie zostanie
zagospodarowany, pozostanie w aktualnym uzytkowaniu — zmiany mozna ocenié¢ jako
korzystne, ze wzgledu na pozostawienie istniejgcego stanu srodowiska.

Il wariant ~ gdy plan nie zostanie uchwalony, zmiany mozna oceni¢ jako
niekorzystne, ze wzgledu m.in. na mozliwg realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z
dziatalnoécia rolniczg na podstawie obowiazujgcego planu oraz brak mozliwesci reafizacji
zalesienia terendw.

Obecne uzytkowanie terenu objetego mpzp nie powoduje degradacji $rodowiska.
Z powodu lokalizacji obszardw (potozenie w sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowe)
oraz doprowadzonych do terenu objetege planem sieci infrastruktury technicznej — sied
wodociggowa, elektroenergetyczna) tendencja rozwojowg jest realizacja zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnegj, zagrodowej craz mieszkaniowo-usiugowej. W przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nowe budynki
mieszkalne i zagrodowe bedg powstawaty w sposdb chaotyczny bez zachowania zasad fadu
przestrzennego, wspdlnego uktadu komunikacyjnego ani wspdlnej przestrzeni.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajgce ochronie na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody.

Najblizej potozonymi obszarami sa:

» Obszar Natura 2000 PLB140006 Malopolski Przetom Wisly — w odleglosci okoto
8,2 km,

» Obszar Natura 2000 PLH060045 Przelom Wisly w Matopolsce — w odlegloéci ckoto
10,8 km,

¢ Obszar Natura 2000 PLH140006 Dolina Zwoleriki — w odlegtoéci okofo 6,7 km,

» Obszar Chronicnego KraJobrazu Solec nad Wista — w odlegtosci okoto 2,8 km,
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« Obszar Chronionego Krajohrazu Dolina Rzeki Zwolenki — w odlegloéci okoto 7,7 km.

Ze wzgledu na charakter dopuszczonej zabudowy, w tym ustalenia zwigzane
Z przedsiewzieciami mogacymi zawsze i potencjalnie znaczaco oraz przy zastosowaniu
pozostatych ustalen planu i zasad ochrony $rodowiska nie nalezy sie speodziewad
wystepowania negatywnych oddziatywan na ww. obszar.

Na obszarze planu nie zidentyfikowano bardzo znaczacych probleméw ochrony
Srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego  dokumentu
poza ewentualnymi zanieczyszczeniami rolniczymi. Sg to jednak zanieczyszczenia
potencjalne i nie ma udokumentowanych negatywnych oddziatywan wynikajgcych
z dotychczasowego uzytkowania terenu.

Z powodu zmian wynikajgcych z uchwalenia planu, problemem ochrony srodowiska
moze byé brak kanalizacji sanitarnej i deszczowej na obszarach planu. Scieki powstate
w trakcie funkcjonowania przysziych terendéw mieszkalnych i ustugowych, w przypadku braku
powyzszych sieci infrastruktury technicznej, beda najprawdopodebniej odprowadzane
do zbiornikéw bezodplywowych. Wigze sie to z zagroZzeniem przedostania sie 4ciekow
do srodowiska i zanieczyszczeniem ziemi oraz wod powierzchniowych lub gruntowych.
Nalezy rowniez wzigé pod uwage, 2ze duza czeéé ferenéw w granicach opracowania jest
zdrenowana. Ich ochrona przed zniszczeniem i zanieczyszczeniem moze stanowié problem
ochrony $rodowiska. Jednakze przy egzekwowaniu zapiséw projektu planu negatywne
oddziatywania nie wystapig.

Jednakze analizujac zapisy planu w zakresie infrastruktury technicznej, tj..

« w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantdw przeciwpozarowych;
* w zakresie odprowadzania éciekow bytowych | komunainych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
by dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do indywidualnych
obiektéw oczyszczania $ciekow lub  zbiornikow bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizagji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

c) dopuszczenie realizacji fokalnych przepompowni sciekdw bytowych i komunalnych;
= w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie;

a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanegj,

zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebaych,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw Komunikacji, zgodnie

z ustaleniami przepisdéw odrebnych,
¢) nakaz podczyszczania wod opadowych | roztopowych do wartosci zgodnych
z przepisami odrebnymi, z powierzchni utwardzonych na terenie U,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;
zatozyé mozna, iz brak kanalizacji sanitarnej, nie bedzie skutkowal zanieczyszczeniern wod
gruntowych oraz gleb. Projekt planu dopuszcza odprowadzanie $ciekéw bytowych do
zbiornikow bezodptywowych oraz indywidualnych obiektdw oczyszczania sciekow bytowych
jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

Na obszarach objetych projektem planu nie ma zakazu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w tym stagji bazowych telefonii komorkowych. Ich lokalizacja mogtaby wplyngé
negatywnie na ludzi w zwigzku z cddziatywaniem pél elektromagnetycznych, Wplyw ten
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uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stagji, czego nie mozna przewidzieé na etapie

tworzenia planu. W chwili obecnej na terenie gminy zlokalizowane s3a stacje BTS {Ryc. 3).

Nie prognozuje sie powstania nowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
przebiegajacych  przez  obszary planu, kiére moglyby byé  Zrédlami  pol
elektromagnetycznych.

Ewentualne dodatkowe uciazliwosci moga by zwigzane z fragmentem linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, kidra moze stanowié zrédio oddziatywania pdl
elektromagnetycznych. W planie nakazano zachowanie odpowiednich stref oddziatywania
zgodnie z przepisami odrebnymi, dzigki czemu zminimalizowany bedzie jej wplyw na
sasiednie tereny.

Zagrozeniem dla zdrowia ludzi mogtyby byé réwniez ewentualnie zdarzenia losowe,
wystepujace w szczegolnosci w projekiowanych zaktadach ustugowych, takie jak awarie,
pozary. Istnieje ryzyko, Ze rozprzestrzenityby sie one na sasiadujace tereny mieszkalne.

Na obszarach planu dopuszcza sie przede wszystkim realizacje zabudowy
i zagospodarowania, na lerenach do tej pory niezagespodarowanych, w szczegdlnosci
rolniczych oraz zadrzewionych lub zakrzewionych. W zwigzku z powstaniem nowych
budynkdw, drég publicznych i wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow oraz dodatkowych utwardzen
terenu prognozuje sie wystapienie negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi na terenach
zabudowy. W planie nakazano zachowanie odpowiednich powierzchni terenu biologicznie
czynnege oraz ograniczono intensywno$¢ i powierzchnig zabudowy, co zminimalizuje
negatywne oddziatywanie na ten element $rodowiska.

Na wyznaczonych w planie terenach lednych i terenie rolniczym nie prognozuje sie
wystapienia negatywnego wplywu na powierzchnie ziemi z powodu zakazu zabudowy
i znacznemu ograniczeniu zagospodarowania.

Zapisy planu dotyczace podiaczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej,
w tym odprowadzania wod do ziemi, powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowaé ewentualne
zanieczyszczenie powierzehni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem istniejacych i przysztych
terendow zabudowy.

Teren objety planem zlokatizowany jest w odlegtosci okofo 6,7 km od najblizszego
Obszaru Natura 2000. W zwigzku z tym oraz zapisami projektu mpzp ograniczajgcymi
Zabudowe mogaca negatywnie oddziatywa¢ na cele i przedmiot ochrony obszaru nie
przewiduje sie negatywnego wpltywu na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

Ponadto w zwigzku z faktem, iz na obszarze objetym opracowaniem dopuszcza sie
wytacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne, zagrodowe i mieszkaniowo-ustugowe oraz
ze nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgcee oraz potencjalnie
Znaczgceo oddziatywaé na Srodowisko (za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych w planie),
rowniez nie przewiduje sie negatywnego wplywu projektu planu na integralnos$é istniejacych
obszaréw Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie
terenu jako mieszkaniowe, zagrodowe, mieszkaniowo-ustugowe oraz pod zalesienia.
Umozliwia zabudowe zgodng z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz krajobrazu
kulturowego. W przypadku lokalizacji zabudowy nalezaloby stosowad sie do ponizszych
wymagan:

1) realizacja nowych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z wytycznymi zawartymi w
uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwtaszcza w zakresie
ustalonych w planie norm powierzchni biologicznie czynnej,

2) inwestycje musza spetnia¢ wymogi ochrony $rodowiska,
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3) nalezy bezwzglednie wyegzekwowal prawidlowe funkcjonowanie  systemow
technicznych obstugujgcych teren (zacpatrzenie w media, gospodarka wodno-$ciekowa i
odpadowa).

Podsumowujac stwierdza sie, Zze proponowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzania, dotyczace terendw potozonych w gminie
Ciepielow, odnosza sie¢ przede wszystkim do ustalenia wymagan w zakresie realizacji
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe] i mieszkaniowo-ustugowej. Nalezy zatozy¢, ze przy
stosowaniu sie do wyZej przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez
stuzby wojewodzkie | samorzadowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad
zagospadarowania wynikajacych z projektu planu miejscowege, proponowany sposob
zagospodarowania nie spowoduje degradacji $rodowiska przyrodniczego w skali lokalngj
oraz wiekszej. Co wiecej obszary objete planem nie zajmujg duzej powierzchni w stosunku
do powierzchni gminy i jej $rodowiska przyrodniczego.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna wiec uznaé za
zgadny z zasadami ochrony Srodowiska,
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